Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022

(GV. NRW. S. 490)

Verordnung Uber die oOffentliche Bekanntmachung von kommunalem  Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW.S. 516), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25. Juni

1995, in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. [,S.2542), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Stellplatzsatzung der Stadt Soest vom 28.01.2022

Kampfmitteliiberpriifung

Ist bei den Vorbereitungen (z. B. Abschieben der Bauflache bis auf den gewachsenen Boden)
bzw. der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub au3ergewohnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Mégliche Kampfmittel
sollten in keinem Fall bewegt werden. Im Verdachtsfall ist der Gefahrenbereich grofflachig
abzusperren und die Abteilung Ordnungsangelegenheiten der Stadt Soest unverziglich zu
informieren, damit der Kampfmittelrdumdienst benachrichtigt werden kann. Die entsprechenden
Meldungen sind unter der Rufnummer 02921/103-2131 oder unter 02921/103-2110 zu
veranlassen. Aulierhalb der Dienstzeiten informieren Sie bitte die Polizei unter der Rufnummer
110.

Eingriffe bei Bodendenkmalen

Bei Bodeneingriffen  kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, HOhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckungen sind der Stadtarchaologie Soest, der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Soest
oder der LWL - Archaologie fur Westfalen - AulRenstelle Olpe unverzlglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und §
16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehoérde freigegeben wird.

Behandlung von Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen bei Erdarbeiten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist
die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des Weiteren Vorgehens

gesichert zu lagern.

e die Baufeldraumung zum Schutz europaischer Vogelarten nicht wahrend der Hauptbrutzeit
vom 15. Marz bis 31. Juli stattfindet,
e Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmeféllen auflerhalb des genannten
Zeitraumes und unter Einbeziehung eines Experten durchgefuhrt werden (BNatSchG).
e Bei der Bauausflhrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere
Naturschutzbehorde des Kreises Soest zu informieren.

Betriebszeiten und technische Gebaudeausriistung
e Die Nutzung der Terrasse der AufRengastronomie ist im Nachtzeitraum zwischen 22.00
und 6.00 Uhr auszuschlieRen.

e Bei einer Musikbeschallung in den Innenraumen der Gastronomie ist sicherzustellen, dass
die Fenster in den Raumen mit Musikbeschallung wahrend deren gesamten Dauer
geschlossen bleiben.

o Lieferverkehr darf ausschlieBlich im Tageszeitraum zwischen 6.00 und 22.00 Uhr
stattfinden.

° Die technische Gebaudeausstattung ist so zu errichten und zu betreiben, dass die
zulassigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm tags und nachts nicht Uberschritten

werden.

Naheres ist im Baugenehmigungsverfahren zu regeln.

Geometrische Eindeutigkeit
Sind in den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung zwei unterschiedlich lineare
Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne Vermassung
eines zwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie

Zzusammen.

- XXXXXX LarmschutzmalRnahmen erforderlich

Fruhzeitige Beteiligung

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschl.

Plananfertigung und geometrische Eindeutigkeit Einleitung
Die Planunterlage, Stand 04.2023 entspricht den Anforderungen des § 1 der Gem. § 2 (1) i.V. § 12 BauGB ist die Einleitung dieses vorhabenbezogenen

Planzeichenverordnung.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Soest, den 16.10.2023
gez. R. Ludwig
Offentl. best. Verm.-Ing.

.

@ Ludwig und Schwefer
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Feldmihlenweg 18 Tel.: 02921/3660-0 www.Is-soest.de

59494 Soest Fax.: 02921 / 3660-33 post@ls-soest.de

Bebauungsplanes einschliellich Vorhaben- und ErschlieBungsplan durch den
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest am 20.06.2018 beschlossen worden.

Der Einleitungsbeschluss ist am 05.10.2020 ortsublich bekannt gemacht worden.

Soest, den 18.10.2023
gez. Dr. Ruthemeyer
Der Burgermeister

Die friihzeitige Beteiligung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschl.
Vorhaben- und Erschlielungsplan ist durch den Stadtentwicklungsausschuss der
Stadt Soest am 27.05.2020 beschlossen worden.

Gem. § 3 (1) BauGB fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit -
Unterrichtung und Erdrterung - in Form eines 6ffentlichen Aushangs in der Zeit vom
12.10.2020 bis einschliel3lich 06.11.2020 statt. Eine Informationsveranstaltung fur
die Birger fand am 29.10.2020 statt.

Ort und Zeit der friihzeitigen Beteiligung sind am 05.10.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Soest, den 18.10.2023
gez. Dr. Ruthemeyer
Der Blrgermeister

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist durch den Stadtentwicklungsausschuss der
Stadt Soest am 15.06.2021 beschlossen worden.
Ort und Zeit der o6ffentlichen Auslegung sind am 26.06.2021 ortstiblich bekannt
gemacht worden.
Gem. 3 (2) BauGB hat dieser vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschl.
Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Begrindung vom 05.07.2021 bis
einschlieflich 13.08.2021 offentlich ausgelegen.

Soest, den 18.10.2023
gez. Dr. Ruthemeyer
Der Biirgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Die erneute o6ffentliche Auslegung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
einschl. Vorhaben- und Erschlielungsplan ist durch den
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest am 25.05.2023 beschlossen worden.

Ort und Zeit der erneuten o6ffentlichen Auslegung sind am 03.06.2023 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Gem. 3 (2) BauGB hat dieser vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschl.
Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Begrindung vom 05.06.2023 bis
einschlief3lich 21.07.2023 erneut offentlich ausgelegen.

Soest, den 18.10.2023
gez. Dr. Ruthemeyer

Satzungsbeschluss

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land NW und §§ 2 und 10 BauGB hat der
Rat der Stadt Soest am 27.09.2023 diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
einschl. Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Satzung beschlossen.

Soest, den 18.10.2023
gez. Dr. Ruthemeyer
Der Burgermeister

Planausfertigung

Es wird bestatigt, dass dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan einschl.
Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit dem Ratsbeschluss vom 27.09.2023
Ubereinstimmt und das Verfahren gem. § 2 (1) und (2)
Bekanntmachungsverordnung NW durchgefiihrt wurde.

Hiermit wird dieser Bebauungsplan ausgefertigt.

Soest, den 18.10.2023
gez. Dr. Ruthemeyer
Der Blrgermeister

Schlussbekanntmachung/Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss ist am 28.10.2023 ortslblich bekanntgemacht worden.
Gem. § 10 (3) BauGB tritt mit dieser Bekanntmachung dieser vorhabenbezogene
Bebauungsplan einschl. Vorhaben- und ErschlieRungsplan in Kraft.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan einschl. Vorhaben- und
Erschliefungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a (1) wird zu jedermanns Einsicht wahren der Dienststunden im Rathaus
bereitgehalten.

Soest, den 15.11.2023
gez. Dr. Ruthemeyer
Der Blrgermeister

An den mit x x x gekennzeichneten Fassadenbereichen sind Beurteilungspegel von mehr
als 62 dB(A) mdglich. Im Bauantragsverfahren sind fur AuRenwohnbereiche an diesen
Fassaden die erforderlichen Larmschutzmal3nahmen zu dimensionieren.

Passiver Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarm

.\ 67.”° MaRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109:2018-01 in dB(A)

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden sind
nach auf3en abschlieRende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN
4109:2018-01 zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszuflhren, dass sie die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau- Schalldamm-Mal R ... gemalt DIN
4109-1:2018-01 erfllen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R' , ;. der
AulRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich unter Berlcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten, des Verhaltnisses der gesamten Aulenflachen zur
Grundflache des Raumes, des Fensterflachenanteils und des malgeblichen
AulRenlarmpegels L nach DIN 4109-2:2018-01 aus der nachfolgenden Tabelle.

Die maldgeblichen Auldenlarmpegel La sind in der Planurkunde dargestellt.

Raumart Bettenraume in Aufenthaltsraume in Blroraume und
Krankenanstalten und Wohnungen, ahnliche Raume
Sanatorien Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume
Gesamtes La-25 La-30 La-35

bewertetes Bau-
Schalldammmal}
(R'Wges) in dB

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R' , 4 sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis
der vom Raum aus gesehenen gesamten Auflenflache eines Raumes Sg zur Grundflache des Raumes Sg
nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K, nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fur
AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01,
4.4.1.

Gutachterlicher Nachweis

Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Abweichungen von diesen Festsetzungen
erfolgen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden unter Auswertung der Anlage
13 des zugehorigen Schallgutachtens (Peutz Consult, Bericht Nr. VL 7820-4 vom
17.03.2023), welches in Abhangigkeit vom jeweiligen Geschoss geringere malgebliche
Aulenlarmpegel nachweist.

Fensterunabhangige Beluftung
Fur schutzbedurftige Aufenthaltsraume ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im
Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) eine ausreichende Bellftung durch
schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MaRnahmen bei geschlossenen
Fenstern und Turen sicher zu stellen.

Nicht Uberbaute Tiefgaragen sind mit Boden (Méachtigkeit: mind. 50 cm) zu Uberdecken, zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten.

5.9 Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@

6. Solarenergienutzung auf Dachflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Erhaltung von Baumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
(Darstellung mit aktuellem Kronenbereich)

Auf mindestens 50 % der neu entstehenden Dachflachen sind Anlagen zur Gewinnung
solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik oder Solarthermie) zu installieren. Um eine
flachige, extensive Dachbegriinung zu erméglichen, ist die Photovoltaik-Anlage innerhalb
der Dachbegrinungsflache aufzustandern und unterhalb der PV-Elemente zu begriinen.

Festsetzungen auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA  Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.6 BauNVO

Zulassig sind :
1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind gem. § 15 Abs. (5):

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

0,4 Grundflachenzahl gem. § 16 Abs. 2 BauNVO

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

/A

nur Einzelhduser zulassig gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

nicht Uberbaubare Flachen

| I
54 N 401 128 130 Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise 5. Griinordnerische MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) 3. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
273 79
53 <7 129 Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB 5.1 Anpflanzung von straBenbegleitenden Baumen dffentliche Verkehrsflache
44@/ HEBEBEBEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen .
256 o Ne % Bebauungsplanes Nr. 13 gem. § 9 Abs. 7 BauGB anzupflanzender straBenbegleitender Baum Stralienbegrenzungslinie
On 131
262 h/eg EEEEmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und . , o . Flachen fiir Verkehrsgriin: Anpflanzen von standortgerechten Baumen
263 7 ErschlieBungsplanes gem. § 12 BauGB Entlang des Lubecker Ringes sind insgesamt 5 Platanen (Platanus x acerifolia) und entlang Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a Ba, GB
383 9sp gem. der Arnsberger Stral3e sind insgesamt 10 Winterlinden (Tilia cordata) zu pflanzen dauerhaft u u '9 ptlanzungen gem. : ' u
Flur 35 D 0 des Vorhab d Erschlief | zu erhalten und fachgerecht zu pflegen und bei Abgangigkeit zu ersetzen.
KD 100.67 50 arstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Pflanzqualitat: Hochstamm, mit Drahtballen, StU 20-25 cm in 1 m Hohe, 4x verschult 4. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
. 49
® - offentliche ErschlieRungsstralle 5.2 Anpflanzung von Biumen
oo Ube 70 . . gy
C 320 Private Grunflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
347 KD 10@’8 KD 100.86 kefﬁ?, R . : : -
X ’79 7> 584 ! TG ! anzupflanzender Baum innerhalb des Plangebietes
) Vorhaben » L L s 5 | 478t i TG -=Tiefgarage mit Anzahl der Stellplatze, hier 47 _ o 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Urbanes Quartier Std Carrée % T '...... anzupflanzender Baum innerhalb des Plangebietes im Hochbeet
[
GR  Gebiude ’9 > Rag,, 571 Zufahrten/FuBwege Es ist ein durchwurzelbarer Raum von 13-16 m?® je Baum vorzusehen. O Elektrizitat (Trafostation)
max. 6870 m? ~ KD 101.40 73 — , : : "
5 KD 101.07 588 46 % . anzupflanzender Baum innerhalb des Plangebietes mit Anhdufung von
/ GR  Stellplatze, Zufahrten, o ) 321 % Quartiersplatz Substrat. Mit dem Substrat ist ein durchwurzelbarer Raum von 13-16 m? je 6. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Wege, Platzflachen, .= xXXXXXX KD 101.56 251 Baum zu modellieren. Einseitige Abstutzungen zu Wegen sind zulassig.
Nebenanlagen H kAN AZZ A\ S » 1] St = PKW-Stellplatze mit Rasengittersteinen S :
/ max. 3830 m? D & X A . L Im Plangebiet sind entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und s O Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Soest
. H K ~ KD 101.49 ErschlieRungsplans weitere Baume anzupflanzen dauerhaft zu erhalten und fachgerechtzu mimininlaliais
GR  ErschlieR tral X
mr:)c(: 6|‘e10unr11§;ss ralke >><< Mii = Miillboxen pflegen und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
' . Saulenhainbuche arpinus betulus ,Frans Fontaine®), Feldahorn cer campestre
o X Art:  Saulenhainbuche (C betul F Font ), Feldah (A t
GR G_runflachen >><< ?28\/ Vermafung -Elsrijk“), Mehlbeere (Sorbus intermedia ,Brouwers®), Kornelkirsche (Cornus mas),
mind. 6980 m? < Vogelkirsche (Prunus avium ,Plena“) / im Bereich des Quartierplatzes auch Soest Gemarkung
X . . . . . Gold-Gleditschie (Gleditsia triacanthos ,Sunburst® oder Zierkirsche (Prunus sargentii
/// <! 1. Zulassiges Vorhaben / Zulassige bauliche Anlagen (§ 12 Abs. 3 BauGB) ,Accolade”) Pflanzqualitat: Hochstamm, mit Drahtballen, StU 20-25 cm in 1 m Héhe, 4x
KD 1014 >><< 1.1 Vorhaben ,,Urbanes Quartier Siid Carrée“ verschult. Flur 21 Flurbezeichnung
| X
>><< - Gebaude 5.3 Anpflanzung von Strauchern / Stauden - Pflanzbeete Roggenwinkel Stralenname
X
Das Vorhaben dient der Errichtung von neun Gebauden bzw. Pflanzbeet 731 Flursticksnummer
Gebaudekomplexen.
Zulassig sind im ,Urbanen Quartier Sud Carree™ Die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan dargestellten Pflanzbeete sind mit Strauchern und o—o0 Flurstiicksgrenze mit Grenzzeichen
1. Wohngebaude, / oder Stauden zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und
2. Geschéfts- und Blirogebaude fachgerecht zu pflegen. — El
’ _ , L , urgrenze
: 3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Art: Hainbuche (Carpinus betulus), Eingriffeliger Weidorn (Crataegus monogyna), Hasel
+7L 4 tie das Woh icht tich stérende G bebetrieh (Corylus avellana), Roter Hartriegel (Cornus sanguina), Pfaffenhitchen (Euonymus
25 < LT "'.,. - Sonstige das Yvohnen nicht wesentlich storende Lsewerbebetriebe, europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare) sowie vorhandenes Hauptgeb&ude (mit Hausnummer)
J .... 5. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ovalbléttriger Liguster (Ligustrum ovalifolium)
KD 100.84 o , ;
_é-g&_ 0% "...... 1.2 Zulissigkeit von Bauvorhaben (§ 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB) Pflanzqualitat: verpfl. Str. / 5 Triebe / Hohe 100-150 cm sonstiges Gebaude
A WA 3 ; — ; — Staudenmischungen fiir eher trockene Standorte
DM 0,4 5 s Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren o
=\ ol E\ /& s Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet hat. ® Kanaldeckel mit Hohe
... "'..... ... Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen 5.4 Rasenflachen mit Bliihstreifen KD 101,49
L - S ... Durchfuhrungsvertrags sind zulassig. Bestandsbaum auRerhalb des Plangebietes (mit Kronendurchmesser)
1 V " Yy 62 8 Rasenflache
o \ . St s 87 '.... 5 1.3 Zulassige bauliche Anlagen K .
3 5t —_
% . S ‘= 595 ‘ 5 "l..... i Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind bauliche Anlagen und Auf den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Rasenflachen ist ein Anteil von —— ronentraufenrand
c% A n "'.. Gebaude gemall den zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung und Ansichten mind. 25 % als Blihwiese bzw. Bluhstreifen zu entwickeln. Die Anpflanzungen sind
& 1 o * 86 4 sowie gemaR den textlichen Festsetzungen zulassig. dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Sichtdreiecke fiir KFZ (Sicht auf KFZ)
o 2 Art: Wildpflanzensaatgut regionaler Herkunft (Regiosaatmischung Herkunftsregion 2 bzw.
_§ “4 “‘t 1.4 Fassadengestaltung Ursprungsregion Westdeutsches Tiefland) Sichtdreiecke fiir Rad- und FuRweg (Sicht auf Radfahrer/FuRgénger)
c _ A é 99 Die Obergeschosse der geplanten Gebaude sind als helle Putzfassaden herzurichten. Die )
< = 2 . Erdgeschosszonen sind unter Verwendung von Natursteinmaterialien gestalterisch Rasenflache (Begegnung) _
3 \ abzusetzen (aulder bei den Wohnhausern) B estaltete Rasenflache fiir Bewohner - Geplante Abbiegespur
REN "‘ o “g ] 101 . ]
&
ﬂ“ 102 g5 2. MaR der baulichen Nutzung 5.5 Pergolen mit Pflanzenberankung
S 84 83 g2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO) BuBgeldandrohungen
. -- : eplante Pergola mit Pflanzenberankun
GR Grole der Grundflachen der baulichen Anlagen § 9ep 9 9 Bei Denkmiilern / Bodendenkmilern
Die _max. lzuIaSS|gen Oberka_nten der baulichen Anla_gen, dargestell:c in den Im Bereich des Quartierplatzes sind entsprechend den Darstellungen des Vorhaben- und Gem__ar&. § .41 Dgnkmglschutzgesetz handelt orcljnungsmdrlg, wer v_o_rsatzllch oder
A Gebaudeansichten als Bestandteil des Vorhaben- und Erschlielungsplans, durfen durch . - : . fahrlassig die Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet und
) , ) . Erschlielungsplans Pergolen mit Pflanzenberankung anzulegen. Die Anpflanzungen sind i N .
untergeordnete Bauteile (technisch notwendige Dachaufbauten, Photovoltaikmodule) dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen entdeckte Bodendenkmaler oder Entdeckungsstatten nicht nach § 16 (2)
' max.1,5 m Uberschritten werden. Sie missen um ihre Hohe vom Gebaduderand _ ' _ o Denkmalschutzgesetz unverandert lasst. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit GeldbulRen bis
KD 103.03 87 zuriicktreten. Art:.WaIdrebg (CIemat|§), Hopfe_n (Humulus Igpqus),KIetterhortenS|en Hydrangeapetiolaris), zu 500.000,-- Euro geahndet werden.
i Lonicera (Gei3blatt), Wilder Wein (Parthenocissus).
632 | X 3. Aufschiebend bedinate Eestset Bei Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b
- 633 98 ) utschiebend bedingle Festsetzungen . . GemalR § 213 (1) Nr. 3 und (2) BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in einem
.= (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) 5.6 Dachbegriinung der Gebaude Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen
679 I Vollstandig errichtete Bebauung entlang der Straen Liibecker Ring und Arnsberger Mit ) Ausnahme von Dachterrassen __und Vorrichtungen far __die technische | und fur die Erhaltung von Baumen, Stréuchgrn und sppstigen Bepﬂanzun.ger] so_wie von
25 59 StraRe als aufschiebende Bedingung fiir die riickwartige Wohnbebauung: Eine Bebauung eraudeaussta_uttung (z:.B. ,?L.J.fzggssc.:hachte, Kuhlu_ngs— unq L.uft.ungsaufb?uten, Gewe_l_ssern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
80 nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans ist fur die Wohngebaude (,Wohnhaus :gfzgkﬁsrﬁzlfr;)zzlgfhl;ﬁg: ?,?,Zhgcrl,agzcégcmgg ?)?Itgg:ne)densw 2 begriinen; diese Begrinung zerstort werden.
< Z 1-5" und ,Single-Apartments®) erst zulassig, wenn alle _festges§tzt?n Gebaudek9rper ' Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 10.000,-- Euro geahndet werden.
104 3 entlang der Arnsberger Strale und dem Lubecker Ring ("Sudflugel", "Westflugel", . . ] Ext K tionsfliche mit einer GréR 13h
= [ (’ 1 = "Hauptgebdude" und "Ostfliigel") vollstindig in der gesamten Gebaudehdhe im 5.7 Begriinung von Fahrradstellplatzen und Tiefgaragenzufahrten xterne Rompensationsilache mit einer rol>e von 1,2 ha
ST g Fﬂ‘w Jr N Q 77 Rohbau inkl. Fenster und Turen errichtet sind. MaBstab 1:5000 /,‘;; 35
= i | FSt = Fahrrad-Stellplatze __—0 s
2 4. MaBnahmen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen LFSt = Lastenfahrad-Stellplatze o /9/ A 34
L " 79 @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 12 / o 9 3
635 / AR > B8 FSt=Fahrrad-Steliplatze mit begriintem Leichtdach A= eY)
l Schutz vor Gewerbelarm s ’ . o)
636 - Tiefgaragenzufahrt mit begriintem Leichtdach Q 11 Q
Fassadenabschnitt, an dem im EG Immissionsorte auszuschlieRen sind '/ Gemarkung Lippborg ©
0— (Q
An der Siidseite d Ostfliigels/Arzt is 1" im Bereich der Anlief ind i Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan gesondert dargestellten Fahrradstellplatze und ‘ Flur 55 @
nrad_Ko\er-Weg > n der oudseite des ,Ustlugelsiarzipraxis im Bbereich der ~Anlieterung sind. Im die Tiefgaragenzufahrt sind mit einem begriinten Leichtdach auszustatten. Die Hohe des o7 25 Flurstuck 10 ~
. Ko gf_ddgfeSCthS, in elf;sm KBerelch \lf]on ca. 4| m an der Cl)’tStfassade ur?ld &/on le' 17t m a_nddgr Grunaufbaus betragt 5 cm. Es ist ein zweischichtiger Begriinungsaufbau, bestehend aus / 9 Pes
78 ” du assat © (s.hge d ° annzelg nugg),h Ttm|35|9nso Ee dausz%sc e e;n. gnrs]te"rﬁsmb n Substratersatz- und Speichermatte und eine vorkultivierten Vegetationsmatte mit einer Kombensationaishe VQ :
/Q en enisprecnenden assadenapschnitten - im rageschoss als  nicht-orienbare Sedum-Ansaat vorzunehmen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu / P O
aryAl Fenster auszufihren oder es sind in dem zu diesen Fassadenabschnitten orientierten oflegen o; 23
. . Bereich des Erdgeschosses ausschlie3lich nicht-schutzbedurftige Rdume unterzubringen. ' 26 ﬁ
Rechtsgrundlagen Hinweise Artenschutzregelungen ) o _ ) 21 ~N2o2
Das geplante Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig ist, wenn AuRenwohnbereiche 5.8 Begriinung von nicht iiberbauten Tiefgaragendachern O
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