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Anfertigung durch

Dipl.—Ing. R. Ludwig
Dipl.=Ing. M. Schwefer

Die Planunierlage, Stand 05.04.2007 enisprichi
den A des §1 der Planzeichen—

nforderungen
verordnung voem 1812 71830,

e Festselizungen der sttdieboulichen Plonung
ist geometrisch eindeutig.
Soest, den O7.06. 2007

gex. Schawafer
Eiffentl best. Verm. -Ing.

Der Rat der Stadt Soest hat
am 28.02.01 gemdd §12 (2) BoulH

die Finleitung des Soizungsverfohrens beschlossen am {1.06.01

Bekannimachung
auf die Douer eines Wonmals vem 20.06.07 Ms 20.07.01
sinschiieBlich dffentlich ausgelegen
Soest, den 2E.08 2001

gez. Dr. Ruihemeyer ges. Dr. Ruthemayer
Birgermeister Bitrgermeisier

Der Soizungsbeschiul und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der DHensistunden wvon jedermann eingesehen
werden bonn und dber den Fnhali duskbunfi zu srhalien

ist, sind gemid § 10 (3) BouCl am 02.05.02 ortsiiblich
bekannd gemachi worden

In der Bekannimochung izl ouf die Felindmachung der
Verletzung von Verfahrens— wnd Formuvorschrifien und von
Ningein der Abuwdgung sowie auf die Rechisfolgen (§215(2)

Planung durch .
doris vielhaber
; dipl.~Ing. b
vielhaber :I-d-lplu:-h":h g
stadipanung  stacbetau
_,--*"'"'_r-_-_-_ konrod—von-berghelm—weg 25
BATET armabarg

el @ OFEII-TOOTTI

Me von der Flanung betroffenen Birger sind am 02.05.2007
gemdl § & (1) BouCH beleiligt worden.

e Triger dffentlicher Belonge, die vem der Planung berilhrt
werden kinnien, sind gemil § 4 (1) BouCB zur

Abgabe omner Stellungnahme awfpefordert worden

Der Roi der Stadi Soest hat om 25.09.01/27.02.02
gem. §10{1) BouCB diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung, den lexilohen

Fesizeizungen und der darugehirigen Begriindung
als Satrung beschlossen

Soest, den 26.09.20017 Soest, den 05.03.2002 gex. Dr. Ruthemeyer

ges. Dr. Rulhemeyer
w m

BouCB) und weiter awf Pilligheit und Eridschen von Fri-
schiidigungsanspriichen (§44 BouGB) hingewiesen worden.

Die Soizung izt am 03.05.02 in Kraft pefrelen.

Soest, den 13.06.2002
gex. Dr. Ruthsmayer

Praambel

Rechtsgrundlagen:

| Baugesetzbuch ( BauGB } in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGEI
I 5. 2141). Die Neufassung wurde aufgrund des Art. 10 Abs. 1 des
Bau- und Raumaordnungsgesetzes 1998 vom 18.08.1997 (BGBIL. T 5.
2081) in der ab dem 01.01.1998 geltenden Fassung bekanntge-
macht,

F 8 Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung -BauNVO} in der Fassung vom 23.01.1990 (BGEI.I
5. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I 5.
466)

3 Bauordnung filr das Land MNordrhein-Westfalen -Landesbauordnung-
{Baul NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW 5. 256)

4, Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts {Planzeichenverordnung - Planz vV 90) in der Fas-
sung vom 18.12,1990 (BGBI. 1.1991 5. 58)

5. Gemeindeordnung fliir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) In der
Fassung vom 14.07.1994 (GV.NW. 5. 666)

Der Rat der Stadt Soest hat in seiner Sitzung am 25.09.01/27.02.02
die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) als Satzung beschlossen.

FESTSETZUNGEN:

Festsetzungen im Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes:

Art der baulichen Nutzung:

Fir das Vorhaben wird die Nutzung "Automobilbetrieb” festgesetzt.
Innerhalb der einzelnen Bauflichen sind nur die dort jeweils eingetragenen
und in ihrer Funktion dem Automobilbetrieb zuzuordnenden Nutzungen
zuldssig. In der u.a. mit "Verkauf' gekennzeichneten Teilfliche it der
Handel ausschlieBlich mi Kraftfahrzeugen und Kraftfahrzeugzubshér
zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 16 Baul\O:

Maximale Hihe der Oberkante des Baukérpers dber NN,
OKuro o wber v z.B.: 127,00 Meter dber NN

ar ru € m. o

Baugrenze

iiberbaubare Grundstiicksfliche

libaerbaubare Grundstiicksflache
zum Zweck geplanter, nutzungsbezogener Erweiterungen

Die mit PF 1 gekennzeichnete Flache ist mit
standortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
Die westliche Streckenhalfte ist als min. 3-reihige
freiwachsende Hecke mit Uberhdltern herzustellen. Die
PAlanzung Ist im Pflanzverband 1 x 1 m herzustellen. Im
Abstand von 10 - 15 m st ein Baum 1. Ordnung als
Hochstamm mit einem Stammumfang von min. 12 - 14 cm
sowie ein Baum 2. Ordnung im Abstand von 5 - 8 m als
Hochstamm mit einem Stammumfang von min. 10 - 12 cm
zu pflanzen. Straucharten sind in einer Grége von min. 60 -
100 cm zu pflanzen.
In der dstlichen Streckenhalfte sind Pflanzgruppen und -
abschnitte in unregelmagigen Abschnitten 2 - 3-reihig aus
Baumen 2. Ordnung als Hochstamm mit einem
Stammumfang von min. 10 - 12 em und Straucharten in
elner Grofe von min. 60-100 cm zu pflanzen.
Standortgerechte heimische Gehdlze wie 2.B.:
Baumarten 1. Ordnung:
Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior),
Buche (Fagus sylvatica)
Baumarten 2. Ordnung:
Birke (Betula pendula), Zitterpappel (Populus
tremula}, Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche
( Sorbus aucuparia)
Straucharten:
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus
betulus), HaselnuB (Corylus avellana), Hartriegel
( Carnus sanguinea), WeiBdorn (Cratasgus monogyna
und oxyacantha), Faulbaum (Frangula alnus), Schishe
(Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Salweide
( Salix caprea),

Die mit PFla gelkennzeichners Flache ist mit
standortgerachten heimischen Gehélzen im Pflanzverband 1
¥ 1 m zu bepflanzen. Im Abstand wvon 10 - 15 m sind unter
Beriicksichtigung der StraBenbaumbepflanzung an der
StraBe "Am Bohnenpfad” Badume 2. Ordnung als Hochstamm
mit einem Stammumfang von min. 10 bis 12 cm zu
pflanzen. Straucharten sind in einer GréBe von min, 60 -
100 cm zu pflanzen. Standortgerechte heimische Gehdlze
gemadB Festsetzung PF 1.

Die mit PF 2 gekennzeichnete Flache ist als begriunte Flache
in Muldenform mit Wasserrtck haltefunktion in
gestalterischer Anlehnung an naturnah ausgebaute
Gewdsser herzustellen, Min. 10% der Gesamtflache ist mit
Pflanzgruppen, Einzelbdumen und Baumagruppen
urterschiedlicher Gruppenstarke aus standortgerechten
Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen. Die Pflanzung ist
uberwiegend aus heimischen Arten herzustellen. Im Bereich
starker reprasentativ gestalteter Fldchen in Nahe der
Aussteliungshalle sind standortgerechte Gehdlze aus dem
Zlerartenbereich In Einzelstellung und Klelngruppen
Zuldssig.

Die sonstige Bodenflache ist mit einer standortgerachten
Rasenansaat zu begrlinen. In die Flache sind Zonen aus
Stein- und Kiesschittungen unter Verwendung von
Felsblécken oder Findlingen unterschiedlicher Grige
herzustellen. Die Muldenform st mit wechselnden
Boschungsneigungen zu gestalten.

Standortgerachte heimische Gehdlze und Stauden wie z.B.:
Baumarten:
Erle (Alnus glutinosa), Eberesche (Sorbus aucuparial,
Traubenkirsche (Prunus padus), Baumweidenartan (z.B.
Salix alba, Salix alba Tristis} als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestans 14 - 16 cm
Straucharten:
Hartriegel (Cornus sanguinea ), Haselnu (Corylus
avellana), Pfaffenhut { Euonymus eurcpasus), Schlehe
{Prunus spinosa }, Hundsrose (Rosa canina),
Strauchweidenarten (z.B. Salix aurita, 5. purpursa, S,
rosmarinifolia), Schnesball {Viburnum opulus) als
Strauch in der GroBe von min, 60 — 100 cm baw. 100 -
125 cm
Staudenartan:
Wiesenscharfgarbe (Achillea millefolium), Gunsel (Ajuga
reptans), Frauenmantzl (Alchemilla vulgaris), MadesiE
{Filipendula ulmaria)

Auf der mit PF 3 bezeichnaten Fldche sind 3 standortgerechte
Baume als Hochstamm mit ginem Stammumfang von min. 16
- - 18 ¢cm und einem durchschnittlichen Pflanzabstand von 10 -
15 m unter Berlcksichtigung des Strafenbegleltgrins der
Arnsberger Strae In den freien Streckenabschnitten zu
pflanzen. Altermativ kdnnen Pflanzstandorte im Bereich der
unbebauten Aache an der Ausstellungshalle gewahit werden.

Standortgerachte Baumarten wie z.B.

Baumarten 2. Ordnung:
Spitzahorn in Sorten (Acer platancides 1.5.), Hainbuche
(Carpinus betulus), Gleditschie in Sorten (wie z.B.
Gleditsia triacanthos Inermis ), Wildbirne (z.B. Pyrus
calleryana Chanticleer ), Stralenakazie (Robinia
pseudoacacia Monophylla).

Fache fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gem.

§3 (1] Nr, 14 BauGB

Im Bereich der gekennzeichnetan Flachen st eine
offene Mulde fir die Rlckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser anzulegen. Die Flache st

aentsprechend der Festsetzung (PF2) zu begrinen.

Flacha flr Lkw-5tellplatze und deren Zufahrten

Flache fir Pkw-Stellplatze

Die mit ST 2 ogekennzeichneten Stallpldtze sind
wasserdurchlassig Zu gestalten (Porenpflaster,
Fugenpflaster mit versickerungsfahiger Fugenflllung
o.4.). Das auf den Stallplatzen (5t2) anfallende
Niederschlagswasser ist soweit es nicht versickert in die
Flachen fir die Rickhaltung abzufihren,

Sonstige Planzeichen:

Grenze des Geltungsbereiches des
TmmmmE ‘Yorhaben- und ErschlieBungsplanes

Abgrenzung unterschiadlicher Nutzungen bzw.
+eeee unterschiedlicher max. zuléssiger Bauhiihen

>_< Uberdachung in Hhe der Geb&udecberkante

D Flache fir Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGE

Festsetzungen im Bereich der gem. § 12(4) BauGB in den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan einbezogenen Grundstiicksflichen:

StraBenbegrenzungslinis

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:

F&R Fuli- und Radweg

Verkehrsgrin

Beareich ochne Ein- und Ausfahrt

Im entsprechend gekennzeichneten Bersich sind Ein-
und Ausfahrten unzuldssig, Entlang der BundesstraBe
2249 sind Anschlisse jeglicher Art - auch Zugénge - des
Baugrundstiicks an die &ffentliche Verkehrsflache
unzuléssig.

Anpflanzen yvon Baumen sowie Bindungen fOr die Erhaltung yvon Baumen
gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB:

anzupflanzender Baum

a) Pflanzung an der Emdenstrabe

Pflanzung von Baumen in Ergénzung des vorhandenen
Bestandes an der Emdenstrabe als Hochstamm mit
ginem Stammumfang von 20 - 25 cm

Baumart Kaiserlinde (Tilia pallida)

b} PAlanzung an der Stralfe "Am Bohnenpfad”

Pflanzung von Baumen als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 18 - 20 cm, Als Hauptbaumart sind
B&ume 2. Ordnung zu verwenden. Im Bereich von
Einmidndungen und Zufahrten sind Baume 1. Ordnung zu
setzen.

Standortgerechte Baumarten wie z.B,

Baumarten 2. Ordnung:
Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus
betulus}, Wildbirne (z.B. Pyrus calleryana
Chanticleer)

Baumarten 1. Ordnung:
Spitzahom (Acer platancides), Bergahorn
{Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus
robur), Linde (Tilia cordata, T. platyphyllos)

Erhaltung von Biaumen

zu erhaltender Baum

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGE

SONSTIGE DARSTELLUNGEN:

1285 Flursticksnummer

g

Flurstiicksgrenze mit Grenzzeichen
Hohenpunkt, z.B.: 117.22 Meter uber NN

Hihenlinie

%

Emdens trale

HINWEISE:

Cer Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Im Durchfihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentriger
gem. § 12 (1) S 1 BauGB zur Durchfdhrung der Vorhaben- und
ErschlieBungsmalnahmen sowie zur Tragung der Planungs- upd Er-
schliefungskosten. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine Begrindung
beigefligt.

Wohngebsude, vorhanden

Mebengebdude, vorhanden

StraBenname
vorhandene / geplante Bdschung / Graben
Graben mit geplanter Verrohrung

Bamassung

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen In der natiifdichen Bodenbeschaffenhelt, Héhlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden., Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westfilischen Museum fir Archiclogie /
Amt fir Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Olpe (Tel.: 02761-9375-0; Fax 02761-
2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drai
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe Ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschungen bis zu & Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Cirelct westlich des Plangebietes gibt es eine Mehrzahl archdologischer Funde, die
auf eine friihere Besiedlung auch im Plangebiet hindeuten konnten, Aus diesem
Grunde ist es erfordedich, BaumaBnahmen Im Flangebiet archdoclogisch zu
begleiten. Termine fiir alle Bodeneingriffe, auch flir Ver- und Entsorgungsleitungen,
sollten deshalb mindestans 2 Wochen vorher mit der Stadtarchiclogie Soest, Tel,
02921/103-3121 abgesprochen werden.

Vor einer Uberbauung ist eine Uberprifung der Grundsticksfachen nach evtl. noch
vorhandenen Kampfmitteln durchzufiihren.

Weitere Hinweise zur Verwendung standortgerechter einheimischer Geholze kénnen
dem Merkblatt fir Gehélzpflanzungen im Kreis Soest” Hrsg. Amt fir Agrarordnung,
Soest entnommen werden.

Werbeanlagen im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungplanes bedirfen In
jedem Einzelfall der Genehmigung der StraBenbauverwaltung gem. § 9@ FSuG. Es
muss sichergestellt werden, dass die Verkehrsteilnehmer auf der B 229 nicht durch
Lichtanlagen (Parkplatz- und sonstige Beleuchtungsanlagen) oder Fahrzeuge aus
dem Bebauungsplangebiet geblendet werden konnen. Im Bereich der anbaufreien
Zone entlang der BundesstraBe (s. "Anbaugrenze” in der Planzeichnung) sind
Ausstellungsflachen und Werbeanlagen nicht zulassig.

Vor Baubeginn ist dafiir zu sorgen. dass das von Siiden dem Grundstiick
zufliefende Oberflichenwasser schadlos abgefiihrt wird. Die Einleitung des
Niederschlagswassers in das Grundwasser Ist gem. § 7 WHG erlaubnispflichtig. Fir
das Verdegen des Gewissers an der Emdenstrale jst ein Genshmigungsverfahren
gem. § 31 WHG notwendig. Die Schmutzwassereinleitung ist gem. § 59 LWG
genehmigungspflichtig.

Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie des Bundes-
Bodenschutzgesetzes sind zu berlcksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und
Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen
Verwertung zuzufihren, Bei der Verwertungsmalnahme dirfen die natdrlichen
Badenfunktionen nicht besintrichtigt sowie schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden.

3 Stadt Soest

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 12 "Sternpark”

Neubau eines Automobilbetriebes
M: 1: 500
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Dipl.=Ing. R. Ludwig
Dipl.—=Ing. M. Schwefer

Bffentlich besteltis Vermessungsingsnisurs

Feidmbhienwag 18 58484 Soast
Tel: 02921/38680-0 www.ly—soesi.de




