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7.2

7.3

IV.

Anpflanzung bzw. Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauG

Bestandsbaum

Der festgesetzte Bestandsbaum ist dauerhaft zu erhalten. Die Vorgaben der
stadtischen Baumschutzsatzung sind zu beachten.

Anpflanzungen von Baumen

Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Standorte fir Baumanpflanzungen ist je
ein standortgerechter, heimischer Laubbaum |. Ordnung (Hochstamm,

2x verpflanzt, min. 190 cm Ho6he, min 12 cm Stammumfang) fachgerecht zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Der
Standort der Anpflanzungen kann im Rahmen der Umsetzung geringfigig
abweichen. Die Baumscheiben im Bereich von festgesetzten Stellplatzanlagen
durfen nicht versiegelt werden und missen eine Mindestgréfze von 10 gm

aufweisen.Sie sind mit niedrigen Gehdlze (Bodendecker) gem nachfolgender Liste
zu begrinen.

Pflanzstreifen

Die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind als Griinflachen anzulegen. Die Begriinung erfolgt durch
niedrige Gehdlze (Bodendecker) gemal} unten aufgefihrter Pflanzliste. Wahrend
der ersten zwei Jahre nach der Anpflanzung ist eine fachgerechte Anwuchspflege
durchzufihren.

Pflanzliste:

Bodendeckende Gehdlze:
Berberis ‘Verrucandi’
Cornus stolonifera ‘Kelsey
Euonymus fortunei in Sorten

St./.qm

Immergrine Berberitze 4
Niedriger Hartriegel 4
Kriechspindel 4-10

(je nach Sorte)
Efeu 6
Niedrige Heckenkirsche 4
Ysander 9
Funffingerstrauch
Kartoffel-Rose 1
Bodendeckende Rosen
Boschungs-Rose
Zwergkranzspiere 5
Korallenbeere 2

Hedera helix

Lonicera pileata u. L. nitida
Pachysandra tenninalis
Potentilla fruticosa in Sorten
Rosa rugosa

Bodendeckende Rosen in Sorten
Rosa rugotida

Stephanandra incisa ‘Crispa’
Symphoricarpos x chenaultii

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Werbeanlagen sind nur an Statte der Leistung zul&ssig. Werbeanlagen durfen nur
an den noérdlichen, studlichen und westlichen Gebaudefassaden angebracht werden.
An den genannten Geb&udefassaden sind insgesamt maximal funf Werbeanlagen

zuldssig. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind die zulassigen Werbeanlagen
gemal Ziffer 4.

Die Gesamtumrissflache der Werbeanlagen darf bei selbstleuchtenden
Werbeanlagen maximal 5 % der jeweiligen Fassadenflache, bei nicht
selbstleuchtenden maximal 10 % der jeweiligen Fassadenflache umfassen.
Die Werbeanlagen diurfen maximal 0,5 m von der Geb&udefassade abstehen.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzul&ssig.

Zusatzlich sind auf den separat mit »\W« festgesetzten Flachen je eine freistehende
Werbeanlage mit einer Hohe von maximal 115 m 4. NHN (entspricht ca. 6 m) und
einer Werbeflache von maximal 9 gm (beidseitig) zulassig.

HINWEISE

Artenschutz

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind

Gehdlzrodungen grundsatzlich nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
zulassig.

Abbrucharbeiten sind zum Schutz der Fledermause nur im Zeitraum vom 1. Oktober
bis 28. Februar bei Temperaturen von tber 10 ° C zulassig. Alternativ kann der
Abbruch auch aulderhalb der Winterzeit erfolgen, sofern zuvor eine gesonderte
Begutachtung des Gelandes und der relevanten Geb&udeteile durch einen
Okologischen Fachgutachter vorgenommen wurde und keine Hinweise auf
artenschutzrechtliche Konflikte erbracht wurden.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse, tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlichen
Zeiten) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde und/oder der LWL-Archaologie fiir
Westfalen, Auldenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NRW)

Schallschutz

Folgende SchallschutzmalRnahmen sind am Vorhabenstandort zum Schutz der
Nachbarschaft bzw. zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerausche vorzusehen:

. Die Offnungszeiten des Lebensmitteldiscounters sind auf den Tageszeitraum
(6.00 — 22.00 Uhr) zu beschranken
. Warenanlieferungen per LKW dirfen ausschliel3lich im Tageszeitraum

zwischen 6.00 und 22.00 Uhr stattfinden. Im Nachtzeitraum (22.00 —

6.00 Uhr) sind Warenanlieferungen ausschliel3lich per PKW bzw.
Kleintransporter (zul. Gesamtgewicht bis 2,8 t) westlich des Marktgebaudes
im Bereich des Markteingangs zulassig

BuBgelder

Gemal § 7 der Gemeindeordnung NRW in Verbindung mit § 213 Abs. 1 Nr. 3 und
Abs. 2 BauGB wird derjenige mit einer Geldbuf3e bis 10.000 € belegt, der vorsatzlich
und fahrlassig festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt
oder zerstort werden.

Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020
(BGBI. | S. 587).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW
2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 421),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58,
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV NRW S. 218b).
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@ n I . . .
- = RBME eg Abfahrt Entsorgung gema § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV gemaR § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO
) O "W A b _ _
) Y ‘. 1 MaR der baulichen Nutzung 1.  Art der baulichen Nutzung
) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 bis 11
L . '/// BauNvO 1.1 Sondergebiet »GroRflichiger Lebensmitteldiscounter«
& 7 7> s .. ..
// X / 0,8 Grundflachenzahl als HéchstmanR Lebensmittel-Discounter
\q / \\ . Es ist ausschlieBlich die Errichtung und der Betrieb eines Lebensmitteldiscounters
l\ ° , ° Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf’ einschlieRlich der notwendigen ErschlieBungsflachen und Nebenanlagen zuléssig.
\\ e > v G GH Gebaudehohe als HéchstmaR iber Normalhéhennull VK max. 1.275 qm
/x\\ _ \\ % // o9 (NHN) Die Verkaufsflache darf insgesamt 1.275 gm nicht Gberschreiten.
T // 7 o . " "
i\ ! % | : 2. Uberbaubare Grundstiicksflache Sortiments- und Verkaufsflichenbegrenzungen
o \ /// ~ // gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO Zulassig ist der Verkauf ausschliel3lich folgender Sortimente auf den jeweils
\< X festgesetzten maximal zulassigen Verkaufsflachen:
NS I ¢ \ ] Baugrenze
,\ /!“ ' . . . .. Sortimente / Sortimentsgruppen® "u"n:r.lmuf:'r
\ /// T~ o ~= Baugrenze mit reduziertem Abstandsflachenmafd flache
X b . " i sche:
—% ? / AN T N ° ‘ ™ Uberbaubare Grundstiicksflache zur Errichtung T ety e L i
l <11 ! ° eines Lebensmitteldiscountmarktes M= il Gt Gk ) _
\ 7T /) - (ohne Getrankemarkt). Tabakwaren TR 3 1.021 m?
\ i ¥ - 5 davom:
\,7 N e [ ] Nicht iberbaubare Grundstiicksflache
/ \ )\\ | Wasch- und Putzmittel, Drogeriewaren, WB-Nr.: 15 - 18 127 m=
~ - ! Hygiene- und Kérparpflegeartike ’ e v '
TS o \, // el 1094 W  Werbeanlage - =
\ ) / V// _ = r I %. -' ‘ B. Sonstige Sortimente {iberwiegend Aktionswaren), Verkaufsflache: 127 m?
0 \ Y. 109.29 o i 3. Stellplatze und Nebenanlagen _ :
A - P & ! - gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit Variauiuliiche, Insgeonet 1.275 m*
/<:->/\\ ® . I |__ft ?E: §§ 12 u. 14 BauNVvVO Gliederung auf Grundlage der Systematik der Soester Sortimentsliste . aus: "Einzethandelskonzept Soest
// \\ // 109.07 We|itr$1reBg%iJ§hS_ltgdg)?ze\ %g Eﬂ:j':_ Stadr Soest, Abteilung SFL.;!_:I'.e*L~\i;..!_-~;| unter Mitwirkung der Gesellschaft fi 'r.-.u-_g:_-_;ﬁ;..-'.:':_:i?_- ung
// \\ ; "109.09 108.93 - — 3 - T Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und ?fﬁf ji_"ri'I:L_!:.”u;ir':::emlnﬂlﬂ Stidrebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 (6} Nr. 11 BauGB durch Rats-
? ! ® 9 ) *109.30 - =W - ) 1095 Nebenanlagen Zweistellige Nummer ["Zweisteller” - Zweistellige Warengruppen) aus dem "Warenverzeichnis fir die Binnen-
f’ \ K~ 7 / - ! -. ) handelsstatistik”, Statistisches Bundesamt Wiesbaden, Ausgabe 1978
\ ~ 4/ / 3 g - St Flache fur Stellplatze
N/ =2
S 1 aRN . .
_% | S~—e T~ //‘ = = p3 \. 4. Verkehrsflichen 2. MaR der baulichen Nutzung
\ ] *108.89 3. ° »
x d - 2 ; gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB .
\\\ éu-/Abfahrt . 1276 109.05 108.80 :c:; g Pp 2.1 Grundfldachenzahl
o ~— 5 B ndonnos - ~ . 1096 [] StraBenverkehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 17 u. 19 BauNVO
) 09.0 ‘
10 @ 5 ,0 —— Strallenbegrenzungslinie Abweichend von der gemaR § 17 BauNVO festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von
_—— -~ \ _ 0,8 fur das Sondergebiet darf die GRZ gemal § 19 Abs. 4 BauNVO fir Stellplatze und
i N w 1097 p Privatstralle ihre Zufahrten sowie fir Nebenanlagen auf bis zu 0,9 Uberschritten werden.
/ SO »Grofiflachiger
l/ . rd. 78 neue Stellplatze Lebensmitteldiscounter« r-—v  Ein-/Ausfahrtbereich 2.2 Héhe baulicher Anlagen
\ /,/"—-__'§‘~\ /l " 3 )
/\< B St @ o 0,8 | - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO
A @ 8
! gl A © GH = 115,6 m (i NHN P 1098 __ Geh- und Fahrrecht Die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen erfolgt mittels Festsetzung der maximal
? /,3\ ) | zuldssigen Gebaudehdhe (GH) in der Planzeichnung. Als Gebadudehéhe wird die
\x// / g 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Oberkante der Attika bzw. die Oberkante der tber die Dachflache hinausragende
AN }(\ Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Aulenwand bestimmt.
,/ S—_ T 1099 zur Entwicklung von Natur und Landschaft N i . .
- B | emaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB 2.3 Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen
\ Ve T~ g § ’ SJ s]
4 Vg " w S " gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO
AN e o - e — gy ®® Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
{ \\\_.// 4 [Tb:ﬁ;r?tT\AEMSS = : ' 1100 Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen darf bei Flachdachern fur untergeordnete
\ ] [ '// ‘ Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bauteile, etwa Technikaufbauten, in der Summe bis maximal 2,0 m der festgesetzten
—9 \\ Vi L // 3 von Gewassern Gebaudehohe lberschritten werden.
\ [ b
PR } '[' 1101 ¥ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen far 3. Uberbaubare Grundstiicksflache
pe T~ K i von Bdumen, Strduchern und sonstigen
/ \ : o | Bepflanzungen 3.1 Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche
) |\ ° : : :: ® Baumerhalt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
——4 / @)
- ~J4 1 F P~ g 1102 - .. . ; : .
7\@0/ \// x . ob o ® Baumanpflanzung Die Uberbaubare Grundstucksflache darf im Geltungsbereich dlese§ .
//\\ P \\ i i Pl o vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch untergeordnete Bauteile wie bspw.
/ R 11 b o d . . Vordacher, Liftungsgerate oder Verschattungselemente auf einer Lange von 1/3 der
l [ | : 275 [ O g 1103 7. Sonstige Planzeichen jeweiligen Fassadenlédnge um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.
=TT~ / 3 o d '//
\\/// \&/ : : ) © O /// i:l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 4. Tiefe der Abstandsflichen
/ \\\ 17N\ E i Sl 2 vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des emaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB
{ \—; - \ i g : Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (gemai § 9 9 ' ' u
1 b
\ ,, i 1 P o 1104 Abs. 7 BauGB) Entlang der entsprechend gekennzeichneten Baugrenze wird, abweichend von der
é \\ // : : . g : geplante Baumanpflanzung Tedox (nachrichtlich) LandeSbauordnung NRW, ein Abstandsflachenmalf} von min. 0,2 H festgesetzt.
~ 7 Z_ &
~—_ 11 1 I st o 4 ) )
Y ; ] éD J y Stellplatzanordnung Bestand (nachrichtiich) 5. Stellplitze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen
@ .. .
atogd 1 § o g [ ] Stellplatzanordnung Planung (nachrichtlich) gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 BauNVO
A © i i Abfahrt Anlieferung o d _ _ _ _ o
Q) : Zu-/Abfahrt /// Zufahrt Entsorgung 2088 8. Bestandsdarstellungen _E_Btellplétze sind nur in d__en r;nt »St« g?kepnzelchneten Flachen sowie innerhalb der
|m i, Kunden | (ohne Festsetzungscharakter) Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.
e We SN 12
— ( o Bestandsgebéude 6- Geh' Und FahrreChte
) . Weg gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Q Flur 19 Warsteiner - o
) Fur die entsprechend festgesetzten Flachen wird fur die Eigentimer bzw. Nutzer
c 1083 Vorhandene Stellplatze des Flurstiickes 1276 (Flur 9, Gemarkung Soest) ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt.
I 1276  Flurstiick mit Flurstiicksnummer
x108,9 Hoéhenangaben . NHN
// 11 Bemalung
7 ’ ’
// (V) Baume
693
Planbearbeitung Geometrische Eindeutigkeit Einleitung Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslequng Satzungsbeschluss
Die Planunterlage, Stand Mai 2019 entspricht Gem. § 2 Abs. 1i.V. § 12 BauGB ist die Einleitung Gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand die friihzeitige Die offentliche Auslegung dieses vorhabenbezogenen Gem. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land NW
den Anforderungen des § 1 der dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Beteiligung der Offentlichkeit - Unterrichtung und Bebauungsplanes einschl. Vorhaben- und und §§ 2 und 10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest
Planzeichenverordnung. einschl. Vorhaben- und Erschlieffungsplan durch Erérterung - in Form eines 6ffentlichen Aushangs ErschlieBungsplan ist durch den am 30.06.2021 diesen vorhabenbezogenen
den Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest in der Zeit vom 06.04.2020 bis einschlieBlich Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest am Bebauungsplan einschl. Vorhaben- und
l | Die Festlegung der stddtebaulichen Planung ist am 11.04.2019 beschlossen worden. 21.04.2020 statt. 24.06.2020 beschlossen worden. ErschlieBungsplan als Satzung beschlossen.
postwelters|partner geometrisch eindeutig.
Architekten & Stadtplaner Ort und Zeit der friihzeitigen Beteiligung sind am Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am
27.03.2020 ortsuiblich bekannt gemacht worden. 19.09.2020 ortstblich bekannt gemacht worden.
Arndtstrabe 37 GemaR § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB hat di
) ema s. 2 bzw. s. 2 Bau at dieser
D-44135 Dortmund vorhabenbezogene Bebauungsplan einschl. Vorhaben-
Fon +49 231 4773 48.60 und Erschliefungsplan mit Begriindung vom
info@post-welters.de 28.09.2020 bis einschlieflich 06.11.2020 &ffentlich
ausgelegen.
Soest, den 06.08.2021 Soest, den 06.08.2021 Soest, den 06.08.2021 Soest, den 06.08.2021 Soest, den 06.08.2021
gez. Vermessungsburo Ludwig und gez. Ruthemeyer gez. Ruthemeyer gez. Ruthemeyer gez. Ruthemeyer
Schwefer ObVI Der Burgermeister Der Burgermeister Der Blrgermeister Der Burgermeister

Planausfertigung

Es wird bestétigt, dass dieser vorhabenbezogene
Bebauungsplan einschl. Vorhaben- und
Erschlielungsplan mit dem Ratsbeschluss vom
30.06.2021 Gbereinstimmt und das Verfahren gem.
§ 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung NW
durchgefihrt wurde.

Hiermit wird dieser vorhabenbezogene
Bebauungsplan ausgefertigt.

Soest, den 06.08.2021

gez. Ruthemeyer
Der Blrgermeister

Schlussbekanntmachung / Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss ist am 28.08.2021 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB tritt mit der Bekanntmachung
dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan einschl.
Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Kraft.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan einschl.
Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit Begriindung
und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a
Abs. 1 BauGB wird zu jedermanns Einsicht wéhrend
der Dienststunden im Rathaus bereitgehalten.

Soest, den 15.09.2021

gez. Ruthemeyer
Der Blrgermeister

Stadt Soest

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 5
»Neubau eines Lebensmitteldiscounters
am Riga-Ring«
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Stand der Bearbeitung: N
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Zufahrt Anlieferung 553 VORHABENBESCHREIBUNG
Abfahrt Entsorgung

Anlass
ANSICHTEN

Am Riga-Ring ist der Neubau eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes im zentralen
Versorgungsbereich »Nebenzentrum Soest-Ost« geplant. Der Lebensmitteldiscountmarkt der
Fa. ALDI Nord soll eine maximale Verkaufsflache von 1.275 gm erhalten und zur langfristigen

Romerwegd

'/// Stabilisierung der Versorgungsfunktionen im zentralen Versorgungsbereich beitragen. Bei
2 dem Vorhaben handelt es sich um eine Verlagerung eines bestehenden ALDI-Marktes im
g / % Nebenzentrum Soest-Ost.
\ /
\ﬁ \ / Stadtebauliches Konzept
| Das stadtebauliche Konzept sieht den Ruckbau der vorhandenen Baukédrper im Plangebiet
. // mit anschlielendem Neubau des in Rede stehenden Lebensmitteldiscountmarktes vor. Der
% neue Baukérper wird im dstlichen Grundstiicksbereich errichtet und erhalt eine vorgelagerte
é \\ 7/ // me.ns,emu. NHN Stellplatzanlage, die von den Kunden von einer vorhandenen Zufahrt am Riga-Ring erreicht
\ / /A werden kann. Der zukinftige Markteingang befindet sich an der nordwestlichen
Bl | Gebaudekante und ist somit gut einsehbar und von der Stellplatzanlage schnell erreichbar.
(0} \ P \\0\ / 7 -
\</ D4 /// 390 -- ] -‘u- Durch den Erhalt der Zufahrt bleiben die straRenbaulichen Gegebenheiten in diesem Bereich
AN PR / Ml o || || “‘ """"""""""""""""""""""" gewahrt, auch die vorhandenen Bdume entlang des Riga-Rings bleiben demnach erhalten
Il \—.’/ \ # //// . E und bleiben von der Planung bzw. dessen Auswirkungen unberlhrt. Die Planung ist
\ ==+ | “ i# _n‘ == I abgestimmt auf kundenspezifische Anforderungen wie Erreichbarkeit der Zugéange, Ubersicht
\ 7 TN / ' e EEN SR SR der verkehrlichen Situation, sinnvolle Anordnung von Behindertenparkplatzen,
_Tia d /y\ o /)\ ‘ | [+ oG Einkaufswagenstandorten und 20 Fahrradabstellpldtzen sowie eine einfach nachvollziehbare
I S~__ _L \\ 1 i NORD-ANSICHT fuBlaufige ErschlieBung des Standortes.
l .— , OK Umfahrt geplant ~ vorhanden
\\ o \\\ / ErschlieBungskonzept
jl 4 o )\/ Die Kunden des neuen Lebensmitteldiscountmarktes gelangen von der bestehenden Zufahrt
/ \\\ P am Riga-Ring auf die dem Marktgeb&ude vorgelagerte Stellplatzanlage mit rd. 78 neuen
I ~o T \l U 1094 Stellplatzen. Die Stellplatze weisen eine Breite von 2,80 m auf, zudem sind Sonderstellplatze
\\ s / J %% 0 (z.B. Behindertenstellplatze) in unmittelbarer Nahe des Markteingangs vorgesehen.
0 / 109.29 39 A
\\ 7 N3 d Ein Abfahren vom Gelédnde wird sowohl Uber den Riga-Ring als auch Uber den
S —=k” f §i angrenzenden Maobelhausparkplatz ermdoglicht. Die beiden vorhandenen Fahrgassen im
7 AN "100.07 Weitere neue Stellplatze I3 Bereich des Madbel-Boss-Parkplatzes erméglichen in diesem Zusammenhang einen
// \ //4 im Be;e'Ch Tedox 23 problemlosen Begegnungsverkehr zwischen zwei Pkw. Fir die Rampe zwischen dem
/ \\ - 109.09 108.93 - kinftigen ALDI-Stellplatz und dem bestehenden Stellplatz von Mébel-Boss erfolgt - sofern
? | o ¢ J *109.30 " o 1095 |max. 115,6 m 6. NHN e, notwendig - eine verkehrsgerechte Anpassung bzw. ein Neubau nach gangigem Regelwerk.
0] ’ < &
f) \ /// o~ g_?’; Von den angrenzenden Wohngebieten kann der Markt zudem fulaufig erreicht werden, was
N X G gg sich ebenfalls positiv auf die verkehrliche Situation auswirkt, da so auf eine Nutzung des Pkw
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