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Rcclnsgl'undlagcn | 7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem. § 9 (1)

Nr. 13 BauGB Hlﬂ\\'@lse

I Baugesetzbuch (BauGB) m der Fassung vom 08 12 1986 (BGBL LS 2253)

L] -
. ) . . = o - ; N —+—+—+ Obenrdisch, Fredeitune 10 kKN Schutz=Abst: zu Ge = 500 ' on Flache ' ichen b “naensmalce
2. Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG) vom 28 04 1993 (BGBI 1S 622 disc g 10K -‘thl[ =Abstand zu Gebauden = 00 m : 'myrenzung von Flachen mit moglichen Bodendenkmalern
Schutz-Abstand zu Baumen  * 2,50 m e
3. Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland In diesem Bereich st ber allen Baumalinahmen und Emgniffen mn den Boden 3 Monate

e o T 1 (g 1993 = < . s . . -
i der Fassung vom 22.04 1993 (BGBL 1 5. 466) v Begmn der Mabnahme das Westtalische Museum fur Archaologie: Amit tur Boden-

: . sy ; o s A . . . rnkmalpfleee. Aulienste s (Tel 0276193750, Fax. 02761:24606) « terrich-
4. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) n der 8. Wasserfliichen und FLlichen fiir die W asserwirtschaft, den Hoch- fenkmalptlege, Aulienst Olpe (Tel 0276193750, Fax 02761 2460) fu unterrich

:;.'. S L8] :; 953) 3 i .A ;,\2 LN N LY HPES * > i -y - > - Y
Fassung vom 23 01 1990 (BGBI 1S 132) wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses gem, §9(1)

5. Bavordnung tur das Land Nordrhem-Westtalen (BauOQ NW) m der Fassung vom 07 03 1995 (GV NW Nr. 16 BauGB
F995 S, 215)

Ber Bodenemgerniffen konnen Bodenden s mualer (kultur- und/oder naturgeschichthiche Bodentunde, d h

; - Mauern, alte Grraber, Emnzelfunde abee ch Veranderungenr und Verfarbungen m der naturhichen
Wasserflachen (Bachlauf, Gratten)

, snheschaftenhe \ St aber auch Zeuvnisse tiensche . S ot v
0. Verordnung  uber die Ausarbeitung  der  Bauleitplane und  die  Darstellung  des  Planmhalts Bodenbeschaftenher Hohlen und S v aber auch Zeagmisse tienschen und oder pflanzlichen e

(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung vom 18 12 1990 (BGBIL [ 1991 S 58) bens dus Erdeeschichthicher Zew) o twerden Die Entdeckung von Bodendenkmalern st det
Gememnde als Uintere Denkmalbeho: il oder dem Westfalischen Museum tur Archaolosie: Amt
7. Gememdeordnung tur das Land Nordihem-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14 07 1994 (GV tur Bodendenkmalpflege, Aulienstelic Cripe (lel 0270193750, Fax 02761 2460) unverzughch an-
PRV RS SRk 9. Planu ngen, Nll[llll]ﬂ?&l'(‘gt‘hl ngen, Malinahmen und Flichen fiir suzetgen und die Entdeckungsstatie nuradestens 3 Werkiaee i unverandertem Zustand zu eihalien
Malinahmen zum Schutz, zur I’ﬂcgc und zur l'ill[\"r'il‘]\'lll"g yon (8% 1S und o Denkmalschutevescis NN ) fills diiese mcht micht vorher von den Denkmalbehorden
Natur und Landschaft SEGEEL. § 9 ( 1)y Nr. 20, 25 BauGB frereevchen wird Der Eandschaliss erband Westtaden-Laype st herechtigt, das Bodendenknl 2

beredn, auszusverten und e wassenschatthiche Erforschune bis zu 6 NMonaten m Besite 2o nehinen

Umgarenzung von Flachen tur NMabBnahnien zum Schutz, zin Pllece und - ‘nt- . i
= : i < L Pria £, Zl LICC LTI 7L Pt (8 It Ahs <t l).\l.'ll(l N )

[Festsetzungen, Zeichenerklirungen, Hinweise wicklung von Natur und Landschatl gem § 9 (1) Ne 20

9 Extensive Wiesenfliiche

A. FCStSCtZU llg(}ll gem. § 9 Ba UG B Aufden mit A\bezerchneten Flachen fur MaBnahmen zur Entwicklung, der Landschalt
sind die Flichen als extensive Wiesentlache zu erhalten In den Saumbereichen der Wie-
se st durch die Sukzession em Hochstaudenbestand zu entwickeln Auf den Wiesentla-
1. Art der baulichen .\llt'f.llllﬂ oem. S 9(1)Nr. 1 BauGB chen sind Sotitarbaume (querci: robur) anzupflanzen

Dorfgebiet gem § 5 BauNVO :
ortgebiet gem § S bBau 9.2 Staudensaum

Auf der nut 2%, bezerchneien Flachie tur MaBnahmen zur Entwicklung der Landschatt

J

.1 Dorfeebiet gem. § 5 BauNVQ | :
2 - S 1st e termophiler Staudensaum zu entwickeln

Zulissigkeit von Nutzungsarten gem. § 1 (3) BauNVO

I I o ¢ e e
In den MD-Gebieten smd die allzemem zulassigen Nutzungen nach § 5 (2) Nm 2.3 Stellplatzanlagen

nirischaftsstellen land- aund forstwisischatthcher Betriebe ut fie dazurchongen G S Gyl .
b Wirtschaftsstellen land- und forsbwinischaftlicher Betriebe und die dazugehongen Auf Stellplatzantagen st fur je S Stellplatze an standorteerechter, heumscher, vrolikro-

4 e f rehi; . ¥ \
Wohnungen und Waohngebaude, mger Laubbaum (Anptlanzungsumtang mmdestens 16 cm, gemessen m 1 m Hohe uber

lemsie ren cinschlieflich Wohngebaude entsprechenden Nutzearten und : N HE = ;
2 Klemsiedlungen emschliefilich Wohngebaude mut entsprechenden Nutzzarte dem Erdreich) anzupflanzen, wie zum Bespiel Winterhnde (Tihia cordata), Kastame

& ; ,,.;‘ < \"‘ ‘Ner ‘rhsstelle e | S s - . . E -
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen, (Aesculus hippocastaneum). Sprzahorn (Acer platanoides)

3 sonstige Wolingebaude,

] . . : e - : Die gesamte Begrunung ist facheerecht zu pflesen und duuerl ATHE :
4. Betnebe zur Be- und Verarbettung und Sammlung land- und forstwirtschafthcher Er- = N g st fachyerecht zu pllegen und daverhatt zu erhalten
ZeugnIsse, .
9.4 Aufdermut .5 bezeichneten Flachen sind die vorhandenen Baumpflanzungen und Ge-

n

Emzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrniebe des Beherber-

holze zu erhalten Eme Ergancung mut standortgerechten Strauchgcholzen wie zum Ber-

gungsgewerbes,
. _ sprel Salwerde (Salix caprea). Silberwerde (Salix alba) und Schwarzerle (Alnus elatino-
6 sonstige Gewerbebetriebe B
; . < F ; . sit) st moghich
7 Anlagen fur orthche Verwaltungen sowte fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund- -

heithche und sportliche Zawecke,

i . 072998  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem § 9
8 Gartenbaubetriebe, pS = i
l 1) 2) oooooo| (I)Nr 25aund Abs 6 BauGB
zulassig
Nicht zulassig sind Tankstellen nach § 5 (2) Ziff 9 BauNVO und Vernugungsstatten im ¢* %% Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und tur die Erhaltung
. L L] = . ~ = _
Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO eseeee von Gewasserngem § 9 (1) Nr 25b BauGB
2) gem.8 1 Abs.6Bau NVQO _ )
1) gem.81 Abs.5 BauNVO d 9.5 Obstwiese
Auf der mut -3 bezeichneten Flache st eme Obstwiese anzulegen Anzupflanzen sind
Sonstiges Sondergebiet gem § 11 (2) BauNVO sowohl Aptel- (Malus donustica sp ), Bunien- (Pyrus communis sp) und Pflaumensorten
(Prunus domestica sp)

1.2 Sonstiges Sondergebiet (SO') - Gesundheitseinrichtungen gem. § 11 (2) BauNVO

In dem sonstigen Sondergebiet SO' sind nur folgende Emrnichtungen, die in funktioneller 9.6 Ortsrandeingriinung )

Verbindung mut den Gesundheitseinrichtungen stehen, allgemen zulassig Zur Emgrunung der Grundstucksgrenzen die nut 24°, gekennzeichnet sind, st eme

- Arztpraxen, zwerrethige Feldhecke zu ptlanzen Die Geholzarten sind Feldahorn (Acer campestre),

~ medizmische Laboremrichtungen, Werssdorn (Crataegus laevigata - Cratacgus monogyna), Holunder (Samucus migra),

~ Therapieraume, Hartriegel (Cornus angumea), Hasel (Corvlus avellana), Hunds-Rose (Rosa canina),

— Ubernachtungsmoglichkeiten fiir Patienten, deren Angehorige sowie fur Seminar- Hambuche (Carpinus betalus ). Schwarzdom (Prunus spmosa) Die Mindesthohe ist 2
und Konferenzteilnehmer Meter

— Emrichtungen zur Verpflegung und Bewirtung,
— Wohnungen fir Aufsichts- und Berertschaftspersonal, Altenteilerswohnung, 9.7 Paradieser Bach

= / oW s e A e tes pince ST falornanlage . < .
Wohngebiaude fur Arzte einschliclilich Nebenanlagen, Die Randbereiche des Paradieser Bachs sind von jeglicher Nutzung freizuhalten. Ledig-

:nkmalgeschutztes Anschauungsobjekt (Nagelschmiede b : Cpod . : e :
denkmalgeschutztes Anschauungsobjekt (Nagelschmiede), lich an zwer Stellen ist eme Beobachtungsstelle zulassig Die Ufervegetation st der na-
- Kunerdienste f > vorhandenen Laboremnichtunee i - : :

enste fur die vorhandenen Laboremrichtungen turlichen Sukzession zu uberlassen. Eme Erganzung mut standortgerechten Strauchge-

holzen tkeine Hochstammie), wie 2B Salwerde (Sahix caprea). Silberweide (Salix alba),

1.3 Sonstiges Sondergebiet (SO7) - Gesundheits- und Weiterbildungseinrichtungen - Fraubenkirsche (Prunus padus), Schwarzerle (Alnus glutmosa) st moglich Hierm sind
gem.§ 11 (2) BauNVO auch Totholzanterle (umgesturzie Baume, sofern sie den Bach nmicht aufstauen oder die
In dem sonstigen Sondergebiet SO sind nur folgende Emnchtungen, dic in funktioneller Verkehrssicherhent beemtrachtigen) als Tail der naturlichen Entwicklung zulassig

Verbindung mut den Gesundheits- und Weiterbildungseinrichtungen stehen, allgemein
zulassig:

i ) 7 Anpflanzen von Baumen
— Semnar-/Konferenzraume fur Weiterbildungen und Informationsveranstaltungen,

Ubemnachtungsmoghchkeiten zur statonaren Behandlung von Patienten sowie Uber-

nachtungsmoghichketten fir Senunar- und Konferenzteillnehmer, Erhaltung von Baumen

- Ausstellungs- und Semnarraume fur Kunst- und Kulturveranstaltungen,

— Arzipraxen,

- medizinische Laboremnnichtungen

10.  Beseitigung des Niederschlagswassers gem. § 51 (a) LWG i.V.m.
§9(4) BauGB

' ) ) Das gesamte Niederschlagswasser ist in den Paradieser Bach einzuleiten. Der AbfluB

0.8 Mal} der baulichen I\lltlllng ZEC. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1st durch entsprechende RuckhaltemaBnahmen(offene Mulde, (z B. Grafte), Erdbek-

ken, wasserdurchlassige Belage) auf den natiirlichen AbfluB zu begrenzen

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO

11.  Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86
BauO NW

Die Stellplatzanlagen sind nut einem wasserdurchlassieen Pflaster und/oder einem Pfla-
i g g

916/ Gescholitlichenzahl (GFZ) gem. § 16 BauNVO

I Zahl der zuldssigen Voligeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO
ster mit Rasenfuge anzulegen

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend gem. § 16 BauNVO

TH Traufhohe als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO, Bezugspunkt ist die natiirliche 12.  Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
Geliandeoberflache Als Traufhohe wird die Hohenlage der duBeren Schnittkante der gem. § 9 (6) BauGB

Aullenwand nut der Dachhaut bezeichnet
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Bodendenkmal), die dem Denkmalschutz
rem § 9(6) BauGB

=

'TH Trauthohe zwingend gem. § 16 BauNVO, Bezugspunkt ist die naturliche Gelandeo-

berflache. Als Trauthohe wird die Hohenlage der auBeren Schnittkante der AuBen- unterliegen

wand mit der Dachhaut bezeichnet Emzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen,

gem § 9 (6) BauGB

X Bauweise, tiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfli-
chen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB 13. Sonstige Planzeichen

Tnte ge $ 723 (2 N/ ) . ) _ - : P . '
Baulinie gem. § 23 (2) BauNVO m Em  Grenze des raumbichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem § 9(7) BauGB S ' a d ' S O e S

{q

3 (3 IV ¢ rschiedlicher Nutzuneen. z von Bauvebieten, oder Abaerenzun-
Baugrenze gem § 23 (3) BauNVO A\bglutzu..c_umu.\d_nu!{uer Nutzungen, z l_i von Baugcbieten, oder Abgre ;
een des Malles der Nutzung mnerhalb eines Baugebretes gem § 1 () und § 16 (3)

BauNVO

Ortsteil Paradiese

4. Stellplitze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
I Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

l { Umgrenzung von Flichen fur Stellplatze gem § 12 BauNVO
= LA
vorhandene Gebaude Y 2 L) O N K. l . P“] I'd (l i¢se
ebauung

St Stellplatze

10,00 | -
i ' Bemaliung von Abstanden
s o 2 - Ny P, % | =
4.1  In den sonstigen Sondergebieten SO und SO” sind gem § 12 (6) BauNVO Stellplatze

nur auf den nut - St - festgesetzten Flachen zulassig _
~ & ! ok <€ 1000» Bemallung von Abstanden
Garagen sind m den sonstigen Sondergebieten SO™ und SO” unzulassig. Hiervon ausge- T

nommen sind Garagen innerhalb der uberbaubaren Flache des SO'-Gebiets westlich des

Paradieser Bachs . vorhandene Boschungen UberSIChtSp_lan M. 1:5.000

o

D! > vorbandene FuBganger-Brucke (Denkmal) :
2 B Verkehrsflichen, sowie der Anschlufl anderer Fliichen an die C | geplante FuBganger-Brucke
’ Verkehrsfliichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
\_88 Hohenlinie S

e Stralienbegrenzungslinie

Verfahrensvermerke

aneetertiel durch: . Gem. § 3 (1) BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung und der vom Rat der Stadt Soest am 24.06.1977 Gem. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land NW in der zur Zeit geltenden Fassung und nach § 10 ScdRenverkehestiicke

beschlossenen Richtlinien fur die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung, fand die vorgezogene BauGB in der zur Zeit geltenden Fasst

Planquadrat Dortmund
Buro fur Raumplanung, Stadtebau -+ Architektur
Cutenbergstr. 34

Birgerbetethgung - offenthche l)zu‘.icgun_g_und Anhorung 051296 sttt . ' zung beschlossen v Biaibihit 1 Ausiit

44139 Dortmund

. & 577 awer Sy Sy

| QG

w w w Bercich ohne Ein- und Austahn

Ratsmitglie

dnung vom

Das Anzeigeverfuhren gem § 11 BauGB ist durchgefiihrt worden.
6. Flichen fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Soest, den . 01.12.97

Dhe Fesiserzungen der stadtebauhchien Planung ist geometrisch eindeutig, i

Scest, dn 13,0897 % % % b S Lo -

Dhe Autsteltung dieses Bebauungsplanes Nro 1 *Paradiese’ ist ggyn. § 2 (1) BauGB in der zur Zeit gelten-

Flachen fur Versorgungsanlagen

Q Elektrizitat




