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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Se ptember 2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI.
| S. 1548)

2. Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert
durch Gesetzvom 21. Marz 2013 (GV NRW S. 142)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

des Gesetzes vom 19. Dezember 2013 (GV NRW S. 878)

5. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1)

Nr. 2 BauGB

Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO

Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese Linie nicht Gberschreiten. Ein Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfugigem Ausmal kann zugelassen werden.

Ruckwartige, gartenseitige Baugrenzen kdnnen von eingeschossigen Wintergarten
und Terrassenliberdachungen um bis zu 3 m auf hdchstens insgesamt 6 m

Das ist der farblich so festgelegte und durch Baulinien und Baugrenzen begrenzte

Hinweise:

Kampfmitteliiberpriifung:
Bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf
aulRergewohnliche Verfarbungen hinweil3t oder verdachtige Gegenstande beobachtet

werden. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelraumdienst ist zu verstandigen

Regenwasserabfluss:

Breite Uberschritten werden. Der Abfluss des Regenwassers von Dach- und Hofflachen, die erstmals bebaut,
e T 114 / | (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 11991 S. 58), Dieses gilt nicht fir Bereiche zwischen Baugrenzen und &ffentlichen Stralen bzw. befestigt oder erstmals an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist
< — g 5 261 | zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) FuRB- und Radwegen. entsprechend dem § 51 Landeswassergesetz NW, soweit moglich, zu versickern, zu
e eolil s K s % ! o _ ) _ _ verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten.
/ H © ‘ Eﬂ | 253 W‘ \ 4. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der )
7 ;:? 4id ~ 117 < E A5 1 Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 f'f), zuletzt geandert durch Artikel 1 Uberbaubare Grundstucksflachen gem. S 9 (1) Nr. 1 BauGB
90 | 191 1 ¢ - 246

Eingriffe bei Bodendenkmalen:
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche

31
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234

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, sowie nicht stérende

§14 Abs. 1 und 2 BauNVO mit Ausnahme von Gartenlauben gem. § 23 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig.

Teil des Baugebietes Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
: \ £ 247 \ o~ e T3 BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 ' und VerfarbL.Jnger'l in der natrlichen Boden.beschaffenhelt, Hohlen und.Spa.Iten, ab'er
H o Feuerweh- i — 503 573 574 57 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) . ) ) ) auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
I geratehaus 246 < — 57 e 1258/ A 7 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB entdeckt werden. Die Entdeckungen ist der Stadtarchédologie Soest (Tel.-Nr.
N e = BT 571 e == l W 258 / 6. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert 02921/6639650), der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Soest (Tel.-Nr. 02921/103-
e 575 T | 222 o \ ,/A 263 durch Artikel 2 und 4 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) 3411) oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761
Be 576 | 307, . . . . . . .
577 \Werler:andstra — 3% , e 262 o o o ~ 93750) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
* P — ) I o ) o 7. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16
L 94 N ; 264 Gerausche, Erschutterungen und dhnliche Vorgange Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde
7 A 183 | - S p” 261 (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Offentliche Verkehrsflache freigegeben wird ’
230 < 223 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom '
H 95
' 237 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943 - . ..
s91 < 7 % 4 . 233 . 340 " 260 > ut ( ) == Strallenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen Behandlung von Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen bei
f 305 | 511 % 8.  Verordnung Uber Bau und Betrieb von Sonderbauten (Sonderbauverordnung — SBauVO) grclftarbf)ltgg:d beiten Abfallabl der Bod o estaestellt
50 266 vom 17. November 2009 (GV NRW S. 682) Private Verkehrsfliche oliten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder enverunreinigungen festgeste
162/41 513 41 werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend
517 5 ® 126 9. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen - . , zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis
: 265 ——
o 134/93 - WAT 57 Vil \ (Denkmalschutzgesetz - DschG) vom 11. Marz 1980 (GV NRW S. 226, 716), zuletzt Strallenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen Zur Kldrung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.
\ MD| lIZ () WAL\ 67 geéndert durch das 1. AndG vom 16. Juli 2013 (GV NRW S. 488)
516 | 0,4 (06 | %% 358 157 yal L—————""’" ) . _ [P} PrivatstraBe Artenschutzregelungen:
sor g _ s \ 0,5((0,6) ||| g’i 10. \éVassergzsetzB fl:(r das Lanhd NordrhegéV\jeStfa’]Igeg5(|(_(83r\‘7l?lsF’{WV?/sSse£392e6§etz - LWG) |ndder Im Zuge der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende Tier- und
b — - . — assung der Bekanntmachung vom 25. Juni . , Zuletzt geandert A TPT ;
310 K i ' w2 . 130 durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Marz 2013 (GV NRW S. 133) Eggg;gﬁ:frttseﬁeﬂzﬁgsl;%eit:]?:rrl:]?grénndulﬁgezrz E:tlialijliréveenrzugllch die Untere
. 216 V4 .
515 g , s (= s2r 1 7 i . ] ] Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
5 . | Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und Fléchen fiir Auslage von DIN —Normen: .
¢ — | \ / die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Die DIN—Normen, auf die in diesem Bebauungsplan Bezug genommen wird, werden
Flur 6 o1 { —r 4 Festsetzungen gem. § 9 BauGB ' im Rathaus |1, Windmiihlenweg 21, Soest, in der Abt. Stadtentwicklung und
¢ = . gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB Bauordnung wahrend der allgemeinen Offnungszeiten (Mo. — Fr. von 8:30 — 12:30,
) — \ 116 [D . , Mo. — Mi. von 14:00 — 16:00 und Do. von 14:00 — 17:30 Uhr) zur Einsichtnahme
519 \ - =mmmm Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes .
e < | i \ 9 (7) BauGB bereitgehalten.
MD| | 2 | Am gem.§ 9 (7) Bau e o
g % | i ‘\ /‘ . ¢ Flachen mit Bindungen und fir die Erhaltung
0,4 | e P = : | 218 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
_ che 0 1 | {lroo 232 233 . . Die im Bereich der entsprechend gekennzeichneten Flachen bestehende BuBge|dandrohu ng:
57 Zal \ p izo 5 WA  Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO Vegetation ist dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.
R4 \ i \ o~ Zulissia sind: Auf den Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen GemaR § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in
o 520 { ! \ Em 231 ulassid sind. Bepflanzungen sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des
370 3 o~ ! \
v | S~ |

einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

y; 20 \ Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
’ [ ..°d A Handwerksbetriebe, o wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.
369 374 %//) 310 "Swepz "oyl \ 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.| ¢ ¢ Flachen fur das Anpflanzen , L o ,
373 \ & , S0 b oooood Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbufRe bis zu 10.000,-- Euro geahndet
e | _ ) /"‘" o Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind vollflachig zu begriinen und werden.
& | o —a LSl s il okt 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, gartnerisch anzulegen. Dabei sind Uberwiegend heimische und standortgerechte GemaR § 70 Abs. 1 Nr. 17 Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 Abs. 1
o - %2 | 3 W 1 Se Flur 3 235 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Pflanzen zu verwenden. Baumschutzsatzung (BSS) der Stadt Soest handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich
e < \ > 287 311 — T e U~ 3. Anlagen flr Verwaltungen. oder fahrlassig:
N a0n/ L < 1 315 310 283 Q//A= e o Y Q Hinweis:
—7 7 £ X 4. \ 13 = > Die gemalR § 4 (2) BauNVO genannten Nutzungen werden gemafd Die Flachen fir das Anpflanzen und/oder die Flachen mit Bindungen und fur die Erhaltung a) geschitzte Bdume entgegen den Verboten des § 4 BSS und ohne Ausnahme-
/éz, s 7 w2\ § 1 (6) BauNVO flr unzulassig erklart: sind Doppelfestsetzungen und damit Teil der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache des genehmigung oder Erteilung einer Befreiung nach § 6 BSS entfernt, zerstort, a O e s
S /0 7 \ T jeweils festgesetzten Baugebietes. schadigt oder ihren Aufbau wesentlich verandert,
NI ﬁ i / % 93 93 27/6—| 2. Schank- und Speisewirtschaften \ ! ]
S (7 ﬂ \ b) der Anzeigepflicht des § 4 Abs. 2 Satz 2 BSS nicht nachkommt,
CB’QJ 1 ] \\ ‘\ 295 Die qemars S 4 (3) BauNVO qenannten Ausnahmen werden qemars C) Anordnungen Zur Pﬂege Zur Erhaltung oder zur SonStigen SiCherung geféhrdeter
- ] (/ | E 306 8§ 1 (6) BauNVO fiir unzulassig erklart: S ti Festset geschutzter Baume gem. § 5 Abs. 1 oder 2 BSS nicht Folge leistet,
480 . 5 ) onstige restitsetzungen d) Nebenbestimmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer nn
CA S o4 4 % 7 ; - Sartenbaubetriebe, Befreiung nach § 6 BSS nicht erfill | Bebauu ngs plan Nr. 6 Ostonnen
? w e\ Gemarkun 291 | % T ' ' -+—e—e—e Abgrenzung unterschiedlichen MaRes der Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO €) seinen Verpflichtungen nach §§ 7 oder 9 BSS nicht nachkommt, o s "
7 356 || g \ L A1 MD Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO f) entgegen § 8 Abs. 1 oder 3 BSS geschiitzte Baume nicht in den Lageplan eintragt Gah re nweg
b ’\ Ostonnen 308 o | o 0 Zulissia sind ====== F|4che mit Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorger und mit ) c§)d86,r0\b 2 Satr 1 BSS dorhandel
| v L= ulassig sind: —_— :
, . | < Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger g S. 2 valz Zuwiderhandelt.
o\ \ 777 | @ ”7 < ] ' i
% Flur 4 @ /A ‘\‘ J 1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftliche Betriebe und die dazugehdrigen Erwelterung gem' BGSChlUSS vom 0702201 3
_ \\ | Wohnungen und Wohngeb&ude, 4 i i i ; M. 1:1.000
% 318 % » @ | 2. Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten Gemafs § 71 Abs.1 Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 Abs. 2 Baumschutz
\. \ 293 309

-
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Q

und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 (4) BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) BauNVO

Planbearbeitung

Angefertigt duch die Abteilung Stadtentwicklung und

Bauordnung der Stadt Soest.

Soest, den 06.05.2014

Abteilungsleiter gez. Steinbicker

Geometrische Eindeutigkeit

Die Planunterlage, Stand April 2014 entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geo-
metrisch eindeutig.

Soest, den 06.05.2014

ObVI gez. R. Schwefer

Aufstellung

Gem. § 2 Abs. 1 BauGB ist die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes durch den Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Soest am 07.02.2013 beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 20.02.2013 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt.

Soest, den 06.05.2014

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Offentliche Auslequng

05.04.2013 offentlich ausgelegen.

Soest, den 06.05.2014

Der Blurgermeister gez. Ruthemeyer

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB hat dieser Bebauungsplan
mit Begrindung vom 04.03.2013 bis einschliel3lich

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am
20.02.2013 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Erneute Offentliche Auslegun

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2

Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB hat dieser Bebauungsplan
mit Begriindung vom 02.01.2014 bis einschlief3lich
17.01.2014 erneut offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am
21.12.2013 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Soest, den 06.05.2014

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Satzungsbeschluss
Gem. § 7 der Gemeindeordnung fur das Land NW und
§§ 2 und 10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest am

09.04.2014 diesen Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen.

Soest, den 06.05.2014

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Planausfertigung
Es wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem
Ratsbeschluss vom 09.04.2014 Ubereinstimmt und das
Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungs-
verordnung NW durchgefiihrt wurde.

Hiermit wird dieser Bebauungsplan ausgefertigt.

Soest, den 06.05.2014

Der Blrgermeister gez. Ruthemeyer

Schlussbekanntmachung/Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss ist am 21.05.2014 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Gem. § 10 Abs. 3 BauBG tritt mit der Bekanntmachung
dieser Bebauungsplan in Kraft.

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jeder-
manns Einsicht wahrend der Dienststunden im Rathaus
bereitgehalten.

Soest, den 10.06.2014

Der Blrgermeister gez. Ruthemeyer

satzung (BSS) der Stadt Soest konnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbulde bis zu

3 tide Wohnaebzud . . 50.000,-- Euro geahndet werden.
| - sonstige Yvohngebaude, _ _ Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
319 ‘ | T H:H:H:D 4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
- Erzeugnisse . I et
101 B \ 258 | 292 | 9 ’ 7 — Gemal § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
\ : : = ) g g,
o 259 “ (75 ZOTSt'ge ﬁe\.{vslljbﬁbe\}rlebel,t s kirchliche. kulturell ol ///: Vorhandene Bebauung fahrlassig die Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet
252 -An agedr;} l.JtrI.Oh \c ed erwal uhnggn sozwe rehiiche, Kuituretie, soziale und entdeckte Bodendenkmaler oder Entdeckungsstatten nicht nach § 16 Abs. 1
V2 102 ¥ | ! | 1] gesundneitiiche und sportiiche zwecke. 1125  Flurstiicksnummer Denkmalschutzgesetz unverandert lasst. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit GeldbuRen
\‘x | 312 314 i ‘ o Die gemafR § 5 (2) BauNVO genannten Nutzungen werden gemafR Osté bis zu 250.000,-- Euro geahndet werden.
— ’\ 253 ‘ ) HLMHMW § 1 (6) BauNVO fiir unzuléssig erklart: SFI‘L’;’?" Gemarkung, Flurbezeichnung
249 N | S s D :
g L Boven Dorpe = 8. Gartenbaubetriebe, —_———— _' L |
oo $ %:_ ‘ < 9. Tankstellen. Flurgrenze - ////i‘ g"’?.
— = %) =dhnn =
7 % S , . R ——o—— Grundsticksgrenzen und Grenzzeichen & ==
Q 254 261 ‘ £ Die gemal § 5 (3) BauNVO genannten Ausnahmen werden gemag Z
96/15 f \\ = v ‘ g § 1 (6) BauNVO fir unzuléssig erklart: 18 Hausnummer
| w
8 n @ B | Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr.2 BauNVO Holtweg  StraRenname
= |
1 y M '
N | - MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB | 160—| Bemaung
|| (M|
‘ % 256
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