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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch neugefasst durch B. v. 03.11.2017 BGBI. | S. 3634; zuletzt
geandert durch Artikel 3 G. v. 03.07.2023 BGBI. 2023 | Nr. 176

2. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172)

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802)

4. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 ff.), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GV. NRW. S. 136)

5. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

6. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 7 G. v. 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

7. Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG)
vom 25. Juni 1995, in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung
wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S.
559), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV.
NRW. S. 1470)

8. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 11
Abs. 3 Gv. 26.7.2023 (BGBI. | S. 202)

9. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz

BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. | S. 153)

Festsetzungen und Zeichenerklarungen

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB sowie § 16 Abs. 2 Nr. 4
i. V. m. § 18 BauNVO

GH max. 95,00 m  Die festgesetzte Gebaudehdhe darf nicht Uberschritten werden. Als
NHN Gebaudehohe wird die Oberkante der Attika bzw. die Oberkante der
(DHHN2016) Uber die Dachflache hinausragenden Auf3enwand bestimmt.
Die festgesetzte Gebaudehodhe darf fur untergeordnete Bauteile wie
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren in der Summe bis
maximal 2m der festgesetzten Gebaudehdhe Uberschritten werden.

Die festgesetzten Normalhdhen beziehen sich aktuell auf das
Deutsche Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflaichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGBi. V. m
§ 23 BauNVO:

Das sind die durch Baulinien Baugrenzen bestimmten Flachen des
Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen errichtet werden dirfen.

Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO
Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese Linie nicht Uberschreiten.

Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

Flachen fiir Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6)
und § 23 BauNVO

Flachen fur Stellplatze

Stellplatze sind nur auf den gekennzeichneten Flachen zulassig.
Aulerhalb dieser Flache sind Stellplatze, Garagen und Carports
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Offentliche / private Griinfliche gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

) Zweckbestimmung: Sportplatz

Offentliche Griinfliche

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

-

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

]

Hier: Bluhstreifen

Unterirdische Rigole

Flachen und MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

An der nordlichen Grenze wird ein 1.000 m? grof3er Bluhstreifen
festgesetzt. Der Bluhstreifen weist eine Breite von 10 m auf und soll
mit mehrjahrigem Regio-Saatgut (Produktionsraum 1
Nordwestdeutsches Tiefland (NW); Herkunftsregion 2 Westdeutsches
Tiefland mit Unterem Weserbergland) eingesat werden. Auf den
Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie eine
mechanische Beikrautregulierung ist zu verzichten. Der Bluhstreifen
soll einmal jahrlich zur Halfte gemaht werden, als Mahzeitpunkt ist
die erste Marzwoche zu wahlen.

Planbearbeitung

Angefertigt durch die Abteilung Stadtentwicklung und
Bauordnung der Stadt Soest.

Soest, den 24.02.2026

Abteilungsleiter i. A. gez. Steinbicker

Geometrische Eindeutigkeit

Die Planunterlage, Stand 18.02.2025 entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geo-
metrisch eindeutig.

Soest, den 24.02.2026

Offentl. best. Verm.-Ing. gez. Schwefer

Aufstellun

Gem. § 2 (1) BauGB ist die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes durch den Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Soest am 20.06.2024 beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 29.06.2024 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Soest, den 24.02.2026

Der Birgermeister gez. Schiffer

Friihzeitige Beteiligung

Gem. § 3 (1) BauGB fand die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit - Unterrichtung und Erérterung - in Form
eines offentlichen Aushangs in der Zeit vom 01.07.2024
bis einschlieRlich 22.07.2024 statt.

Ort und Zeit der friihzeitigen Beteiligung sind
am 29.06.2024 ortslublich bekannt gemacht worden.

Soest, den 24.02.2026

Der Birgermeister gez. Schiffer

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes ist
durch den Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest
am 13.02.2025 beschlossen worden.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 22.02.2025
ortsublich bekanntgemacht worden.

Gem. § 3 (2) BauGB hat dieser Bebauungsplan mit
Begriindung vom 24.02.2025 bis einschlief3lich 25.03.2025
offentlich ausgelegen.

Soest, den 24.02.2026

Der Birgermeister gez. Schiffer

Satzungsbeschluss

Planausfertigung

Schlussbekanntmachung/Rechtskraft

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land NW und
§8§ 2 und 10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest am
10.07.2025 diesen Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen.

Soest, den 24.02.2026

Der Birgermeister gez. Schiffer

Es wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem
Ratsbeschluss vom 10.07.2025 Ubereinstimmt und das
Verfahren gem. § 2 (1) und (2) Bekanntmachungs-
verordnung NW durchgefiihrt wurde.

Hiermit wird dieser Bebauungsplan ausgefertigt.

Soest, den 24.02.2026

Der Birgermeister gez. Schiffer

Der Satzungsbeschluss ist am 14.03.2026 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Gem. § 10 (3) BauGB tritt mit der Bekanntmachung
dieser Bebauungsplan in Kraft.

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung und der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 10a (1) BauGB
wird zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden
imRathaus bereitgehalten.

Soest, den 17.04.2026

Der Birgermeister gez. Schiffer

Hier: Extensivrasen mit lockerer Gehélzpflanzung

Auf der Grunflache ist die Entwicklung eines Extensivrasen mit
randlicher, lockerer Strauchpflanzung vorgesehen. Die Bepflanzung
muss unter Berlcksichtigung der im Erdreich verbauten Module flr
die Erzeugung der Kalten Nahwarme sowie unter Berlcksichtigung
der Grenzabstande gemal Nachbarrechtsgesetz NRW erfolgen.
Dabei sind heimische, mdglichst flachwurzelnde Straucher in einer
Grolde

von 50-120 cm (2-3 jahrig verschult) fachgerecht zu pflanzen. Der
Pflanzabstand muss dabei mindestens 1 m betragen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, die
DIN18916 ist zu bertcksichtigen. Ein Ausfall ist durch Neupflanzungen
gleichwertig zu ersetzen.

Im Bereich des Extensivrasen ist auf eine Dingung und den Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln zu verzichten. Der Extensivrasen soll mit
einer geeigneten Wildrasenmischung regionaler Herkunft
(Regiosaatmischung Herkunftsregion 2 bzw. Ursprungsregion
Westdeutsches Tiefland) eingesat werden. Dabei sollten auch Arten
eingesat werden, die einen Blihaspekt aufweisen. Die Flache soll
mdglichst bliten- und bienenfreundlich gepflegt werden.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

v W

Larmschutzwall, Héhe: mind. 2,50 m 4. endausgebautem Sportplatz
(Kunstrasenspielfeld)

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und Flachen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und BauGB

- Der Bereich des Larmschutzwall ist mit heimischen, standortgerechten
o Gehdlzen in einer GréRe von 50-120 cm (2-3 jahrig verschult) im

: mehreren Reihen versetzt zu bepflanzen. Der Reihenabstand sowie
der Pflanzabstand sollen etwa 1 m betragen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, die DIN18916 ist zu
bertcksichtigen. Ein Ausfall ist durch Neupflanzungen gleichwertig zu
ersetzen.
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Sonstige Festsetzungen

—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB

U

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB zugunsten
der Versorgungstrager

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

Weslamer Weg Strallenname
Gema;‘j:’:g Soest Gemarkung
——— - Flurgrenze

565 Flursticksnummer
N Grundsticksgrenzen und Grenzzeichen

Vorhandene Bebauung
59 Hausnummer
o 90,21 Hohenpunkte mit Hohenangaben

LU Wall

Kollektorflache flr kalte Nahwarme

Fahrradstellplatze

Abgrenzung Gewasserrandstreifen

Gestaltungsvorschriften gem. § 89 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB und gem. § 89 BauO

Baumschutzsatzung

Die gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Soest vom 19.07.2019 geschitzten Baume
sind zu erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Gefahrdung zu bewahren.
Weitergehende Regelungen der Satzung sind dieser zu entnehmen.

Auslage von DIN — Normen

Die DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan Bezug genommen wird, werden im
Rathaus Il, WindmuUhlenweg 21, Soest, in der Abt. Stadtentwicklung und Bauordnung
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten (Mo. — Fr. von 8:30 — 12:30, Mo. — Mi. von 14:00 —
16:00 und Do. von 14:00 — 17:30 Uhr) zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Artenschutzregelungen

Alle bauvorbereitenden Malinhahmen wie z.B. die Fallung von Baumen, das Abschieben von
Oberboden etc. mussen zum Schutz der Brutvogel auerhalb der Hauptbrutzeit (15. Marz
bis 31. Juli) durchgeflhrt werden.

Daruber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September
Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefallen zulassig. Bei zwingender
Abweichung vom Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestéande
durch einen Experten erfolgen, um das Auslésen von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG sicher auszuschliel3en.

Im Zuge der Bauausfuhrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende Tier- und

Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehérde|

zu informieren und zu beteiligen.

Wahrend der Baustellen und Betriebsphase ist eine insekten- und insbesondere
fledermausvertragliche Beleuchtung zu verwenden. Um den negativen Effekt von
Beleuchtung auf Insekten und Fledermausen zu minimieren, sind die Inhalt der
gutachterlichen Stellungnahme (angefertigt flr dieses Bauleitplanverfahren) zu beachten.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist entsprechend dem § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ortsnah zu
versickern, verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Behandlung von Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen bei Erdarbeiten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu
benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung
des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Geometrische Eindeutigkeit

Sind in den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung zwei unterschiedlich lineare
Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne
Vermassung eines zwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung
in einer Linie zusammen.

BuBRgeldandrohungen

Bei Denkmaélern / Bodendenkmalern

Gemal § 41 Denkmalschutzgesetz NRW handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
fahrlassig die Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet und
entdeckte Bodendenkmaler oder Entdeckungsstatten nicht nach § 16 (2)
Denkmalschutzgesetz NRW unverandert lasst. Ordnungswidrigkeiten konnen mit Geldbul3en
bis zu 500.000,-- Euro geahndet werden.

Bei geschitzten Baumen nach Soester Baumschutzsatzung im Plangebiet

Gemal § 77 (1) Nr. 10 des Gesetzes zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen
(Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW) in Verbindung mit § 12 (1)
Baumschutzsatzung (BSS) der Stadt Soest handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
fahrlassig:

a) geschutzte Baume entgegen den Verboten des § 4 BSS und ohne Ausnahme-
genehmigung oder Erteilung einer Befreiung nach § 6 BSS entfernt, zerstort, schadigt
oder ihren Aufbau wesentlich verandert,

b) der Anzeigepflicht des § 4 (3) Buchstabe e Satz 2 BSS nicht nachkommt,

c) Anordnungen zur Pflege zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung gefahrdeter
geschutzter Baume gem. § 5 (1) oder (2) BSS nicht Folge leistet,

d) Nebenbestimmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer Befreiung
nach § 6 BSS nicht erflllt,

e) seinen Verpflichtungen nach §§ 7 oder 9 BSS nicht nachkommt,

f) entgegen § 8 (1) oder (3) BSS geschutzte Baume nicht in den Lageplan eintragt oder

g) §8(2) Satz 1 BSS zuwiderhandelt.

Gemal § 78 (1) LNatSchG NRW in Verbindung mit § 12 (2) BSS der Stadt Soest konnen
Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbulRe bis zu 50.000,-- Euro geahndet werden, soweit die
Zuwiderhandlung nicht nach anderen Rechtsvorschriften mit Strafe bedroht ist.

NW.i.V.m. § 8 (1) BauO NRW

Beschaffenheit von Stellplatzen / Stellplatzbegriinung

Nicht mit einer Photovoltaikanlage Uberdachte Stellplatze sind mit Baumen zu Uberstellen.
Fir jeweils 5 Stellplatze ist ein Hochstamm, mind. 4x verschult und min. 20 cm
Stammumfang vorzusehen. Sie sind fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft fachgerecht zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Anpflanzung der Baume muss in
regelmafligen Abstanden und spatestens in der 1. Pflanzperiode nach der Anzeige Uber die
abschlie3ende Fertigstellung fachgerecht erfolgen. Die Pflanzbeete sind mind. 12,5 m? grof3
und sind mit einem Schutz vor Uberfahrschaden zu versehen.

Neben standortgerechten, heimischen Arten sind auch nicht heimische Arten zur
Stellplatzbegrinung zulassig. Die Baumarten mussen im Hinblick auf den Klimawandel
geeignet sein und sich daher besonders durch Resistenz gegenuber Trockenheit und Hitze
ausweisen.

Fassadengestaltung
Fir die AuRenwandflache des Umkleide- und Sanitargebaudes sind nur helle Farben oder

Holz zu verwenden. Helle Farbtone, sind alle Farben mit einem Hellbezugswert von 75-100
(Hellbezugswert nach KEIM-Farbfacher).

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper / Dachbegriinung
Zulassig sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung von 1-10°. Flachdacher mit einer

Neigung von bis zu 10° sind extensiv mit einer Substratschicht von min. 7 cm zu begrinen
und so zu pflegen, dass eine dauerhaft geschlossene Vegetation gewahrleistet ist.

Die Dachbegrunung kann mit Photovoltaik kombiniert werden. Um eine flachige, extensive
Dachbegrinung zu ermdglichen, ist die Photovoltaik-Anlage innerhalb der
Dachbegrunungsflache aufzustandern und unterhalb der PV-Elemente zu begrinen.

Hinweise

KampfmittelUberprifung

Ist bei den Vorbereitungen (z. B. Abschieben der Bauflache bis auf den gewachsenen
Boden) bzw. der Durchfuhrung des Bauvorhabens der Erdaushub au3ergewohnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen.
Mégliche Kampfmittel sollten in keinem Fall bewegt werden. Im Verdachtsfall ist der
Gefahrenbereich grofflachig abzusperren und die Abteilung Ordnungsangelegenheiten der
Stadt Soest unverziglich zu informieren, damit der Kampfmittelrdumdienst benachrichtigt
werden kann. Die entsprechenden Meldungen sind unter der Rufnummer 02921/103-2131
oder unter 02921/103-2110 zu veranlassen. AulRerhalb der Dienstzeiten informieren Sie bitte
die Polizei unter der Rufnummer 110.

Eingriffe bei Bodendenkmalen

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckungen sind der Stadtarchdologie Soest, der Unteren Denkmalbehodrde
der Stadt Soest oder der LWL — Archaologie fur Westfalen - Aul3enstelle Olpe unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der
Denkmalbehdrde freigegeben wird.

}7/{ Stadt Soest

Bebauungsplan Nr. 200
"Sportplatz Soester Norden™
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