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* Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
» Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der
159 7 St Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch
s 448 Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086)
) » Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der
A FSti o l/ Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch
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X g S - » Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. 1,5.2542), zuletzt
% . . \j\ geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)
*10493 \ 49 « Stellplatzsatzung der Stadt Soest vom 28.01.2022
' » Baumschutzsatzung (BSS) der Stadt Soest vom 19.07.2019 in der Fassung der
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Geometrische Eindeutigkeit

Die Planunterlage, Stand: Oktober 2021, entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Soest, den 11.08.2023

gez. M. Schwefer

Offentl. best. Verm.-Ing.

Aufstellung

Gem. § 2 Abs. 1 BauGB ist die Aufstellung dieses
Bebauungsplans durch den Stadtentwicklungsausschuss der
Stadt Soest am 02.06.2022 beschlossen worden. Ebenso wurde

der Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 21.06.2022 ortslblich bekannt
gemacht worden.

Soest, den 15.08.2023

gez. Ruthemeyer

Der Blrgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom
22.06.2022 bis einschliellich 20.07.2022 per Aushang uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichtet und konnte sich wahrend
dieser Zeit zur Planung aufRern.

Soest, den 15.08.2023.

gez. Ruthemeyer

Der Burgermeister

Offentliche Auslegung

Gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat dieser Bebauungsplan mit
Begriindung vom 27.02.2023 bis einschlieflich 31.03.2023
offentlich ausgelegen. Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
wurde am 19.01.2023 gefasst.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am 18.02.2023
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Soest, den 15.08.2023

gez. Ruthemeyer

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fur das Land NW und §§ 2 und
10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest am 15.06.2023 diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Soest, den 15.08.2023

gez. Ruthemeyer

Planausfertigung

Es wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem
Ratsbeschluss vom 15.06.2023 Ubereinstimmt und das Verfahren
gem. § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung NW
durchgefiihrt wurde.

Hiermit wird dieser Bebauungsplan ausgefertigt.

Soest, den 15.08.2023

gez. Ruthemeyer

Schlussbekanntmachung/Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss ist am 24.08.2023 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Gem. § 10 Abs. 3 tritt mit der Bekanntmachung dieser
Bebauungsplan in Kraft.

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns
Einsicht wahrend der Dienststunden im Rathaus bereitgehalten.

Soest, den 01.09.2023

gez. Ruthemeyer

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
Anlieger und der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager

(§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bestandsdarstellungen und sonstige Darstellungen

Weg

48 Flurstlicksgrenzen und -nummern
4
vorhandene Bebauung
Abriss Gebaude
Hiddingser

Stralennamen

x 10487 vorhandene Gelandehohen tber DHHN2016

Baumbestand: Laubbaum

Baumbestand: Nadelbaum

>

zu fallender Baum

10,0

Bemalung von Abstanden

Textliche Festsetzungen

1.

3.1

3.2

3.3

3.3

3.4

3.5

3.6

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Allgemein zuldssig sind:
» Wohngebaude,
« die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie
» Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
+ sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
* Anlagen flr Verwaltungen,
» Gartenbaubetriebe und
*» Tankstellen.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Miillsammelplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie der
gesondert hierfiir gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fir Stellplatze (St), Garagen (Ga) und
Abfallsammelanlagen (As) zulassig. Fahrradstellplatze sind im Plangebiet tGber die Flachen hinaus, die
gesondert hierfiir festgesetzt wurden (FSt), auch an anderen Orten zulassig.

MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft / Anpflanzungs- und
ErhaltungsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB)

Minderung des Versieglungsgrads

Zur Minderung des Versiegelungsgrads sind neu angelegte Stellplatzanlagen, Zufahrten, Pkw-Parkbuchten
sowie Fahrradparkplatze mit wasserdurchldssigem Material (Abflussbeiwert C < 0,5) zu errichten. Ebenso
ist die private Zuwegung im riickwartigen Grundstlicksbereich (GFL) mit wasserdurchlassigem Material
(Abflussbeiwert C < 0,5) zu befestigen.

Verwendung heller Materialien zur Befestigung von Stral’en, Wegen, Stellplatzen und sonstigen
Oberflachen

Zur Befestigung von Straften, Wegen, Stellplatzen und sonstigen Oberflachen sind ausschlielich helle
Materialien mit einem Hellbezugswert von = 50 zu verwenden.

Begriinung nicht Gberbauter Grundstlicksflachen

Die nicht Gberbauten oder durch Stellplatze mit ihren Zufahrten genutzten Grundstiicksflachen sind zu
begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung sowie
Flachen flr Nebenanlagen ist eine Versiegelung (in Form sogenannter Stein- oder Schottergarten) der nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen unzulassig.

Begriinung von Flachdachern

Alle neu angelegten Flachdacher sind flachig mindestens extensiv zu begriinen (Substratschicht
mindestens 7 cm). Diese Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Photovoltaik-Anlagen sind zuséatzlich zur Dachbegriinung zul&ssig.

Anpflanzung von Baumen

Im Plangebiet sind flinf standortgerechte bzw. stadtklimafeste mittel- bis hochstdmmige Laubbaume,
mindestens vierjahrig verschult und mit einem Stammumfang in einem Meter Hohe von mindestens 20 cm,
innerhalb der 1. Pflanzperiode nach Bauabnahme anzupflanzen. Die Badume sind fachgerecht zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode durch gleichwertige
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Stellplatzbegrinung

Bei der Neuanlage von Stellplatzen ist pro angefangenem 5. Stellplatz ein standortgerechter bzw.
stadtklimafester mittel- bis hochstammiger Laubbaum (z.B. Zukunftsbaumliste Disseldorf), mindestens
vierjahrig verschult und mit einem Stammumfang in einem Meter Ho6he von mindestens 20 cm, innerhalb
der 1. Pflanzperiode nach Bauabnahme anzupflanzen. Baume aufierhalb von Griinflachen miissen dabei
eine mindestens 12,5 gm grof3e unversiegelte Baumscheibe aufweisen. Die Bdume sind fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode durch
gleichwertige Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Erhaltung von Bdumen

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei Verlust in der nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Wahrend BaumafRnahmen
sind die zu erhaltenden Baume gemaf DIN 18920 und den Empfehlungen der RAS-LP4 zu schiitzen.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-geschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadtarchaologie Soest, der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Soest oder der LWL - Archaologie fiir
Westfalen - AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520) unverziglich anzuzeigen. Das
entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die
Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegentiber der Eigentiimerin oder dem
Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MafRnahmen zur sachgemafien Bergung
des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstuck
vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Kampfmitteliiberpriifung

Das Vorhaben liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet des 2. Weltkriegs. Die Luftbildauswertung
der Bezirksregierung Arnsberg schreibt fiir dieses Grundstiick das Absuchen der Bauflachen und sofern
vorgesehen, im Anschluss das Absuchen der Baugrube durch den Kampfmittelrdumdienst Westfalen-Lippe
(KBD-WL) vor. Gleiches gilt im Falle von Erdwarmebohrungen.

Es gilt folgender allgemeiner Hinweis: Ist bei den Vorbereitungen (z. B. Abschieben der Bauflache bis auf
den gewachsenen Boden) bzw. der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auRergewdéhnlich
verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Mogliche
Kampfmittel sollten in keinem Fall bewegt werden. Im Verdachtsfall ist der Gefahrenbereich groRflachig
abzusperren und die Abteilung Ordnungsangelegenheiten der Stadt Soest unverziglich zu informieren,

damit der Kampfmittelrdumdienst benachrichtigt werden kann. Die entsprechenden Meldungen sind unter
der Rufnummer 02921/103-2131 oder unter 02921/103-2110 zu veranlassen. Auf3erhalb der Dienstzeiten
informieren Sie bitte die Polizei unter der Rufnummer 110.

3. Behandlung von Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen bei Erdarbeiten
Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die
Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu
lagern.

4. Artenschutzregelungen
Das geplante Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig, wenn
« die Baufeldraumung (Baumfallung / Abriss von Garagen) auf3erhalb der Brutzeit (15.03.-31.07.) stattfindet

und
» Baumfallungen sowie Geholzschnitt gem. § 39 BNatSchG grundsatzlich nur in der Zeit 01.10.-28.02.
getatigt werden.

Es wird empfohlen, auf freiwilliger Basis fir Vogel drei Nistkasten und fir Fledermause drei
Fassadenquartiere im Plangebiet aufzuhangen.

5. Beseitigung von Regenwasser
Der Abfluss von Regenwasser von Dach- und Hofflachen, die erstmals bebaut, befestigt oder erstmals an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51 Landeswassergesetz NW, soweit mdglich,
zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten.

6. Geometrische Eindeutigkeit
Sind in den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung zwei unterschiedlich lineare Signaturen der
Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne Vermafung eines zwischenliegenden
Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen.

BuBRgeldandrohungen

1. Bei Denkmalern / Bodendenkmalern
Gemal § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig die Anzeige
eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet und entdeckte Bodendenkmaler oder
Entdeckungsstatten nicht nach § 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz unverandert l1asst. Ordnungswidrigkeiten
kénnen mit GeldbuRen bis zu 500.000,-- Euro geahndet werden.

2. BeiFestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b

Gemal § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in einem Bebauungsplan
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass
diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstoért werden.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 10.000,-- Euro geahndet werden.

}4] Stadt Soes

Bebauungsplan Nr. 198
"Modulhauser Hiddingser Weg"

M. 1:500
Satzung - Stand: 20.04.2023

Ubersichtsplan M. 1 : 2.500
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