366 Zeichenerklaru ng 3.2 Zweigeschossigkeit im SO-Gebiet 7. Riickenstiitze entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen
Mindestens 140 m? des Hauptbaukorpers sind zwingend mit zwei Geschossen zu errichten. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache ist auf den angrenzenden Grundstiicksflachen ein Gelandestreifen
Art der baulichen Nutzung zur Herstellung von Rickenstitzen von Kantensteinen bereit zu stellen, der im Eigentum der jeweiligen
3.3 Hoéhe der baulichen Anlagen im MU-Gebiet Grundstuckseigentimer verbleibt. Dartber hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-) Bei Gebauden mit flach geneigten Dachern (bis 20°): Technisch notwendige Dachaufbauten (z.B. hingewiesen.
) Photovoltaik-Anlagen) dirfen die festgesetzte OK-H6he um bis zu 1,5 m Uberschreiten, soweit sie um ihre
Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) Hohe vom Gebauderand zuriickversetzt errichtet werden.
8. Auslage von DIN - Normen
. . G . o Die DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan Bezug genommen wird, werden im Rathaus II,
eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 4.  Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Windmiihlenweg 21, Soest, in der Abt. Stadtentwicklung und Bauordnung wéhrend der allgemeinen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Offnungszeiten (Mo. — Fr. von 8:30 — 12:30, Mo. — Mi. von 14:00 — 16:00 und Do. von 14:00 — 17:30 Uhr)
e - Sonstiges Sondergebiet "GroRkflachiger Einzelhandel, Biiros, Dienstleistung" (§ 11 BauNVO) zur Einsichtnahme bereitgehalten.
Schallschutz fiir Innenrdume
_ Bei der Errichtung von Gebauden sind nach au3en abschlieRende Bauteile von schutzbeddrftigen 9. Geometrische Eindeutiakeit
Mal3 der baulichen Nutzung Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkendem L&rm so auszufiihren, dass sie A _ eutig _ _ I _
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau- Schalldamm-MaR R'w,ges gemaf DIN 4109-1 Sind in den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung zwei unterschiedlich lineare Signaturen der
(2018-01) erfiillen. Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne Vermassung eines zwischenliegenden
O 04 Grundfléchenzahl (GRZ) (§ 16 BauNVO) Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der AuRenbauteile von Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen.
o schutzbedurftigen Raumen ergeben sich unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, des
—C— Verhaltnisses der gesamten AulRenflachen zur Grundflache des Raumes, des Fensterflaichenanteils und
- Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal} des mafgeblichen AulRenlarmpegels La nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle. Der
—O— —C— —O— - mafRgebliche AuBenlarmpegel La ist in der Planzeichnung durch Isophonen-Linien dargestellt. BuBgeIdand rohungen
362 O ] . )
- VF 150m)  maximale Verkaufsfiache Raumart Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in Birordume und _ ) )
—— > Krankenanstalten Wohnungen, ahnliche Raume 1. Bei Denkmalern / Bodendenkmalern
. 50 Ml Zahl der Vollgeschosse, als HchstmanR und Sanatorien .Ubernachtungsréun"'l.e Gemél& § 41 Denkmalschutzgesetz NW handelt o_rdnungswid_r!g, wer vorsatzlich oder fahrlassig die )
- *08.98 o2 : in Beherbergungsstatten, Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet und entdeckte Bodendenkmaler
foewer2igingle) s 04 som Unterrichtsrdume und oder Entdeckungsstatten nicht nach § 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW unverandert lasst.
I: 9.33 @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend ahnliche Raume Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit Geldbuf3en bis zu 500.000,-- Euro geahndet werden.
98.91 ' *99.34 °
98.77 1 -
,% o004 - o Gesamtes bewertetes La-25 La-30 La-35 .
e g " — S i ses imwun|  maximale Gebaudehohe (Firsthdhe bzw. Attikahshe) in Metern tiber Normalhdhennull (DHHN 2016) Bau-Schalldammmat 2. Bei Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b
" St ? sa %63 0.42 %o (R'w,ges) in dB GemaR § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in einem Bebauungsplan
o - 45 ] o nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
% Yo0.42 ozt ¥ onse Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w,ges sind in Abhangigkeit vom Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass
“%‘”«; 125 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines Raumes SS zur Grundflache des diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.
Xgg, 101.. - : . . . . .
i . e Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 10.000,-- Euro geahndet werden.
9. GE e-1 @ B korrigieren. Fur AulRenbauteile, die unterschiedlich zur ma3geblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN
1 124 augrenze 4109-2:2018-01, 4.4.1. Sorti tsliste der Stadt S ¢
ortimentsliiste aer ota oes
0.8 22 - Uberbaubare Grundstiicksflache Beliftung von Schlafrdumen
369 e J99TTX o158 Fur Schlafrdume ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) eine
) ausreichende Beliiftung durch schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige Maflnahmen bei Gliederung und Abgrenzung der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente gem.
/. Verkehrsflachen teilgedffneten Fenstern und Taren sicher zu stellen. Einzelhandelskonzept 2010 der Stadt Soest
9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB
Schoter v D (§ ) Gutachterlicher Nachweis Zweistellige | Anpassung an das Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik (WB) mit
.. Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu WB-Nr Gliederunasnummern als Grundlage fiir die Bauleitolanun
u 99! StraBenverkehrsflachen erbringen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zustandigen : ! ungsnu . geturd -u rpianung
b Fachbehdrden getroffen werden, sofern durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass ein Nahversorgungsrelevante Sortimente
o eringerer mafgeblicher AulRenlarmpegel bzw. Beurteilungspegel vorliegt.
' " ;'3’07 Strallenbegrenzungslinie gering g Peg gspeg g 00-13 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke (ohne Getrankemarkt), Tabakwaren
:" . A 15-18 Wasch- und Putzmittel, Drogeriewaren, Hygiene- und Korperpflegeartikel
] ! — 347 < Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 5. MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft / AnpflanzungsmaBnahmen )
i I i o (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB) Zentrenrelevante Sortimente
203 ! Grofflachiger Einzelhandel, Biiros, Dienstleistung u 100, 00-13 Ref Nah ittel und Getrank
¢ ': — 314 Radweg 5.1 Minderung des Versieglungsgrads im MU-Gebiet aus Ll - eformwaren, aus INahrungsmitlel und t>etranke
! 08 GE el q Zur Minderung des Versiegelungsgrads sind neu angelegte Stellplatzanlagen, Zufahrten, Pkw-Parkbuchten 52 - 57 Papier- und Schreibwaren, Zeichen- und Malgerate, Lernmittel, Unterrichts- und
i ' e- I sowie Fahrradparkplatze nach Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt Soest herzustellen. - ; ; T . fenti ;
(32) ] . . .
A i J76 Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Kunstlerfarben, Druckereierzeugnisse (ohne Musikalien), Buroorganisationsmittel
; VF max. 1.500 gm 0,8 " 312 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 5.2  Verwendung heller Materialien zur Befestigung von StraRen, Wegen, Stellplétzen und sonstigen aus 97 Schnittblumen
N - . 3 3 . Oberflachen 19 - 20 Haus-, Tisch- und Bettwasche, Bettwaren, Heimtextilien
302 & 1 N Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Zur Befestigung von privaten StraRen, Wegen, Stellplatzen und sonstigen Oberfléchen sind ausschlieRlich _ ) _ - i _
— 2 P § Bepflanzungen, mit besonderer Kennzeichnung helle Materialien mit einem Hellbezugswert von = 50 zu verwenden. 22-30 Bekleidung, Meterware fiir Bekleidung, Textilien, Pelzwaren, Hiite und Schirme
96 31-34 Schuhe, Leder und Taschnerwaren
St 33 Sonstige Planzeichen 5.3  Stellplatzbegriinung 45 Spiel Fest- und Scherzartikel
ét6 /| Auf Stellplatzanlagen ist pro fiinf angefangene Stellplatze ein Baum anzupflanzen. pielwaren, Fest- und scherzartikelaus
Soest 332 i i Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Die Laubbaume (Hochstamme, 4x verpflanzt, Stammumfang mindestens 20 cm gemessen in 1 m Hohe) aus 65 Bastelsatze
2 P i (§9Abs.1Nr. 4 und 22 BauGB) sind fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. 36 Sportbekleiduna. Sportschuhe
F I u r 32 N > Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache um den P 9. 5P
>3 ek ot @ Stellplitze, mit besonderer Kennzeichnung Stamm muss mindestens 9 m? betragen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m? 66 Tafel-, Kiichen- u.a. Haushaltsgerate (ohne elektrische)
verbundstinpf > ’ mit Baumsubstrat _herzustellen. I?es Weiteren ist ein vorsorglicher Schutz vor Stammschaden zu schaffen. 35 Bilderrahmen, Devotionalien, Raucherartikel, Galanteriewaren
® Geeignete Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen.
2 3 MaRgebliche AuRenla L h DIN 4109-2 (2018-01) § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB %0 Kunstgegenstande, Anfiquitaten
= afdgebliche AufRenlarmpegel La nac - - em. S. r. au ;
i i i " i Zﬂinzeg IIStet dortgerechten, heimischen Arten sind auch nicht heimische Arten zuléssig. Die Baumart o1 rolz-, Korb-, Korkc, etc. Waren
\orbundstinefh et 277 eben den standortgerechten, heimischen Arten sind auch nicht heimische Arten zulassig. Die Baumarten
x S ) i . ——— Grenze des réumlichen Geltungsbereiches miissen im Hinblick auf den Klimawandel geeignet sein und sich daher besonders durch eine Resistenz aus 65 Waffen- und Jagdbedarf
i A 3 (§ 9 Abs. 7 BauGB) gegenuber Trockenheit und Hitze ausweisen. Als Baumarten kdnnen u. a. folgende Arten verwendet 42 - 43 Uhren, Schmuck, Gold- und Silberwaren
. P o —— werden: Hainbuche (Carpinus betulus), Saulenhainbuche (Carpinus betulus ,Frans Fontaine®, Feldahorn , .
336 o e 617 Ab i hiedlicher Nut 5 B biet der Ab des MaR (Acer campestre ,Elsrijk“), Mehlbeere (Sorbus intermedia ,Brouwers*®), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), 40 Foto- und Kinogerate
30 v E derglzleunéllj:g :Jnnngﬁglt;eeir:(;selgauugzz?eq[,ei - von baugebieten, oder Abgrenzung des Valses Kornelkirsche (Cornus mas) Vogelkirsche (Prunus avium ,Plena®), Purpurerle (Alnus spaethii), Felsenbirne 41 Feinmechanische und optische Erzeugnisse
2 (Amelanchier arborea ,Robin Hill*), Blumenesche (Fraxinus ornus). . .
% (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 37 Rundfunk-, Fernseh- und phonotechnische Gerateaus
602 Ortliche B hrift 5.4  Anpflanzmalinahme 1 aus 58 Heimcomputer und Zubehor
303 503 IChe bauvorschritien Innerhalb der mit der MaRnahme 1 gekennzeichneten Fléche sind Baumanpflanzungen vorzunehmen (ca. 47 Musikinstrumente und Musikalien
MU (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) 4 Stiick). Geeignete Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen. Die hier zu pflanzenden Baume sind auf die o _ . _
oter 114 nach 5.3 geforderten Bdume anzurechnen. 87 Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse
x 113 SD/WD | Satteldach / Walmdach aus 85 Orthopédische und medizinische Erzeugnisse, Krankenpflegeartikel
0,8 321 . 618 5.5  AnpflanzmaRnahme 2 d . J — P9
F I u r 46 ° s Innerhalb der mit der MaRnahme 2 gekennzeichneten Flache ist ein ca. 5 m breiter, freiwachsender Nicht zentrenrelevante Sortimente
392 Grntas . ﬁ Geholzstreifen zu entwickeln. Der Gehdlzstreifen ist zweireihig anzulegen. 59 - 63 Eisenwaren. Werkzeuge. Beschlage
Bestandsdarstellungen und sonstige Darstellungen Als Gehélze sind einheimische, standortgerechte Laubgehélze regionaler Herkunft zu verwenden. ’ uge, 9
Grintache 38 -39 Elektronische Erzeugnisse
\ 271 .. Arten fir die Anpflanzung von Gehdlzstreifen: } . - .
3 105 \Neg Flurstiicksgrenzen und -nummern Stieleiche (Quercus robur), Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna), 68 - 76 Installat|onsgefrate, Beiustoffe, HOIZ_’_ Anstrichfarben, Lacke, Tapeten
‘00\'\“\ Vogelkirsche (Prunus avium), Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa canina), 49 Wohn- und Kichenmdbel, Schulmdbel
—~ \AO\\‘G % vorhandene Bebauung aell'guljme((SUImttJ)s glabra), I;|aselnuss (Corylus avellana), Eberesche (Sorbus aucupa-ria) und Gemeiner aus 58 Biiromaschinen, Datenverarbeitungsgerate und Einrichtungen (ohne Heimcomputer
olunder (Sambucus nigra). ) ) )
o Die Gehélze sind in einer GréRe von 50-120 cm (2-3-jahrig verschult) in zwei Reihen versetzt und mit und Zubehor), Blromaébel
550 i (> oo . ’ '\:‘v‘;gemhm' Straflennamen Iél:ir}er:I l;lj Eg;zégnachsenden Strauchern anzupflanzen. Der Reihenabstand sowie der Pflanzabstand hat 21 Teppiche / Bodenbelage
- oo 10100\ I P T3 10027 . L . ) Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten; die DIN 18916 ist zu beriicksichtigen. Ein 67 Heiz-, Koch-, Kihl-, Gefrier-, Wasch- und Geschirrspulmaschinen fur den Haushalt
Schoter o T = o 1% X Gelandehdéhen in Metern Gber Normalhéhennull (DHHN 2016) Ausfall ist durch Neupflanzungen mit gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen. 95 - 96 Lebende Tiere, Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel
8 5 - u P
312 : o103 % g ;1088 - i - 0 i
1: o s 108t 10.0 Bemaitung von Abstinden 56 Begriinung von Dichern 97 - 98 Pflanzen (ohne Schnittblumen), Saaten, Futter- und Dingemittel
“ 311 g AT, o 5055 outs g 19135 599 g Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 20° sind extensiv mit einer Substratschicht von min. 7 cm zu 64 Garten- Landwirtschafts- und Forstwirtschaftsgerate
(o) ’ : %8 1888 X ) "g". " begriinen und so zu pflegen, dass eine dauerhaft geschlossene Vegetation gewahrleistet ist. Die : ;
Q . | et KD 101, o 15138 Sid s - . . o G, ) " aus 65 Campingartikel
Q IS f s (e "l B Dachbegriinung kann mit Photovoltaik kombiniert werden. Um eine flachige, extensive Dachbegriinung zu ) } ) )
;§ - 5 18398 s QIO T ermoglichen, ist die Photovoltaik-Anlage innerhalb der Dachbegriinungsflache aufzustéandern und unterhalb 90 - 94 Brennstoffe, MineralGlerzeugnisse, Gebrauchtwaren, Schrott, Altmaterial
éo oo - i 1o R ke 1688 ' Textliche Festsetzungen der PV-Elemente zu begriinen. Die Begriinungen sind dauerhaft zu erhalten. 77 - 84 Fahrzeuge, Zweirader, Maschinen, technischer Bedarf
E z KD 100.96 eetgg -
O& 128 586 ™S swgaﬁf 1618t ) ! aus 65 Boote, Bootszubehdr,SportgroRgerate aus Sportartikel
B3 18882 101 . H .. .
374 2 1BE ' 1. Art der baulichen Nutzung 6.  Ortliche Bauvorschriften aus 51 Kinderwagen
& \‘\m\Neg o = (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a, 8 und 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) °
V’ Schottr 83 ‘00 : : VA ’ ' i aus 10 - 11 Getrankemarkt
et s \\\0’\"e
Rz " i Die Stellplatze der gesondert in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellplatzanlage sind zu Giberdachen.
314 o 1008 KD 100.7%w 10075 1.1 Urbane Gebiete MU . . . . . .
i KD 100.67 /'/-Ea Y 7 32 : : . . . _ Die Uberdachung ist mit Photovoltaikelementen auszustatten. Die nach 5.3 geforderten Baume,
& ot N KD 10067 ® Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, mindestens jedoch 10 Baume sind an anderer, geeigneter Stelle auf dem Grundstiick nachzuweisen.
. -y feetet ® el kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
8o 10083 B 15 Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.
™ i . .
T o 78 N Hinweise
B? 18358 » 102 Allgemein zulassig sind:
429 e 18835 go g g g :
° » Woh 3
G° ”hg_itba“d‘z - 1. Kampfmitteliiberpriifung
240 es.c afis- lind Burogebatde, Das Vorhaben liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet des 2. Weltkriegs. Ferner befinden sich
270 \ 16 20 36 * Betriebe des Beherbergungsgewerbes, mehrere Blindgangerverdachtspunkte auf der Flache bzw. im unmittelbaren Umfeld. Die
y tige Gewerbebetriebe, Luftbildauswertung der Bezirksregierung Arnsberg schreibt neben der Uberpriifung der
) sons rone g sregiening g praung
O Q@ « Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Blindgangerverdachtspunkte fur dieses Grundstiick das Absuchen der Bauflachen und sofern vorgesehen,
Yy o 19 765 im Anschluss das Absuchen der Baugrube durch den KampfmittelrAumdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL)
5“_ Nicht zuléssia sind vor. Gleiches gilt im Falle von Verbauen, (Erdwérme-) Bohrungen oder &hnlichen Bodeneingriffen.
% 'C_ tzulassig sin " Allgemeiner Hinweis: Ist bei den Vorbereitungen (z. B. Abschieben der Bauflache bis auf den
o 34 * Einzelhandelsbetriebe, gewachsenen Boden) bzw. der Durchfilhrung des Bauvorhabens der Erdaushub auergewdhnlich verfarbt
= » Schank- und Speisewirtschaften, oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Mégliche
262 « Vergniigungssttten und Kampfmittel sollten in keinem Fall bewegt werden. Im Verdachtsfall ist der Gefahrenbereich gro3flachig
584 754 F I u r' 33 abzusperren und die Abteilung Ordnungsangelegenheiten der Stadt Soest unverzlglich zu informieren,
294 \ * Tankstellen. damit der Kampfmittelrdumdienst benachrichtigt werden kann. Die entsprechenden Meldungen sind unter
der Rufnummer 02921/103-2131 oder unter 02921/103-2110 zu veranlassen. Auf3erhalb der Dienstzeiten
1.2 Sonstiges Sondergebiet SO ,Biiros, Dienstleistungen, GroRflachiger Einzelhandel* informieren Sie bitte die Polizei unter der Rufnummer 110.
Das Baugebiet dient dem Einzelhandel mit Pflanzen, Gartenbedarf, Zoobedarf, Baumarktartikeln und
Werkzeugen. Zusatzlich ist die Unterbringung von Biros und Geschaftsraumen fiir 2. Eingriffe bei Bodendenkmalen B b I N 1 9 7
183 Dienstleistungsnutzungen, sonstige Gewerbebetriebe sowie von Anlagen fir kulturelle, soziale J z . e a u u n s a n r'
dheitlich q I he Zweck lassi ’ Aufgrund der N&he des Bebauungsplanes Nr. 197 zur Stadtmauer, der Wehranlage sowie einer
gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. archaologischen Fundstelle mit vermutlichen Befunden der auReren Stadtumwehrung ist es unbedingt
] ] N N R _ . erforderlich, dass Baumanahmen im Bereich des Bebauungsplangebietes archaologisch begleitet " . . . "
Planbearbeitung Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Satzungsbeschluss Rechtsgrundlagen Zulissige Sortimentsverkaufsflachen werden. Alle hier durchgefiihrten Bodeneingriffe, auch fiir Ver- und Entsorgungsleitungen, sind deshalb G ro Bﬂ ach |g er E IN Ze| h an d el N Otte bo h mweg
. . . ) Es ist Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.500 m? zuléssig. Verkaufsflachen sind terminlich mindestens 2 Wochen vorher mit der Stadtarchaologie Soest abzustimmen.
Gem. § 3 (1) BauGB fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit - Unterrichtung und Gem. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land NW und §§ 2 und 10 BauGB hat der Rat der Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), ausschlieRlich innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Flichen zulassig. Bezogen auf die verschiedenen Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. M. 1:500
Erorterung - in Form eines 6ffentlichen Aushangs in der Zeit vom 20.06.2022 bis 15.07.2022 | Stadt Soestam 13.12.2023 diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) Sortimente sind jeweils folgende Maximal-Verkaufsflachen zulassig: Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen . .
einschlieBlich statt. Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGB| | S. Sortiment Verkaufsflache aus ErdgeSChiChtliChel" Zelt) entdeckt werden. Die EntdeCkUng von Bodendenkmalern ist der
Ort und Zeit der friihzeitigen Beteiligung sind am 11.06.2022 ortsiiblich bekannt gemacht 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. Kernsortiment Pflanzen / Gartenbedarf max. 720 m?2 Stadtarchéologie Soest (Tel.: 02921 - 103 1250), der Unteren Denkmalbehdérde (Tel.: 02921 - 103 3411)
worden. 176) . 2 und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aufienstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750), unverziglich
Kernsortiment Zoobedarf max. 720 m2 anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
K rti tB ktartikel / Werk . 350 i 5 i i 5 i ¥ Y v
Soest, den 11.04.2024 Soest, den 11.04.2024 Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch ernsortiment baumarktartike erkzeuge . max m2 Woche nach d?r Anzeige un\_/e'randert zu belassen, wenn nicht @e Obere Denkmalbehorde die ) l"‘“«aﬂv ﬂ ] l - S S = [ K J ’1;0‘7
:H: P I a n q u ad rat DO rtm u n d Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl IS 1802) Zentren- oder nahversorgungsre|evanten Randsortimente (Nahrungs- max. 150 m Entdeckungsstatte vorher frelglbt oder die FOﬂSGtZUﬂg der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehorde ’50 ™ - . _ ’ »
o T und Genussmittel, Arbeitsbekleidung, Schuhe, Spielwaren) kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals 0 Schwarzer Weg ———
'l ¥ A i ez. Ruthemeyer ’ ’ ’ dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
Bdro fur Raumplanung, Stadtebau + Architektur gez. Ruthemeyer g y B i Land Nordrhein-Westfalen (Bau® NRW 2018) i.d.F . . L )
Gutenb rae 34. 44139 Dort GTel 02315571140 | ] auordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau ) i.d.F. der _ Nicht zentren- oder nahversorgungsrelevante Randsortimente (Reitartikel) max. 150 m Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
utenbergstralse o4- ortmund- 1 €l. } Der Biirgermeister Der Biirgermeister Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesamt max. 1.500 m? Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086) MaRnahmen zur sachgemafRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und
Die Sortimentsliste der Stadt Soest ist zu beachten. zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 0 o (o] 0
Geometrische Eindeutigkeit Offentliche Auslegung Planausfertigung Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Denkmalschutzgesetz NW). 2 2
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des 1.3 Eingeschrinkte Gewerbegebiete GEe-1 und GEe-2 o
Die Planunterlage, Stand: April 2022, entspricht den Anforderungen des § 1 der Die &ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes ist durch den Stadtentwicklungs- Es wird bestitigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss vom 13.12.2023 Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490), in Kraft getreten am 01.01. 2023 gieses Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht wesentlich storenden 3. Baumschutzsatzung 1
Planzeichenverordnung. ausschuss der Stadt Soest am 25.05.2023 beschlossen worden. tbereinstimmt und das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung . . ewerbebetrieben. Die gemaR der Baumschutzsatzung der Stadt Soest vom 19.07.2019 geschiitzten Baume sind zu erhalten
NW durchgefiinrt wurde. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom d mit di Ziel f d Gefihrd bewah Weit hende Reqel d
Di 4 i i i i i ; et ; —_ 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274, 2021 | S. 123), zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des Gesetzes Allgemein zulassig sind: und mit diesem ZI€l zu pfiegen und vor Getahraung zu bewanren. Vveitergehende Regelungen der
ie Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am 03.07.2023 ortsublich bekanntgemacht ’ ’ « Nicht tlich stérende G bebetriebe. L ha L 5t d &ffentliche Betrieb Satzung sind dieser zu entnehmen.
worden. Hiermit wird dieser Bebauungsplan ausgefertigt. vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) icht wesentlich storende Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
* Biro- und Verwaltungsgebaude,
Soest, den 09.04.2024 Gem. § 3 (2) BauGB hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung vom 10.07.2023 bis Landeswasser'gesetz (LWG) fir das Land Nordrhein-Westfalen i.d.F. des Artikels 1 des : X?]Inakgscta?]"%r; :g\év:t(?iche Zwecke 4. Artenschutzregelungen
10.08.2023 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen. Soest, den 11.04.2024 Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom ’ Alle bauvorbereitenden Maf3nahmen wie z.B. die Fallung von Baumen, das Abschieben von Oberboden
08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden: etc. missen zum Schutz der Brutvogel auBerhalb der Hauptbrutzeit (15. Marz bis 31. Juli) durchgefihrt
Soest, den 11.04.2024 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470) + Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die werden.
gez. M. Schwefer gez. Ruthemeyer gez. RUthemeyer ) dem Gewerbebetrieb Zugeordnet und ihm gegen[]ber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Darliber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September Baumféllungen und +
........................................................................................ SRR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. 1,S.2542), zuletzt gedndert « Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Geholzschnitt nur in Ausnahmefallen zulassig. Bei zwingender Abweichung vom Verbot muss im Vorfeld + Ostho riedhof \+ S e
Offentl. best. Verm.-Ing. Der Birgermeister Der Blrgermeister durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362) eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestande durch einen Experten erfolgen, um das Auslésen von -‘9 - \ + + + \/r /+ +
Nicht zulassig sind: artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG sicher auszuschlief3en. Osthofen; 0"\ 1 \ ~ -
v
. . ] ) N Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen * errgnijgungsstéttt_en, Im Zuge der Bauausflihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende Tier- und Pflanzenarten l\\“ \‘a 3 \ \ +/ /-*-/:r‘\ i + * + * +
Aufstellung Erneute beschréankte Offentlichkeitsbeteiligung Schlussbekanntmachung/Rechtskraft Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 6.12. 1983 (GBI. S. 797). zuletzt geandert durch * Einzelhandelsbetriebe. nachzugehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere Naturschutzbehérde zu informieren und zu =] F
( 9 ) ( ). 9 botel 12‘9-‘/ A o+ o+ @+ 4
. o Artikel 6 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 662) eteiligen. 9_‘ =,
Gem. § 2 Abs. 1 BauGB ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes durch den Die erneute beschrankte Offentlichkeitsbeteiligung dieses Bebauungsplanes ist durch den Der Satzungsbeschluss ist am 04.05.2024 ortstiblich bekannt gemacht worden. ) . / 3 - \\ ( + + F\F L
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest am 02.06.2022 beschlossen worden. Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest am 13.09.2023 beschlossen worden. Gem. § 10 Abs. 3 tritt mit der Bekanntmachung dieser Bebauungsplan in Kraft. Stellplatzsatzung der Stadt Soest vom 28.01.2022 2. éegig'g;e;;?tze;%’(‘géur Einzelhandelsnutzung 5. Regenwasserabfluss [ % — \ Lo\ + + + -B st
Gem. § 4a Abs. 3 BauGB sind die betroffene Offentlichkeit und die beruhrten Trager Di Beb [ it Begriind ird zu jed Einsicht wahrend d . . Der Abfluss des Regenwassers von Dach- und Hofflachen, die erstmals bebaut, befestigt oder erstmals an ' |‘ > + - % w
Der Aufstellungsbeschluss ist am 11.06.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden. 5 i is ei ieRli 3 ili Ieser bebauungsplan mit begrunaung wird zu jedermanns Einsicht wahrend der . - , , - el R
? ? Svf;?ggfher Belange vom 05.10.2023 bis einschiieflich 23.10.2023 beschrankt beteligt Dienststunden im Rathaus bereitgehalten. Baumschutzsatzung (BSS) der Stadt Soest vom 19.07.2019 in der Fassung der Die bestehende Einzelhandelsnutzung im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe-1 erlischt mit der die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist entsprechend dem § 51 Landeswassergesetz NW, \ Georg-Plange-Platz \ = w .
. Bekanntmachung vom 05.09.2019 Nutzungsaufnahme des Einzelhandelsnutzung im Sonstigen Sondergebiet SO. soweit moglich, zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten. N\ H E / o 0 \os i . ‘u
« \ | enhellwen —
Soest, den 11.04.2024
Soest, den 11.04.2024 Soest, den 15.05.2024 3. MaB der baulichen Nutzung 6. Behandlung von Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen bei Erdarbeiten Ubersicht M. 1 : 5.000
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die
gez. Ruthemeyer gez. Ruthemeyer gez. Ruthemeyer Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die
e SR RO ' 3.1 Zwingende Zweigeschossigkeit im GEe-1 Gebiet vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert Speicherdatum: 09.04.2024
""""" A Der Blrgermeister DerBurerme|ster Der Hauptbaukdorper ist zwingend mit zwei Geschossen zu errichten. Nebentrakte und Anbauten sind in zu lagern.
Der Blrgermeister 9 eingeschossiger Bauweise zulassig.




