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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl, als Hochstmal

0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal

TH103m

maximale Traufhdhe als Hochstmal in Metern iber Normalhéhennull (NHN)

FH105m maximale Firsthohe als Hochstmal in Metern tGber Normalhéhennull (NHN)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
0 offene Bauweise (Einzel-, Doppel- und Reihenhauser)
3 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen in den Teilgebieten
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Mischverkehrsflache
Verkehrsgrin
Griunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Griinflache (Gartenland)

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

‘ Erhaltung: Baum (Robinie)

‘ Pflanzgebot: Baum

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

GGa Gemeinschaftsgaragen

GCp Gemeinschaftscarport

GSt Gemeinschaftsstellplatze

GFSt Gemeinschaftsfahrradstellplatze

As Sammelanlagen fiir Abfall

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung der Teilgebiete in Bezug auf die maximale Anzahl von Wohneinheiten

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Gestalterische Festsetzungen

Bestandsdarstellungen und sonstige Darstellungen

S 831 Flurstlicksgrenzen und -nummern, vermarkter Grenzpunkt

\ 274 Flursticksgrenzen und -nummern, unvermarkter Grenzpunkt
T
o vorhandene Bebauung
L T  Abriss Gebaude
Kdlner Ringl ~ Stralennamen
95.24 Gelandehdhen

(m%) Baumbestand: Laubbaum
~Std 1,

® zu fallender Baum

! geplante Besucherstellplatze innerhalb der Verkehrsflache

12,5 BemaRung von Abstanden

Textliche Festsetzungen

# | Planquadrat Dortmund

Biro fir Raumplanung, Stadtebau + Architektur
Gutenbergstrafte 34.44139 Dortmund - Tel. 0231/557114-0

Die Planunterlage, Stand: 08.09.2022, entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Soest, den 13.05.2024

gez. Schwefer
Vermessungsbuiro
Ludwig und Schwefer ObVI

gez. Ruthemeyer
Der Birgermeister

Gem. § 2 Abs. 1 BauGB ist die Aufstellung des Bebauungsplans
durch den Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest am
19.04.2023 beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 06.05.2023 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Soest, den 10.07.2024

264
FD Flachdach
PD Pultdach
<18° Dachneigung
Planbearbeitung Geometrische Eindeutigkeit Aufstellung Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom
15.05.2023 bis einschlieBlich 31.05.2023 (iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichtet und sich wahrend dieser Zeit zur Planung
auBern.

Soest, den 10.07.2024

gez. Ruthemeyer
Der Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat dieser Bebauungsplan mit
Begriindung vom 05.02.2024 bis einschlief3lich 04.03.2024
offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am 03.02.2024
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Soest, den 10.07.2024

gez. Ruthemeyer
Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land NW und §§ 2 und
10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest am 03.07.2024 diese 3.

Anderung des Bebauungsplans als Satzung beschlossen.

Soest, den 10.07.2024

gez. Ruthemeyer
Der Blrgermeister

Planausfertigung

gez. Ruthemeyer
Der Birgermeister

Es wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem
Ratsbeschluss vom 03.07.2024 Ubereinstimmt und das Verfahren
gem. § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung NW
durchgefihrt wurde.

Hiermit wird dieser Bebauungsplan ausgefertigt.

Soest, den 10.07.2024

Schlussbekanntmachung/Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss ist am 10.08.2024 ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Gem. § 10 Abs. 3 tritt mit der Bekanntmachung dieser
Bebauungsplan in Kraft.

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns
Einsicht wahrend der Dienststunden im Rathaus bereitgehalten.

Soest, den 19.08.2024

gez. Ruthemeyer
Der Birgermeister

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Allgemein zulassig sind:

* Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht

stérende Handwerksbetriebe sowie

» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
Nicht zuldssig sind:

+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

* Anlagen firr Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe und

+ Tankstellen.

2. Offentlich geférderter Wohnungsbau
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Im Baugebiet ist ausschlieBlich die Errichtung von Wohngebauden, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kdnnen, zulassig.

3. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 19 BauNVO)

3.1 Ermittlung der Grundflache
Bei der Ermittlung der Grundflache darf die als private Grunflache — Gartenland festgesetzte Flache
mit herangezogen werden.

3.2 Hohe der baulichen Anlagen
Im Baugebiet sind Gebaude mit Flachdach bzw. Pultdach bis zu einer Dachneigung von 18° zulassig.
Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt des aufsteigenden Mauerwerks mit der du3eren Dachhaut an der
niedrigeren Dachseite. Als Firsthdhe gilt der Schnittpunkt des aufsteigenden Mauerwerks mit der
auleren Dachhaut an der héheren Dachseite.
Technisch notwendige Dachaufbauten (z.B. Photovoltaik-Anlagen) dirfen die festgesetzte OK-HOhe
um bis zu 1,5 m Uberschreiten, soweit sie um ihre Hohe vom Gebauderand zurlickversetzt errichtet
werden.

4. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitung von Baugrenzen

Pro festgesetztes Baufeld darf die Gberbaubare Grundstiicksflache um max. 6 m? durch
untergeordnete eingeschossige Gebaudeteile (z.B. Hausanschlussraume) tiberschritten werden.
Die stiddstlichen Baugrenzen diirfen durch Terrassen um max. 3 m und durch Balkone um

max. 2,5 m Uberschritten werden. Terrassen diirfen mit Uberdachung ausgestattet werden.

5. Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze, Garagen, Carports und Millsammelplatze sind nur innerhalb der berbaubaren Flachen
sowie der gesondert hierfir gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten gemeinschaftlichen Flachen
fir Stellplatze (GSt), Garagen (GGa), Carports (GCp), Fahrrader (GFSt) und Millsammelplatze (As)
zulassig.

6. MaRBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft / Anpflanzungs- und
ErhaltungsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB)

6.1 Minderung des Versieglungsgrads
Zur Minderung des Versiegelungsgrads sind neu angelegte Stellplatzanlagen, Zufahrten,
Pkw-Parkbuchten sowie Fahrradparkplatze mit wasserdurchlassigem Material
(Abflussbeiwert C < 0,5) zu errichten.

6.2 Verwendung heller Materialien zur Befestigung von StralRen, Wegen, Stellplatzen und sonstigen
Oberflachen
Zur Befestigung von StralRen, Wegen, Stellplatzen und sonstigen Oberflachen sind ausschlieBlich helle
Materialien mit einem Hellbezugswert von = 50 zu verwenden.

6.3 Begriinung nicht Gberbauter Grundstlicksflachen
Die nicht Gberbauten oder durch Stellplatze mit ihren Zufahrten genutzten Grundstiicksflachen sind zu
begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Bis auf den Anteil der notwendigen Erschlielung
sowie Flachen fir Nebenanlagen ist eine Versiegelung (in Form sogenannter Schottergarten) der nicht
Uberbauten Grundstuicksflachen unzuldssig. Eine Verwendung von Geotextilien und Pflanzplanen
unterhalb von Beeten ist unzulassig.

6.4 Begrinung von Dachern
Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 18° sind extensiv mit einer Substratschicht von min. 7 cm zu
begriinen und so zu pflegen, dass eine dauerhaft geschlossene Vegetation gewahrleistet ist. Die
Dachbegriinung kann mit Photovoltaik kombiniert werden. Um eine flachige, extensive Dachbegriinung
zu ermoglichen, ist die Photovoltaik-Anlage innerhalb der Dachbegriinungsflache aufzustandern und
unterhalb der PV-Elemente zu begrtinen.

6.5 Anpflanzung von Baumen
Im Plangebiet sind vier standortgerechte bzw. stadtklimafeste mittel- bis hochstammige Laubbdume
(1. Ordnung oder 2. Ordnung), mindestens vierjahrig verschult und mit einem Stammumfang in einem
Meter Hohe von mindestens 20 cm, innerhalb der 1. Pflanzperiode nach Bauabnahme anzupflanzen.
Die Baume sind fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind in der
nachsten Pflanzperiode durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu ersetzen.

6.6 Erhaltung von Baumen
Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht
zu pflegen und bei Verlust in der nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Wahrend der
Baumafinahmen sind die zu erhaltenden Bdume gemaf DIN 18920 und den Empfehlungen der
RAS-LP4 zu schiitzen.

Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-geschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadtarchaologie Soest, der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Soest oder der LWL - Archaologie fur
Westfalen - AuRenstelle Olpe unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Obere Denkmalbehoérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz NW). Gegenliber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen Maflnahmen zur sachgemaflen Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler
zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

2. Kampfmitteliiberpriifung

Es gilt folgender allgemeiner Hinweis: Ist bei den Vorbereitungen (z. B. Abschieben der Bauflache bis auf
den gewachsenen Boden) bzw. der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auRergewdéhnlich
verfarbt oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Mégliche
Kampfmittel sollten in keinem Fall bewegt werden. Im Verdachtsfall ist der Gefahrenbereich grof¥flachig
abzusperren und die Abteilung Ordnungsangelegenheiten der Stadt Soest unverziiglich zu informieren,
damit der Kampfmittelrdumdienst benachrichtigt werden kann. Die entsprechenden Meldungen sind unter
der Rufnummer 02921/103-2131 oder unter 02921/103-2110 zu veranlassen. AulRerhalb der Dienstzeiten
informieren Sie bitte die Polizei unter der Rufnummer 110.

3. Behandlung von Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen bei Erdarbeiten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die
Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu
lagern.

4. Artenschutzregelungen
Das geplante Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig, wenn
. die Baufeldraumung (Baumfallung / Abriss von Garagen) auf3erhalb der Brutzeit (15.03.-31.07.)
stattfindet und
. Baumfallungen sowie Geholzschnitt gem. § 39 BNatSchG grundsatzlich nur in der Zeit 01.10.-28.02.
getatigt werden.

5. Beseitigung von Regenwasser

Der Abfluss von Regenwasser von Dach- und Hofflachen, die erstmals bebaut, befestigt oder erstmals an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gem. § 51 Landeswassergesetz NW, soweit moglich,
zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten.

6. Schutz der Geholze wahrend der BaumaRnahmen

Gemal § 11 Abs. 4 BauO NW mussen Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die aufgrund anderer
Rechtsvorschriften zu erhalten sind, wahrend der Bauausflihrung geschitzt werden. Dies ist durch die
Bauleitung sicherzustellen. Geschiitzte Baume diirfen durch Bauarbeiten oder Baustellenverkehr im
Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich nicht beschadigt werden. Ablagerung von Baumaterialien,
Aufschittungen oder Abgrabungen durfen grundsatzlich nicht im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich
stattfinden. Es sind jeweils mindestens 1,50 m Abstand von der Kronentraufe einzuhalten.

Dies gilt insbesondere bei der Herstellung von Kellergeschossen, die bereits mit der Baugrube einen
ausreichenden Abstand halten missen (oder andere vorkehrende MaRnahmen wie Spundwand vorsehen),
sowie ebenfalls fir den Schwenkbereich z.B. von Kranen oder Baggern.

Der Investor hat die Bauleitung - und diese die ausfihrenden Betriebe - vor Beginn ihrer Arbeiten auf die
Vorgaben zum Baumschutz hinzuweisen und flr die Einhaltung zu sorgen. Sie ibernimmt neben einem
eventuellen Schadiger der Baume die Verantwortung fir die Schaden. Die Bauleitung hat sicherzustellen,
dass vor Beginn der BaumaRnahmen geeignete Schutzmalinahmen gemafn DIN 18920 (Schutz von
Baumen und Pflanzenbestédnden und Vegetationsdecken bei Baumalinahmen) und den Richtlinien fur die
Anlage von StraRen, Abschnitt 4: Schutz von Badumen und Strauchern im Bereich von Baustellen (RAS-LP
4) vorzunehmen sind.

7. Geometrische Eindeutigkeit

Sind in den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung zwei unterschiedlich lineare Signaturen der
Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne Vermaliung eines zwischenliegenden
Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen.

BuBRgeldandrohungen

1. Bei Denkmalern / Bodendenkmalern

Gemal § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig die Anzeige
eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet und entdeckte Bodendenkmaler oder
Entdeckungsstatten nicht nach § 16 (2) Denkmalschutzgesetz unverandert lasst. Ordnungswidrigkeiten
kénnen mit GeldbuRen bis zu 500.000,-- Euro geahndet werden.

2. Bei Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b

Gemal § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in einem Bebauungsplan
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass
diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 10.000,-- Euro geahndet werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren
und zur Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten am
01.01.2024

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV.
NRW. S. 490)
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