WAt 1t | A i Gomarkung Soest VAT 1| WAt 1 o4 o) P watl w0
WAZ i 0,5 0,5 © aFIﬂr% 0es 0,5 0,5 104.00 - 0,5 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO i.V.m. § 16 (4) BauNVO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Zulassige Nutzung nach Eintritt bestimmter Umstande gem. § 9 (2) Ziffer 2 Heimische Gehdlze
352 9 Ll - - -
0.5 oA IWE | aK11WE s55 AK2IWE |00 1WE 705 a0 — 1 ak2 1WE Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB BauGB i. V. m. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB Heimische Gehdlze zur Heckenpflanzung nach dem Merkblatt ,Bodenstandige Gehdlze im Kreis
o) 096,50 m 066,50 m oD o D o - P s S N I — 3 . . - - . Soest - 6kologisch orientierte Artenwahl” der Bezirksregierung Arnsberg (2009):
+ " FB00m " FB 00m ™R80 m B0 m | T TR0 m zB. Die festgesetzte Traufhéhe gilt als Mindest- und HéchstmaR fiir die jeweilige Bebauung. : ¢ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 77777 Die gekennzeichneten Flachen durfen erst nach Errichtung des Rohbauzustandes der J JIeTHnS 9(2009)
TH 6,00 - 6,50 m FD FD = = » ¢ FD TH6,00-6,50 m o g ’ Riegelbebauung in den Bereichen WA1 und WA1* sowie nach Errichtung der Larm- i -
FH 8,00 m GH 6,00 - 7,00 m GH 6,00 - 7,00 m GH 6,00 - 7,00 m GH 6,00 -7,00 m - ° == T 101.77 GH 6,00 - 7,00 m e i Bepflanzungen 9 . 9 9 - Hainbuche (Carplnus betUIUS)
351 607 00m /@/ng o - i ° Y o B L] : ‘ zB. Die festgesetzte Firsthdhe gilt als Hochstmaf fiir die jeweilige Bebauung. SERRERRREE: Auf den aekennzeichneten Flachen sind standortaerechte heimische Laubb&ume rosnn schutzwande bezogen werden. - Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea)
Bergenf\ - - L e ' 7\\ % 338 sem , 9 . gerec ) ’ - Haselnuss (Corylus avellana)
v e 3 : z.B. Die festgesetzte Gebaudehdhe gilt als HéchstmalR fiir die jeweilige Bebauun Straucher und sonstige Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB, mit Ausnahme i ariffeli -
102.50 |3 = 0 3 % \ ] WA1 I g g J g g. : . . , - i - Eingriffeliger Weifddorn (Crataegus monogyna)
242 | - — plansira % \ 10087 | fp A8 \\ \ [LPB M ¢ GH7,00m der Zuwegungen, anzupflanzen (siehe Hinweise). Die Gehdlze sind fachgerecht zu ) - Schlehe (Prunus spinosa)
731 10250 T ] e o0 A ) \ : 0,5 z.B. Unterer Bezugspunkt in Metern iiber NHN (Normalhdhennull) innerhalb der pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode Sonstige Festsetzungen _ Heckenrose (Rosapcorymbifera)
- ?o ”DGDQ/Q/ =" K o \100.56- =, \ v 5 01WE ©99.56 festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen gleiChartig zu ersetzen. Die Flachen fir das Anpflanzen sind DOppelfeStsetzungen und . . . - Hundsrose (Rosa Canina)
10300 - e v A \ \ \ \ 10177 ‘ oo Bei Gebauden mit .gtem Dach (GD) ist ei male Traufhahe (TH) damit Teil der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflache des jeweils festgesetzten W mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB Kriechende Rose (Rosa arvensis)
3L 3 H . 2 \ Jo e THE,00-6,50 m el Gepauden mit geneigtem Dac ISt eine maximale |raurthone von i O i Unfla . i T . ) . e
) I A o LP . . j00ds | 10031 | r? o\ tore3 Oo FH sFDoo mindestens 6,00 m bis maximal 6,50 m und eine maximale Firsthéhe (FH) von 8,00 m Baugebl?tes und der offentllch?n Granflachen. Innerhalb der"an der Os’f.selte von Abgrenzung ynterschleql|cher Nutzupg von Baugebieten oder Abgrenzung des MafSes - Salweide (Salix cinerea)
=1 c T Aot | 100hs \ \ ' ‘ 807 00m 1des \ " Xim axim _ : ’ Grundstlcken festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und der Nutzung innerhalb eines Baugebiets gem. § 16 (5) BauNVO - Grauweide (Salix caprea)
\ g 50 sosr. Nip! . e | . \ Ly \ \ \\ L »4041 von 7,00 m zuléssig. - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
L. 99.66 \ | - - Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
O\ | \ \ Bei Gebauden mit einseitigem Pultdach ist eine maximale Firsthohe (FH) von 7,50 m - i
583 \ \ | P RN \ I zulassig. ° " ’ Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen) Artenschutzregelungen
\ \ o H . . . . . - .
\ ) - \ - § 3 K _ ””i\/ Die festgesetzte Firsthéhe darf nicht Giberschritten werden. Die Firsthohe ist der oberste gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB % _~~] vorhandene Bebauung mit Hausnummer Alle bauvorbereitenden Manahmen wie z.B. die Féllung von Béumen, das abschieben von .
579 z S \ «(/)% P — /14/ £ o \ \\ o007 | 1002, s Dachabschluss einschlieRlich der Dachhaut. Bergen- Oberbod?n etc. missen zum Schutz der Brutvdgel auRerhalb der Hauptbrutzeit (15. Marz bis 31. Juli)
A 7 ‘%ﬁ P \ T \ SLE | - Die Traufe wird definiert als Schnittpunkt der aufgehenden GebaudeaulRenwand mit der ‘ zu erhaltender Baum (mit Kronentraufbereich) ring Strallenname durqhgefuhrt Wer(_ien. _ _ ) _ )
(A NS 2023\ % e \ \ | P s AuRenflache der Dachhaut. . ) . . ) . Darlber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September Baumfallungen
% 581 g 9907 \\ . \\ X 3 Eine Unterschreitung der festgesetzten Mindesttraufhdhe ist fiir untergeordnete Die vorhandenen Baume sind dauerhaft fachgerecht zu erhalten und bei Abgang durch ———  vorhandene Flurstiicksgrenze und Grenzzeichen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmeféllen zulassig. Bei zwingender Abweichung vom Verbot muss im
"é 562 \ e s > \ P , P W v | [ Gebéaudeteile wie z.B. Wintergérten, Erker usw. auf bis zu 25 % der Gebaudegrundflache entsprechende Neupflanzungen standortgerechter, heimischer Laubbaume mit einem Flurstiick Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbesténde durch einen Experten erfolgen, um das
o 3\ . -\ _J 463 ‘ o053\ B | | &% /)/ zulassig. In den festgesetzten WA1 und WA1* - Gebieten ist zur Gewahrleistung des Stammumfang von 18/20 cm in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen (siehe urstucksnummer Auslosen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG sicher
258 % 550 R S EUIRN & e £} B o \ B | A - Larmschutzes diese Unterschreitung nur an der stidlichen Gebaudeseite zuléssig. Hinweise). Flur6  Flurnummer auszuschliefen.
Y _ - 98.89 < = D
O \\::\\ - 98.94%> : 1 \ ri!cht Uberbaubare \\ Oo‘°°ooc > ’ 522 523 A ‘ Soest Gemarkung Beleuchtun
% B Gru QStUcksfléchen der o ¥ 488 502 . L . . . . . . - . - . . . L . . W
\D 669 ) R | sl anrecendan / 1 wag 1 Bauweise, die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen I\zn'lfthezh1 ,BFahé Bund Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) 8 MaRzahl in Metern Em c]lcleh:_lchtlmmlsmgen so gering wie méglich zu halten, werden zur Beleuchtung folgende
Y ~ o\ roeeEs ———— EEErErrersie,, ihbend) oj y §2 . . . . iffer au mpreniungen gegeben:
447 W\ 9879 gEEEskes P — --- 0,4 sowie die Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB @ zu erhaltender Baum mit Kronentraufbereich (auRerhalb des Geltungsbereiches) . . , . ,
o 68 A QuaI;tgrS- ' N _ = . . i - Von Passanten nicht frequentierte Bereiche miissen nicht beleuchtet werden.
N 7 P - 521 L i 0 offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO GFL1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der ~W. . vorhandene Wasserleitung -unterirdisch- (nachrichtlich) - Die Beleuchtung sollte ausschlielich von oben erfolgen und so abgeblendet werden, dass kein
. N\ e q " ' ifdeTa 7] 530 THE00 650m 1[I Versorgungstrager und der Stadt Soest _ - o direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Es empfiehlt sich, zusétzliche Lichtpunkte
% D 920 / 5;&9@\ \/ . nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig gem. 22 (2) BauNVO ~G... vorhandene Gasleitung -unterirdisch- (nachrichtlich) einzurichten, wenn dadurch Streulicht und Blendung vermieden werden kénnen.
54 =~ : _ _ i — i . ) : . . - ) : . : - Um das Tétungsrisiko von Insekten zu minimieren, sollen abgeschirmte Auf3enleuchten mit
8 \ N\ o ’; _ 519 / j do—o—ym—o— é\ aKi1 Abwelchlc_ande Bauweise (Kettenhausbebauqu) GFL2 wlt Geh-, Fart1r" und (Ij_eltg?gstreéchtetn zudbdelas';’felr.]de Flachen zugunsten der — —— — FuB-und Radweg innerhalb der Grinflache (nicht lagegenau) geschlossenem Gehéuse verwendet werden. Die Leuchtmittel sollten eine Temperatur von 60 °C
%9 | e 98,03 / éi/ ?%/é 9 Die Gebaude sind an der westlichen Grundstiicksgrenze und mit Grenzabstand ), [ \Versorgungstrager, der Stadt Soest und der Anlieger nicht iiberschreiten.
446 AN | : ' 515 \wa2 1 518 gz j zur Ostlichen Grundstlicksgrenze zu errichten.
690 \ i I R . . Hinweis: Ortliche Bauvorschriften zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen Gewasser
691 A= 0,4 516 928 | 527 | ;o5 |525| 524 aK2 Abweichende Bauweise (Kettenhausbebauung) Die Lage der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen kann B NRW i.V 4) B B
449 668 T 4 > 2WE sy Die Gebaude sind an der ostlichen Grundstiicksgrenze und mit Grenzabstand verandert werden, wenn der Bestimmungszweck gewahrt bleibt. gem. § 86 BauO i.V.m. § 9 (4) BauG Wegen der nicht genau bekannten Machtigkeit des ,Emscher Mergels“ sollten kiinftige Erdwéarme-
T 448 \ N o7 66 141 0 529 zur westlichen Grundstiicksgrenze zu errichten. - bohrungen 50 m Tiefe nicht Uberschreiten.
A i 5 Fassadenmaterial / -farbe gen . . , .
= 124 \ o o{THEND-B50m Baugrenze § 23 (1) BauNVO Alternativ ist zur Vermeidung eines hydraulischen Kurzschlusses zwischen dem oberen und dem
S oH 700 m 7 Gebaude und Gebaudeteile diirfen diese Grenze nicht iiberschreiten. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- Die AuBenwandfldchen der Haupigebaude sind nur in Putz und geschlammtem Mauerwerk unteren Grundwasserstockwerk und aus Sicherheitsgrunden bei Bohrungen im Lockergesteinsbereich
149 Ein Vortreten von Gebaudeteilen in aeringfiigidem Ausmaf kann zugelassen werden. . . - - . auszufuhren. Putze und geschlammtes Mauerwerk sind in Weily mit einem Hellbezugswert HBW von eine Schutzvgrrohrung zu verwenden, die .mlr.1destens einen Meter in den Emscher-Mergel einbindet.
121 657 434 gerngitog g einwirkungen durch Larm gemaR § 9 (1) Ziffer 24 BauGB mindestens 65 % zuléssig. Abweichende Materialien und Farben sind bis zu einem Flachenanteil von Vor dem Erreichen des Emscher-Mergels ist im oberen Stockwerk der Grundwasserstand zu messen.
. N N v—v—~ 1/3 der Fassadenflache zulassig. Fur untergeordnete Bauteile sind abweichende Materialien zulassig.
77 148 I E Uberbaubare Grundstiicksflache b : Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier passiver 9 g g Sollte nach dem Durchteufen des Emscher-Mergels im unteren Stockwerk artesisch gespanntes
147 - nicht Gberbaubare Grundstiicksflache ¢ { Larmschutz Dachform Grundwasser angetroffen werden, ist die Bohrung sofort einzustellen, und der betroffene Abschnitt
Paaa S . _ . _ dauerhaft zu verschlieRen. Es dirfen dann nur flachere Bohrungen abgeteuft werden. Dabei ist ein
] bereich (LPE) Im Plangebiet sind fiir die Hauptbaukorper( nu; geneigte Dacher (GD) in Form von Sattel-, Walm-, Sicherheitsabstand zur Unterseite des Emscher-Mergels von mindestens 5 m einzuhalten.
. . . . z.B.|LPBII| Larmpegelbereic Zelt- und Pultdachern sowie Flachdacher (FD) zulassig. Krippelwalmdacher sind unzulassig.
Angefertigt durch iﬁ‘oF;lc?:rtrr]]tgeerI:%Z’ssging;rsl:.’(l):rég:c?],eir:/t:g:c:i:tfrj\zn Rechtsg ru ndlagen Offentliche Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB Wird im Karstgrundwasserleiter kein artesisch gespanntes Grundwasser angetroffen, ist dessen
' s tzbuch (BauGB) in der F Cor Bekannimagh 23.08.2004 (BGBI. | S ,B. ...  Larmschutzwand, in der jeweils angegebenen Hohe in Metern iiber NHN Dachaufbauten Druckwasserspiegel zu messen. Liegt er auf Hohe des Grundwasserspiegels des Porengrundwasser-
_ . _ _ . augesetzbuch (Bau in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09. .1S. e (NOrmalhéhennull). Die angegebenen Héhenpunkte der Larmschutzwande sind : : - leiters oder darunter, kann die Bohrung unabhangig von der hydrochemischen Beschaffenheit des
Drees Huesman N Jorhotalee 97 sleirilee?::ggﬁZ?n?jzzzgadtebau“c;hen rlenng 8 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 1 . 1722); StraBenverkehrsflachen I(inear zZu verbindeZL o Dachaufbauten sind nicht zulassig Karstgrundwassers fortgesetzt werden. Sollte der Druckwasserspiegel des Karstgrundwasserleiters
%:%652%53?;2%}2502 . 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) ) . Dachfarbe / -eindeckung Uber"dem Grundwasserspiegel des P.(_)rengrundwasserleiters liegen, i__st im Karstgrundwgsserleiter die
S fax 05205.22679 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Aktiver Larmschutz . Als Dachfarbe sind fiir die aeneiaten Hauntdacher Schwarz und Anthrazit zuldssi Leitfahigkeit als Summenparameter fir den lonengehalt zu messen. Ubersteigt die Leitfahigkeit im
QO 33?335?222:523:3: Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548); Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Die Larmschutzwande missen eine flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? bzw. ein - Als Dacheindeckung sind e?uch Zginkdéchepr zulassig. Begriinte Flachdacher sind gE, Karstgrundwasserleiter einen Wert von 2000 pSfem, ist die Bohrung einzustellen und im Bereich des
: : j . . I ' : _ _ | g Da g g. begrunte rFlachdacher sind ebenso Karstgrundwasserleiters zu verschlieRen, um eine Versalzung des Porengrundwasserleiters zu
_ 3. Bauordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekannt- beyvertetes Schallddammmall R'w Yon mindestens 25 dB aufweisen. Des Weiteren miissen die zulassig. verhindern.
Bielefeld, den ................ Soest, Januar 2016 machung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes FuR- und Radweg Wande eine geschlossene Oberflache ohne offene Spalten oder Fugen aufweisen. - Glasierte Dachziegel und glanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.
vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294); i ) i} o . . . Ruickenstiitze entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen
. . . e . . P Parkflach Larmschutzwande, die einen geringeren Abstand als 10 m von Gebauden oder feuergefahrdeten Bei Doppelhdusern ist eine einheitliche Dachform und Dacheindeckung zu verwenden. J
4. \llje]rordqugg Uber ci:e Aus;:belt{J/ng der%a;“ge:[gggegug&d:eSDZ?te”L'{n% dgzpla;'z‘ht_aitisz arkflache Objekten haben, drfen nur aus nicht brennbarem Material der Klasse A (gemaf DIN 4102) bestehen. o Entlang der &ffentlichen Verkehrsflache ist auf den angrenzenden Grundstiicksflachen ein
gez. Meinolf Schwefer ) Sje:rg::;tsggigor; 2;%97' 231”12 (E),)(v;%rln | S. 15'09)_ ( - 19- 98, geandert durch Artike Quartiers- Quartiersplatz mit Treff- und Aufenthaltsbereich sowie zur Unterbringung von Um an der geplanten Wohnbebauung einen Pegelanstieg durch Mehrfachreflexionen zu vermeiden Einfriedungen Gelandestreifen zur Herstellung von Ruckenstitzen von Kantensteinen bereit zu stellen, der im a O e S
Dipl. Ing. Jens-Peter Huesmann Vermessungsburo Ludwig und Schwefer ObV Di . . f... L N .h . W fal NRW) i E platz Besucherstellplatzen sollte die Larmschutzwand zur Fahrbahn hin hochabsorbierend ausgefuhrt werden. Dies entspricht, - Einfriedungen sind nur als lebende Hecken aus heimischen Gehdlzen zulassig (siehe hierzu Iti)lglzntum ci?rrjlewelIlgen1(23éugdsgjgkrslglgent_umer verbleibt. Dartber hinaus wird auf die
> BlekGemelndheordnung 1ljlr(<)j7as1 QSZdG\(/)rliljlr?V?/mS- 66%St . eIn o and ) Ig der: Gassung o === StralRenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen den Anforderungen der Richtlinien fir die Ausfiihrung von Larmschutzwanden (ZTV LSW 06) an Hinweise). Diese sind an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Maschendraht- oder Drahtgitter- Hidungspflicht gem. 5 o ngewiesen.
22 O%”;BTEC(GU\??\I‘I’;UVT‘S 4-196-)' ( - 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom : hochabsorbierende Konstruktionen (Absorptionsgruppe A3). zaune sind zur Grundstiickseite hin und in der Hecke integriert sowie zum festgesetzten Geh-, Auslage von DIN - Normen
. . . . . . " e : ’ _ o o o Fahr- und Leitungsrecht -GFL 1- zulassig.
glaeuguBfSc;[i:'Igr?%e(:j:]egfasdtBeenbt\?vlifIgSﬁp?anuessszzst:ugsesnc]j.e% ét(;d)t S:ir’;n\./c?ms 1(1)0893552 E?sngrr?ssclﬁpe%ﬁcngn?;Cgl(()?;m der 6. Das Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) . . . Als bauliche Vtzrkehrgng zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind in den festgesetzten - In dem Bereich zwischen liberbaubarer Grundstiicksflaiche und festgesetzter ffentlicher Die DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan Bezug genommen wird, werden im Rathaus I,
Soest am 13.08 2015 beschlossengworden unterrichten und zur Planung Sultem. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom Flachen fur Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) Ziffer 12 BauGB WA1 und WA1"- Gebieten die Liicken zwischen den (Haupt-) Gebauden durch mind. 3,00 m bis max. Verkehrsflache sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 1,00 m zuléssig. Windmiihlenweg 21, Soest, in der Abt. Stadtentwicklung und Bauordnung wahrend der allgemeinen
Soestam | . .b H ist 07.09 20'15 siiblich Dariiber hi fand ei 89 bot .'I' in E 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474); 3,50 m hohg Larmschutzelemente zu schlieen. Alternativ |st gls Ersatz fgr die Il_arms:chutz- - Zur Abschirmung von Terrassen und dhnlichen privaten Freibereichen sind an den Grundstiicken, Offnungszeiten (Mo. - Fr. von 8:30 - 12:30, Mo. - Mi. von 14:00 - 16:00 und Do. von 14:00 - 17:30
er Auistellungsbeschluss ist am U/7.09. ortsublic aruber hinaus fand eine burgerbetelligung in Form 7 G Sch hadlichen U lteinwirk durch Luf . } ) elemente eine entsprechende Anordnung von Garagen zuldssig, sofern diese eine mindestens die an der Ost-, Stid- oder Westseite des Grundstiickes mit den Garten an 6ffentliche Flachen Uhr) zur Einsichtnahme bereitgehalten.
bekannt gemaCht worden. einer offentlichen Versammlung am 03.11.2015 statt. . esetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir ungen durc u tverunrelnlgungen! Flachen fur Versorgungsanlagen g|eichwertige Schutzwirkung gewéhﬂeisten_ renzen. Hecken bis maximal 2.00 m Hoéhe zuldssia. Hierbei sind verkehrliche Belange zu
Gerausche, Erschitterungen und ahnlichen Vorgangen (Bundes-Immissionsschutzgesetz - g h ’ ’ 9- 9
BImSchG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt Passiver Larmschutz / Grundrissanordnung eachten. Be bau u n gs pla n N r 1 84
geandert durch Artikel 76 des Gesetzes vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474); . un -
O Trafo Bei der Errichtung von schutzbediirftigen Raumen ist in den, dem Bergenring zugewandten, BuBgeldandrohung: " U be r d e m Tei n e n bac h "
Soest, den 08.08.2016 Soest, den 08.08.2016 CgrSSL?;rjrilti)r?vrv?;EEﬁgeer:ndeu?clzjhsrde;hgprZZSnc\?earllgiTw;rgger?(ta)reiA:i&er]izt’[l?clfeirférrr(ijfrﬂtf:é il:ir(:rSChUtz Hinweise Gemal § 213 (1) Ziffer 3 und (2) BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in einem Bebauungsplan
F tset Zeich ki 1 Hi . Griinflichen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen KampfmittelUberprifung gzirr]nir? g’?ritiﬁr?zr|13<ja:(C);ni’:cizztr?%S:;ﬁfnnzE::;iingofvlyi’eB\?c?rfl?Bnezlejlggsegrrl:r:jda:jltrrgéezi\r/\r/]i?jlg:ﬁgn\:joerl]t
esise zungen, eichener arungen! Inweise bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an das Schallddmmmal von Aufdenbauteilen gestellt. ) . ] d di ’ beseitiat tlich beeintrachtiat od trt q ’
Der Bi o Der Bi o Bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf auBer- ass diese beselligl, wesentiich beeintrachtigt oder zerstort werden.
er burgermeister er burgermeister i i 5 i infla Fir die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen sind unter Beriicksichtigung der verschiedenen ewohnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden. Ist dies der : o . :
gez. Dr. Ruthemeyer gez. Dr. Ruthemeyer Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB offentliche Grunfiachen Raumarten bzw. Raumnutzungen die in der folgenden Tabelle aufgefi?hrtgn Anforderungen an die Igall, sind die Arbeiten s?)fort einzustellen und der Kgmpfn?ittelréumdienst {iber die Abteilung Biirger- Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 10.000,-- Euro geahndet werden.
vV\\;ﬁ; Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO ok Luftschallddmmung einzuhalten: und Ordnungsangelegenheiten der Stadt Soest zu verstandigen. Geman § 70 (1) Ziffer 17 Landschaftsgesetz NRW in Verbindung mit § 12 (1) Baumschutzsatzung M . 1 : 1 OOO
-ﬁ arkanlage S o o
Allgemein zuléssig sind: g - : : : - Eingriffe bei Bodendenkmalern (BSS) der_Stadt §oest handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig: _
Der Bebauungsplan hat mit Begriindung gem. § 3 (2) Der Bebauungsplan hat mit Begriindung gem. § 3 (2) - Larmpegel- mafgeblicher Beurteilungspegel erforderllchesl Schalldammmal a) geschuitzte Baume entgegen den Verboten des § 4 BSS und ohne Ausnahmegenehmigung oder
BauGB fiir die Dauer eines Monats ab 07 03.2016 bis BauGB i.V.m. § 4 a (3) BauGB in der Zeit 1. Wohngebaude _ _ ) o Spielplatz bereich Aulenlarmpegel Tag erf. R'wres in db Bei Bodeneingriffen knnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenbefunde, Ertg_ilung einer Befreiung nach § 6 BSS entfernt, zerstort, schadigt oder ihren Aufbau wesentlich
08.04.2016 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen. vom 20.04.2016 bis einschlieRlich 04.05.2016 erneut 2. die (_jer yit[sotrlgung deHs Gc;able’i(esbdl[gninden Laden, Schank- und Speisewirtschaften . Aufenthaltsraume in| Burordume und d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der veranderF, . . . ,////////,%
Ort und Zeit der éffentlichen Auslegung sind am dffentlich ausgelegen. 3 ZO\?"e nlcf" sk_orﬁ? s inl Weh Sbe ”_el © dheitiiche und liche Zweck Verkehrsgriin Wohnungen ahnliches natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder b) der Anzeigepflicht des § 4 (2) Satz 2 BSS nicht nachkommt, ) ) : ,/ %
26.02.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Ort und Zeit der erneuten Bffentlichen Auslegung sind am . Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke | 56 - 60 dB(A) 53 - 57 dB(A) 30 30 pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckungen sind der c) Apordnungen zur Pflege zur Erhaltqng oder zurlsonstlgen Sicherung gefahrdeter geschutzter Pe 170 e V/% é
13.04.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO: Stadtarchéologie Soest (Tel.-Nr. 02921/6639650), der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Soest Baume gem. § 5 (1) oder (2) BSS nicht Folge leistet, _ _ _ P [ % 0
. Flachen fur Garagen und Stellplatze gem. § 9 (1) Ziffer 22 BauGB 1l 61 - 65 dB(A) 58 - 62 dB(A) 35 30 (Tel.-Nr. 02921/103-3411) oder der LWL - Archéologie fiir Westfalen - AuRenstelle Olpe (Tel.-Nr. d) Nebenbestimmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer Befreiung nach § 6 = % /// v
12' getn?pe d?ShtBeF?rbzrglggsgegvebrbtels . v o6 - 70 dB(A 5367 dB(A 20 25 02761/93750) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in BSS nicht erflllt,
. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe - - -- : : [ i i ; scies
5 AnIagSn fir Verwaltungen Garagen, offene Garagen (Carports) und Stellplétze sind nur auf den iiberbaubaren und (A) (A) unverandertem Zustand zu g_rhalten_(§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht tfa) Seltnen Verpglc?tur:jgengaggsﬁ 7 o?}g;?{ BSS nicht _nﬂfhkzmmlf, o eintraat od 1 -
Soest, den 08.08.2016 Soest, den 08.08.2016 ' - nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen bis zur riickwartigen Baugrenze zulassig. . . L . : vorher von der Denkmalbeharde freigegeben wird. ) entgegen § 8 (1) oder (3) geschulzie baume nicht in den Lagepian eintragt oder || AN
4. Gartenbaubetriebe Garagen und offene Garagen (Carports) miissen einen Abstand zur dffentlichen Der Umfang der durchzufiihrenden LarmschutzmaRnahmen ergibt sich aus den in der Planzeichnung g) § 8 (2) Satz 1 BSS zuwiderhandelt. {
5. Tankstellen Verkghrsﬂéche von mindegstens 6,00 m einhalten. Der seitliche Abstand von Garagen eingetragenen Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109. Die Berechnung des resultierenden Schall- Baumschutz o\ CA—
. . . ” : 9 dammmalfes R'w,res hat nach DIN 4109 zu erfolgen. ) o o Gemal § 71 (1) Landschaftsgesetz NRW in Verbindung mit § 12 (2) Baumschutzsatzung (BSS) der NG &
} ] ) _ und offenen Garagen (Carports) zu &ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens Fir das Plangebiet ist die Baumschutzsatzung der Stadt Soest verbindlich. Stadt Soest kénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe bis zu 50.000,— Euro geahndet werden. ) ‘
Der Blrgermeister Der Blrgermeister WA1*  Gem. § 9 (1) Ziffer 7 BauGB diirfen innerhalb der WA1* - Gebiete Wohngebaude des 1,00 m betragen. Fenster von nachts genutzten Raumen (i. d. R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind in den Larmpegel- Die gemaR der Baumschutzsatzung der Stadt Soest vom 09.08.2006 geschiitzten Badume sind zu 3 i 2 @
gez. Dr. Ruthemeyer gez. Dr. Ruthemeyer Allgemeines Wohngebietes gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO nur errichtet werden, wenn In den festgesetzten WA1 und WA1*- Gebieten kdnnen Garagen und Nebenanlagen bereichen |1, Il und IV - wenn sie sich in den zu den Lérmquellen ausgerichteten Fassaden befinden - erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Gefahrdung zu bewahren. Weitergehende Gem. § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsetzlich oder fahrlassig die Anzeige /,;/{g%lﬂ %/ﬁ//% g %
[ it Mi i 0 0 : ) ¥ it ei 5 ¥ inri amm- [ [ eines Bodendenkmalfunds nicht oder nicht rechzeitig erstattet und entdeckte Bodendenkmaler oder L \z27)
diese mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung gefordert werden gem. § 14 BauNVO die riickwirtigen Baugrenzen um bis zu 3,00 m Gberschreiten, wenn zu Luftungﬁzwecke.n mlt einer schalldammer]den L.uftun_gselnrlchtung auszustatten..Das Schallddmm Regelungen der Satzung sind dieser zu entnehmen. | T u | I zeltig u N > X 3
o ) : . : maf von Liftungseinrichtungen / Rollladenkésten ist bei der Berechnung des resultierenden Schall- } } Entdeckungsstatten nicht nach § 16 (1) Denkmalschutzgesetz unverandert Iasst.
_ ] _ N _ _ sie im baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude errichtet werden. dammmaRes R'w.res zu beriicksichtigen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden. Fir die gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB zum Erhalt festgesetzten Baume ist die DIN 18920 "Schutz von Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit GeldbuRen bis zu 250.000,-- Euro geahndet werden.
Gem. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land NRW und Der Satzungsbeschluss ist am 04.10.2016 ortsublich MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" zu beachten.
§ 2 und § 10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest am bekannt gemacht worden. - .. . . In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen I, lll und IV sind Aulenwohnbereiche nach Siiden
06.07.2016 dieser Bebauungsplan als Satzung Mit dieser Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB tritt der Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 (1) auszurichten. Regenwasserabfluss
beschlossen. Bebauungsplan in Kraft. i . . . e
Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit dem > zB. 0,4  Grundfidchenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO Ziffer 6 BauGB Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel- Der Abfluss d?S_RegeDWGSSGFS von _DaCh- und Hofflachen, die e_rstmals bebaut, befestigt oder Q @ ‘%@
Ratsbeschluss vom 06.07.2016 iibereinstimmt und dass | Der Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns ) zB. Gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB sind auf den gekennzeichneten Flachen in Wohngeb&uden nachweises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass aus der Errichtung vorgelagerter Baukdrper oder erstmals an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist entsprechend dem § 51 (TN ] (B w
das Verfahren gem. § 2 (1) und (2) der Bekanntmach- Einsicht wihrend der Dienststunden im Rathaus Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) BauNVO 1WE nicht mehr als die angegebenen Wohneinheiten (WE) zuléssig. sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an Landeswassergesetz NW, soweit moglich, zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser o = Gt
ungsverordnung durchgefiihrt wurde. bereitgehalten. Il zahl der Vollqesch s Hochstmal § 16 (2) BaUNVO Pro Doppelhaus sind 2 Wohneinheiten zulassig (pro Haushélfte eine Wohneinheit). den Larmschutz resultieren. einzuleiten. mkalV,
ahl der Vollgeschosse als Hochstmal} gem. au o . _ (Al
Soest. den 08.08.2016 Soest. den 19.12.2016 Die Abgrenzungen der Larmpegelbereiche erfolgt fiir das jeweils unglinstigste Geschoss gemafl DIN Behandlung von Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen bei Erdarbeiten
’ T ’ T 4109 "Entwurf Schallschutz im Hochbau" S. 492 (Immissionsschutz-Gutachten, Uppenkamp und . : . .
Partner, Januar 2016) Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die
’ ' Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die
vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens =n .
Der Biirgermeister Der Biirgermeister gesichert zu lagern. Ubersicht M. 1:5000
gez. Dr. Ruthemeyer gez. Dr. Ruthemeyer
18.05.2016J0.




