erstmals an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist entsprechend dem § 51

S V@ 62 In der Osthofer Bliebke
X ey Rechtsgrundlagen:
~ - - - -
N -~ - 54 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.| S.2414).| ‘Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 06.08.2009 (BGBI. | S. 2585) im Sinne des Bundesimmissionsgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB
N
N 2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
2 ; .
: S o 97 § ™ BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), 4 3 Passive Schallschutzmalinahmen bzw. Grundrissanordnung
letzt geandert durch Geset 22.04.1993 (BGBI. | S. 466
~\~ zUietzl geandert dureh Lesetz vom ( ) ,Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen mussen bei Errichtung, Erweiterung,
~~577 3 Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) ﬁngertuhngltoderl\lxutzurr:gsanderunghvon th_)_auden ';ientﬂ'cl?t nur zum Vé).rubergehenden
104 in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt utenthait von llienschen vorgesehenen Raumen ( utenthafisraume Im sinne ;
geandert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV. NRW S. 708) von § 48 BauONW) die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-Mal gemal den
T ' ' ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 — Schallschutz
RRB in Form einer 4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts im Hochbau — Tabelle 8 erfullt werden.
Pl ich 1 - PlanV i F 18.12.1 BGBI. 1 1991 S.
wechselfeuchten Mulde SOQSt (Planzeichenverordnung 1990 - PlanV'90) in der Fassung vom 18 990 (BG 991S. 58) Nach auRen abschlieRende Umfassungsbauteile sind so auszufilhren, dass sie
N Flur 7 5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der entsprechend den Larmpegelbereichen folgende Schalldamm-Mafte aufweisen.
24 Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
51 O 53 30.12.2009 (GV NRW S.380)
9 46 Larmpegel- mafgeblicher erforderliches bewertetes Schallddmm-MalR
_ ) _ _ Bereich AuBenlarmpegel  der AulRenbauteile
Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise nach DIN 4109 | a[dB(A)] erf. Rw,res. [dB(A)]
611 549 Wohnraume Blroraume
RS * Festsetzungen gem. § 9 BauGB
552 N I 56 - 60 30 30
\‘t\ 3 b 44 0l 61-65 35 30
553 \\\\ ¥ EmmmE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem.§ 9 (7) BauGB.
Al °S
040 615 O B Art der baulichen Nutzuna aem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB Fir alle Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raume sind bei Gebaudefronten mit
548 ~\~ X 3 99 §9 (1) Uberschreitung der Orientierungspegel (AuRenbelastungen) fur den Beurteilungszeitraum
s 106 o\ W, /PN Nacht schallgeddmmte Luftungen erforderlich, da bauliche Ma3nahmen an AuRenbau-
; o o WA Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO teilen zum Schutz gegen AuRenlarm nur voll wirksam sind, wenn die Fenster und Turen
. 582 5 107 ' by bei Larmeinwirkung geschlossen bleiben. Firr die mit Larmpegelbereichen gekenn-
506 14 546 51 S S L zeichneten Baugrenzen wird daher folgende Festsetzung empfohlen:
5 545 o p [ Zulassig sind:
558 108 N, e ) ,In den (iberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den Bereichen der
> i o, 2 PN & 1. Wohngebaude, _ . ) o gekennzeichneten Gebaudefronten (u.a. Ldrmpegelbereiche) sind schallgeddmmte
483 109 2 UG, & 79 2. die (?Ier yersotgung des Gebietes dle_nenden Laden, Schank- u.Speisewirtschaften Liftungen vorzusehen. die schallgeddmmte Liiftung ist nicht erforderlich,
» 110 3 ”00,))/’ sowie nicht storende Handwerksbetriebe, - _ wenn nur oder zusatzliche Fenster in den Gebaudefronten vorgesehen sind,
) 3 N ; 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. die an Baugrenzen ohne Ausweisung von Larmpegelbereichen angrenzen.*
482 @ % 67 \\\\\ M 70 Links am Sassendorfer Wege Die gemaR § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen kénnen zugelassen werden:
557 669 N\ o 305 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
515 570 676 2 , B 2. sonstige nicht stéorende Gewerbebetriebe,
16 =
438 % \\&\‘ S % 3. Anlagen fur Verwaltungen.
> 675 S N JaN /)% Soest ¢' . 3 ) : " : : :
£ ) 674 2 N A PR Die gemé&R § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen werden gemén Larmschutzwand (Mindesthohe siehe Planeinschrieb)
50 668 0 3 Y ! Flur 16 PR §1(6)BauNVO fiir unzuléssig erklart:
i\ o3 0 / N '
530 S 17 501 673 3 %N \ YRR »” 4. Gartenbaubetriebe, H% Ht ﬁ[ Larmschutzwall (Mindesthdhe siehe Planeinschrieb)
N 1014 678 70 N, By ‘l [r \?\ "' 5. Tankstellen.
544 547 < N N ° s - & 281
1015 672 702 S . Ky ’
540 3 Gy N 3 H / i i Bezugsgrundlage fur die Bemessung der Wallhéhe und der Larmschutzwand sind die
(S N ° RRB in Form einer 181 ) gsgru g g
L\/ 1002 542 2 726 ANAN 3 N wechselfeuchten Mulde '¢' 350 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB il Mittelachsen der Verkehrsflachen sowie der Larmschutzanlagen.
555 1004 P 725 °o;\\\\ 71 3 AN '¢ 349 \283 TN Gemessen wird im rechten Winkel zur Trasse Danziger Ring O.K. fertig ausgebauter
15 . . 2\ 43 oog\\\':\ D ’¢ 7 ) zB. I,Il  Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 (4) BauNVO StralBendecke (Zusatzlich bei der LS-Wand auch die HermannstraRe/Hepper Weg).
596 . RN 3 & 318
121 7 RN .
1010 . %@/ 698 {@ﬁ} @ AN . '¢’ L 2B.0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO Sonstige Festsetzungen
%% 144 AN 5 P 282
% o c s 193 ‘ 5
1003 1009 ‘S’@,)/{/ AN A ,‘ 194 /. Z'B' Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) BauNVO Abgrenzung unterschiedlichen MaRes oder Art der Nutzung
1005 e & 145 o PR g wal 1 N e 32 2B. 0 offonc B _ 29 BauNVO gem. § 16 (5) BauNVO
? 734 A ) O:\)\\ \ "¢ 04 43 pietplatz 152 B offene Bauweise gem. § au
7 N
597 > 66 146 NN o ’ ° 197 192 191 100 E ¥ . . . .
S P — 44 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
997 N %S K LS gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
: 995 998 S 436 > TN S 55 . .
509 [ /o1 o 3 s . . % @ 1 Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
600 i 695 O Lo °°;‘\\‘\ R .. Lo = 154 Baulinie gem. § 23 (2) BauNVO
oo\\ \\ . . . oo DO )4; / A ]
; 559 %97 150 °:;\‘\\\ o\ o L9 o 184 183 41 45 Gelmer Weg Auf dieser Linie muss gebaut werden. Ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebaudeteilen % — Vorhandene Bebauung
704 382 AN L 9 351 \& in geringfugigem Ausmalf kann zugelassen werden. %:
598 727 ' s & 46
4 & \\\\ y o 9 ) .
1013 o1 AN : 220, N % @ ------- Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO 143 Flurstucksnummer
; 170 498 %:3\\\ °° 21 50 — Gebaude und Gebaudeteile durfen diese Linie nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von
L0 329 % 101 152 W\ & o 5 169 Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmald kann zugelassen werden. e Flurgrenze
0 00\\\\
171 e RN 20 Y 68 69
477 § 162 Al IO 3 o 58 64 65 . — Grundstiicksgrenzen und Grenzzeichen
276 583 478 5}" > 0,4/0,8) 3 B % 51 57 Uberbaubare Grundstiicksflidchen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
<5 5 Qo o 00
273 g? 163 F 4 N9 Das ist der farblich so festgelegte und durch Baulinien und Baugrenzen begrenzte 14 Hausnummer
272 248 172 670 éb o, 00000000000000000 9 Te" deS Baugeb|etes
584 Y 165 160 — . 20
164 S t . 231 Malkette
275 401 oe S\E P Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
o 671 5 % & M Boéschung
274 174 X4 n & &
270 247 18 @ 238 81 2 . .
@ Offentliche Verkehrsflachen gem. § 9(1) Nr. 11 BauGB
@ 246 175 ¢, R =
S -Garten-
269 245 3 ] 236 - Verkehrsflachen
475 ' 176 ” 17 304 SEA 303 5 r ] .
? < 489 r/edn.% ’ . fssive 2e Hinweise:
242 raR = Sghutzmafnahme Q3 === StralRenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
490 3 241 © ?‘/ 689 P ‘WA] 11 qur 3. 06 ;% IEI Vor einer Bebauung ist eine Uberpriifung der Grundstiicksflachen nach evtl. noch vorhandenen
297 % 690 . 04 @ = (i _Garten- \ Vﬁ'ﬂ Kampfmitteln durchzufiihren.
238 ’ - 1\ o400 /244 v\ v VAN WV
< . . . Der Abfluss des Regenwassers von Dach- und Hofflachen, die erstmals bebaut, befestigt oder
Nachrichtliche Darstellung: (keine Festsetzungen)

Landeswassergesetz NW, soweit moglich, zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser

298 27 384 16 @ \ A
296 so7 s 237 . 240 \,L' A
355 - m
© v einzuleiten.

StralRenbegleitgrin

und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

713 240 234 J / 31 befunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
/31 in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen

710 239 233 s
302 300 px 236 232 S 30 ) W
% 715 7‘%’0 231 312 S b 1 Die Entdeckungen von Bodendenkmalern ist der Stadtarchdologie Soest (Tel.-Nr. 02921/6639650),
@ Ck @ der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Soest (Tel.-Nr. 02921/103-3411) oder dem
e

e,

| |

l |

268 X : :

& 714 71 327 395 Hermannstralse | |

299 < 376 230 s I - RFF_. Rad-/Fuliweg | Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-

| |

l |

l |

l |

l |

130
@ 255 127 88 Westf. Museum fir Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe

301 o 265 254 250 335 179 . (Tel.-Nr. 02761/93750) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
5 253 235 313 WA | III Grunanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW),

éJ by ) 0.4 @ falls diese nicht vorher von der Denkmalbehdrde freigegeben wird. a O e s

5 252 396 - 336 M 2 Private Griinflache -Gérten- - - ini
g 315 251 380 344 86 IEI Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
OQ 256 ng ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen.
343 228 \@ ., 333 337 343 Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNVO sind -mit Ausnahme von Gartenlauben- Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vor-
297 QC;O 321 e im Bereich der privaten Griinflichen nicht zuldssig. gehens gesichert zu lagern.
316 1029 226 ;l‘ Y 8 334 342 Dem Bebauungsplan liegen folgende Gutachten und Untersuchungen zugrunde:
341 434 < / 108 @ 2 . gy ..
219 379 o 4 Offentliche Grunflache (naturnahe Regenrickhaltung) , . .
342 3 @ - Schalltechnische Untersuchung -Biiro Altenberge, Miinster- von August 2010 B b I N 1 77
263 S 7 @ - Verkehrliche Untersuchung - Biiro IGS, Neuss - von Februar 2010 e a u u n gs p a n r-

317 463 180
(&2

/ L - Artenschutzrechtliche Prifung - Biro Stelzig, Soest - von Juli 2010 . .
209 217 6 a a ur di ' D R \
X 215 > Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft anZ|ger |ng A

A
344 258 /208 211 216 || 218\ 220 [P] 339 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Buaeldandroh
8 210 uisgeiaanaronung. .
345 1028 ] 262 261 110 ‘ = Wasserflache -Graben- Gemal § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in einem
S -Garten- Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen
19 1027 446 /370 4 111 g 338 ir di 5 2 i i
214 \ I, g und f_L_Jr die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen__sowm von )
410 221 112 A Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort
R werden.
Angefertigt duch die Abteilung Stadtent - Die Planunterlage, Stand 09.09.2010 Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand die vorgezogene 113 257 = Die Ord driokeit k it einer Geldbufe bis 2u 10.000.. EURO aeahndet werd
wicklung der Stadt Soest entspricht den Anforderungen des § 1 der ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch den Biirgerbeteiligung - Unterrichtung und Flachen fiir die Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB 16 Lrantingswidngrett kann mit einer Beidbube bis zu 18,555 geanhndet werden.
Planzeichenverordnung. gtadtentWIﬁlguon:ag;gl;SéS%husshlder Stadt g Erorterung - am 21.04.2010 als offentliche 114 GemaR § 70 Abs. 1 Nr. 17 Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 Abs. 1 Baum-
_ . _ oest am I eschlossen worden. Versammlung statt . = Weg 264 Flachen fiir die Landwirtschaft schutzsatzung (BSS) der Stadt Soest handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig:
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung Ein zusatzlicher Aushang erfolgte vom = 261 Sassendo\’fer
ist geometrisch eindeutig. Der Aufstellungsbeschluss ist am 12.04.2010 13.04.2010 bis einschlieRlich 21.04.2010 >> a. geschiitzte Baume entgegen den Verboten des § 4 BSS und ohne Ausnahmegenehmigung
ortsublich bekannt gemacht worden. T T 15 oder Erteilung einer Befreiung nach § 6 BSS entfernt, zerstort, schadigt oder inren Aufbau
116 wesentlich verandert,
353 b. der Anzeigepflicht des § 4 Abs. 2 Satz 2 BSS nicht nachkommt, )
224 o3 Fldchen fiir die Anpflanzung von Biumen und Striduchern und sonstigen B P g S o sonsligen Sicherung gefardeter ge-
D 258 - s . . ,
Schwar 05 Bepflanzungen sowie Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB d. Nebenbestimmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer Befreiung
zer Weg 186 O nach § 6 BSS nicht erfilll, _
Soest, den 09.09.2010 Soest, den 13.09.2010 Soest, den 19.05.2010 Soest, den 19.05.2010 S . L . . . e. seinen Verpflichtungen nach §§ 7 oder 9 BSS nicht nachkommt,
S v oo000d Flachen flr die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen f. entgegen § 8 Abs. 1 oder 3 BSS geschiitzte Baume nicht in den Lageplan eintragt oder
Abteilungsleiter gez. Tubes gez. M.Schwefer O.b.V.I. Der Birgermeister gez. Ruthemeyer Der Blrgermeister gez. Ruthemeyer Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a) BauGB. g. § 8 Abs. 2 Satz 1 BSS zuwiderhandelt.
Zeitpunkt der Durchfihrung der Mafinahmen: GemaR § 71 Abs. 1 Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 Abs. 2 Baumschutzsatzung
Die Gestaltungsmafinahme ist unmittelbar nach Abschluss der StralRenbauarbeiten (BSS) der Stadt Soest konnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbufle bis zu 50.000,-- EURO
. . .. . .. . (] hndet den.
Dieser Bebauungsplan mit Begriindung, dem Gem. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Der Satzungsbeschluss ist am 03.09.2011 auszufihren. geanndet werden
Umweltbericht und den nach Einschatzung der NW und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat der ortsublich bekannt gemacht worden. Bepflanzung des Larmschutzwalles: GemaR § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig
Stadt Soest wesentlichen, vorliegenden umwelt- Stadt Soest am 02.03.2011 diesen o Fur die Begrinung des Larmschutzwalles ist die Anpflanzung von Strauchern die Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet und entdeckte
bezog§er31‘epr\1bSte2IItIJBngrgllgrpfand.ha}3 _ Vonat Eebarl:lungsplan als Satzung I\B/Ilt cgeés?rt?glkannténabchung gelm. § 1}(<) Aftzs. 3 und vereinzelt von Baumen 2. Ordnung vorgesehen. Die Pflanzenauswahl erfolgt in Erc])\c/i:rr;izr;l;trr:glsioder Entdeckungsstéatten nicht nach § 16 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz
em. S. au ur die Dauer eines Monats eschlossen. au ritt dieser Bebauungsplan in Kraft. ; ; o .
gb 02.11.2010 bis einschlieRlich gsp Anlehnung an die potenzielle Vegitation. Ordnungswidrigkeiten konnen mit GeldbuRen bis zu 250.000,-- EURO geahndet werden.
03.12.2010 offentlich ausgelegen. Dieser Bebauungsplan mit Begrundung wird 291
zu jedermanns Einsicht wahrend der
Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung(en) sind am Dienststunden im Rathaus bereitgehalten. :
21.10.2010 ortsublich bekanntgemacht worden. 354 - Darstellung auf der Grundlage der DglthgcheQ,G(undkaﬂe’ﬁit
. L(i::ehmig@g des Katasteraﬁ@s%%geﬁ %%mﬁ@QAZJQ.OZ -
Ubersicht 1:7.500
Soest, den 16.12.2010 Soest, den 15.03.2011 Soest, den 06.09.2011 “.“““nlllllll|l|lumlllllllllllllIllllllllllllllnn-num...................
B nanALNANRNRARARS
Der Biurgermeister gez. Ruthemeyer Der Burgermeister gez. Ruthemeyer Der Burgermeister gez. Ruthemeyer M




