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GE 2

Stadt Soest
1. Änderung des

Bebauungsplan Nr. 175 B
"Ehemalige Bahnfläche

westlich der Werkstraße"
±

1:5.000

© Lie g e ns cha fts ka ta s te r Kre is  Soe s t, 14-02 659/2014

Übersicht M.

1:500M.

Spe iche rd a tum : 06.09.2023 

Planbearbeitung
Ang e fe rtig t d uch d ie  Abte ilung  Sta d te ntwicklung  und  
Ba uord nung  d e r Sta d t Soe s t.

Soe s t, d e n 09.08.2023
Abte ilung s le ite r  i. A. g e z. Ste inbicke r

Geometrische Eindeutigkeit
Die Pla nunte rla g e , Sta nd  21.07.2023 e nts pricht d e n An-
ford e rung e n d e s  § 1 d e r Pla nze iche nve rord nung . 
Die  Fe s tle g ung  d e r s täd te ba uliche n Pla nung  is t g e o-
m e tris ch e ind e utig . 

Soe s t, d e n 11.08.2023 
Öffe ntl. be s t. Ve rm .-Ing . g e z. M. Schwe fe r

Aufstellung
Ge m . § 2 (1) BauGB is t d ie  Aufs te llung  d ie s e s  
Be bauung s pla ne s  d urch d e n Sta d te ntwicklung s a us s chus s  
d e r Sta d t Soe s t a m  23.11.2021 be schlos s e n word e n. 
De r Aufs te llung s be s chlus s  is t a m  04.12.2021 orts üblich
be ka nnt g e m a cht word e n.
De r Beba uung s pla n wird  im  be s chle unig te n Ve rfa hre n 
na ch § 13a BauGB a ufg e s te llt.

Soe s t, d e n 15.08.2023
De r Bürg e rm e is te r g e z. Ruthe m e ye r

Satzungsbeschluss
Ge m . § 7 d e r Ge m e ind e ord nung  für d a s  La nd  NW und
§§ 2 und  10 BauGB hat d e r Rat d e r Sta d t Soe s t a m
15.06.2023 d ie s e n Beba uung s pla n a ls  Satzung  be-
schlos s e n.

Soe s t, d e n 15.08.2023
De r Bürg e rm e is te r g e z. Ruthe m e ye r

Schlussbekanntmachung/Rechtskraft
De r Satzung s be s chlus s  is t a m  24.08.2023 orts üblich 
be ka nnt g e m a cht word e n.
Ge m . § 10 (3) BauGB tritt m it d e r Be ka nntm a chung  
d ie s e r Be bauung s pla n in Kra ft.
Die s e r Be bauung s pla n m it Be g ründ ung  wird  zu je d e r-
m a nns  Eins icht währe nd  d e r Die ns ts tund e n im  Ratha us  
be re itg e ha lte n. 

Soe s t, d e n 01.09.2023
De r Bürg e rm e is te r g e z. Ruthe m e ye r

Öffentliche Auslegung
Die ö ffe ntliche Aus le g ung  d ie s e s  Bebauung s pla ne s  ist 
d urch d e n Sta d te ntwicklung s a us s chus s  d e r Sta d t Soe s t 
a m  02.06.2022 be schlos s e n word e n. 
O rt und  Z e it d e r ö ffe ntliche n Aus le g ung  s ind  a m  10.08.2022
orts üblich be ka nntg e m a cht word e n.
Ge m . § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m . § 13 (2) Nr. 2 und  § 3 (2)
Ba uGB hat d ie s e r Beba uung s pla n m it Be g ründ ung  vom
17.08.2022 bis  e ins chlie ßlich 16.09.2022 ö ffe ntlich aus g e le g e n.
Soe s t, d e n 15.08.2023
De r Bürg e rm e is te r g e z. Ruthe m e ye r

Frühzeitige Beteiligung
Ge m . § 3 (1) BauGB fa nd  d ie  frühze itig e  Bete ilig ung  d e r 
Öffe ntlichke it - Unte rrichtung  und  Erö rte rung  - in Form  
e ine s  ö ffe ntliche n Aus ha ng s  in d e r Z e it vom  13.12.2021  
bis  e ins chlie ßlich 28.12.2021 statt. 
O rt und  Z e it d e r frühze itig e n Bete ilig ung  s ind
a m  04.12.2021 orts üblich be ka nnt g e m a cht word e n.

Soe s t, d e n 15.08.2023
De r Bürg e rm e is te r g e z. Ruthe m e ye r

Planausfertigung
Es wird  be s tätig t, d a s s  d ie s e r Bebauung s pla n m it d e m  
Rats be schlus s  vom  15.06.2023 übe re ins tim m t und  d a s  
Ve rfa hre n g e m . § 2 (1) und  (2) Be ka nntm a chung s -
ve rord nung  NW d urchg e führt wurd e .
Hie rm it wird  d ie s e r Beba uung s pla n aus g e fe rtig t.

Soe s t, d e n 15.08.2023
De r Bürg e rm e is te r g e z. Ruthe m e ye r

 
Rechtsgrundlagen 
 
1. Baug e s e tzbuch in d e r Fa s s ung  d e r Be ka nntm achung  vom  3. Nove m be r 2017 (BGBl. I S. 

3634), zuletzt g e änd e rt d urch Artike l 2 d e s  Ge s e tze s  vom  20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1353) 
 

2. Ve rord nung  übe r d ie Aus a rbe itung  d e r Baule itpläne und  d ie  Da rs te llung  d e s  Pla ninha lts 
(Pla nze iche nve rord nung  1990 - Pla nzV 90) vom  18. De ze m be r 1990 (BGBl. I 1991 S. 58), 
zuletzt g e änd e rt d urch Art. 3 d e s  Ge s e tze s  vom  14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802) 
 

3. Ve rord nung  übe r d ie bauliche Nutzung  d e r Grund s tücke (Baunutzung s ve rord nung  - 
BauNVO ) in d e r Fa s s ung  d e r Be ka nntm achung  vom  21. Nove m be r 2017 (BGBl. I S. 3786), 
zuletzt g e änd e rt d urch Artike l 2 d e s  Ge s e tze s  vom  14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802) 
 

4. Wa s s e rha us ha lts g e s e tz (WHG) vom  31. Juli 2009 (BGBl. I S. 2585), zuletzt g e änd e rt 
d urch Artike l 12 d e s  Ge s e tze s  vom  20. Juli 2022 (BGBl. I S 1237) 
 

5. Ge s e tz zum  Schutz vor schäd liche n Um we lte inwirkung e n d urch Luftve runre inig ung e n, 
Ge räusche, Erschütte rung e n und  ähnliche Vorg äng e   
(Bund e s -Im m is s ions s chutzg e s e tz - BIm SchG) in d e r Fa s s ung  d e r Be ka nntm achung  vom  
17. Ma i 2013 (BGBl. I S. 1274), zuletzt g e änd e rt d urch Artike l 2 d e s  Ge s e tze s  vom  20. Juli 
2022 (BGBl. I S. 1362) 
 

6. Ge s e tz Nord rhe in-we s tfälis che s  De nkm a ls chutzg e s e tz (DschG NRW) vom  01.Ju 2022 
(GV. NRW. 2022 S. 662) 
 

7. Wa s s e rg e s e tz für d a s  La nd  Nord rhe in-We stfa le n (La nd e s wa s s e rg e s e tz – LWG) vom  25. 
Juni 1995, in d e r Fa s s ung  d e s  Artike ls  1 d e s  Ge s e tze s  zur Änd e rung  wa s s e r- und  
wa s s e rve rba nd s re chtliche r Vors chrifte n vom  8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt 
g e änd e rt d urch Artike l 3 d e s  Ge s e tze s  vom  17. De ze m be r (GV. NRW. S. 1470) 
 

8. La nd e s bod e ns chutzg e s e tz für d a s  La nd  Nord rhe in-We stfa le n vom  9. Ma i 2000 
(GV. NRW. S. 439), zuletzt g e änd e rt d urch Artike l 5 d e s  Ge s e tze s  vom  
20. Se pte m be r 2016 (GV. NRW. S. 790) 
 

9. Baum schutzs a tzung  (BSS) d e r Sta d t Soe st vom  19.07.2019 in d e r Fa s s ung  d e r 
Be ka nntm achung  vom  05.09.2019 

Festsetzungen und Zeichenerklärungen 
 
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 
 
  Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO 

 
Z uläs s ig  s ind : 
1. Gewe rbebetrie be a lle r Art, La g e rhäus e r, La g e rplätze und  ö ffe ntliche 
Betriebe, 

2. Ta nkste lle n, 
3. Anla g e n für s portliche Z wecke. 
 
Aus na hm s we is e  kö nne n zug e la s s e n we rd e n: 
1. Anla g e n für kirchliche, kulture lle , s ozia le  und  g e s und he itliche  
 Z wecke. 

 
Unzuläs s ig  s ind : 
1. Ge s chäfts-, Büro- und  Ve rwa ltung s g e bäud e 
2. Wohnung e n für Aufs ichts- und  Be re itscha fts pe rs one n s owie für 
Betriebs inha be r und  Betriebs le ite r, d ie  d e m  Gewe rbebetrie b 
zug e ord ne t und  ihne n g e g e nübe r in Grund fläche und  Baum a s s e  
unte rg e ord ne t s ind ,  

3. Ve rg nüg ung s s tätte n, 
4. Einze lha nd e ls betrie be. 

 
Maß der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO 
 
 1,0 Grund fläche nza hl (GRZ ) 
 

2,8 Ge s chos s fläche nza hl (GFZ ) 
 
 
Höhe baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB sowie § 16 (2) und §16 (4) 
i. V. m. § 18 BauNVO  

 
                                     
GH max.110 m NHN    Die fe s tg e s e tzte Gebäud e hö he  d a rf nicht übe rs chritte n we rd e n. Als 

Gebäud e hö he  wird  d ie  O be rka nte d e r Attika bzw. d ie  O be rka nte d e r 
übe r d ie  Dachfläche hinaus ra g e nd e  Auße nwa nd  be s tim m t. 
Die zuläs s ig e  Hö he  bauliche r Anla g e n d a rf für unte rg e ord nete Baute ile , 
etwa Technika ufbaute n, in d e r Sum m e bis m axim a l 2,0 m  d e r 
fe s tg e s e tzte n Gebäud e hö he  übe rs chritte n we rd e n. 
 
Die fe s tg e s e tzte n Hö he n be zie he n s ich auf Norm a lhö he null (NHN). 

GE1/GE2

 
Überbaubare und nicht überbaubare Grundstücksflächen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB 
 

Übe rbauba re  Grund s tücks fläche n g e m . § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m   
§ 23 BauNVO : 
 
Da s  s ind  d ie  d urch Baulinie n und / od e r Baug re nze n be s tim m te n 
Fläche n d e s  Baug e biete s , auf d e ne n bauliche Anla g e n e rrichtet 
we rd e n d ürfe n.  
 

 Baulinie n g e m . § 23 (2) BauNVO  
Auf d ie s e r Linie  m us s  g ebaut we rd e n.  
 
Baug re nze n g e m . § 23 (3) BauNVO  
Gebäud e  und  Gebäud e te ile  d ürfe n d ie s e  Linie  nicht übe rs chre ite n.  
 

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen im 
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB 
  

Im  GE1 ist d ie  d e r Ba hntra s s e  zug e wa nd te Auße nwa nd  a ls  
Lärm s chutzwa nd  m it e ine r Hö he  von m ind e s te ns  6,5 m  übe r GO K 
(102,5 m  NHN) und  e ine m  Scha lld äm m m a ß DLR von m ind e s te ns  25 
d B aus zuführe n. Die Lärm s chutzwa nd  is t auf e ine r Läng e  von 
m ind e s te ns  147,3 m  e ntla ng  d e r s üd liche n Baulinie  zu e rrichte n. 

 
Sonstige Festsetzungen 
 

Gre nze  d e s  räum liche n Ge ltung s be re iche s  g e m . § 9 (7) BauGB 
 
Abg re nzung  unte rschie d liche r Nutzung  von Baug e biete n g e m . § 1 (4) 
BauNVO  od e r Abg re nzung  d e s  Ma ße s  d e r bauliche n Nutzung  
inne rha lb e ine s  Baug e biete s  g e m . § 16 (5) BauNVO  
 
Ge h-, Fa hr- und  Le itung s re cht g e m . § 9 (1) Nr. 21 BauGB wird  
zug uns te n d e r Erschlie ßung  d e r a ng re nze nd e n Grund s tücke 
fe s tg e s e tzt.  
 

 
Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen) 
 

Ge m a rkung  
 
Flurg re nze   
 

 418 Flurstücks num m e r 
 
Grund s tücks g re nze n und  Gre nzze iche n 
 
Vorha nd e ne  Bebauung  
 

15 Haus num m e r 
 

89,8 Hö he npunkte m it Hö he na ng a be n 
 
Bö s chung  

Gemarkung Soest
Flur 43

: : : : : : ::::::::

Bußgeldandrohungen 
 
Be i De nkm äle rn / Bod e nd e nkm äle rn  
Ge m äß § 41 De nkm a ls chutzg e s e tz ha nd e lt ord nung s wid rig , we r vors ätzlich od e r 
fa hrläs s ig  d ie  Anze ig e  e ine s  Bod e nd e nkm a lfund e s  nicht od e r nicht rechtze itig  e rs tattet 
und  e ntd e ckte Bod e nd e nkm äle r od e r Entd e ckung s s tätte n nicht nach § 16 (1) 
De nkm a ls chutzg e s e tz unve ränd e rt läs s t. O rd nung s wid rig ke ite n kö nne n m it Ge ld buße n 
bis zu 250.000,-- Euro g e a hnd e t we rd e n. 

Hinweise 
 
Ka m pfm itte lübe rprüfung  
Ist be i d e n Vorbe re itung e n (z. B. Abschie be n d e r Baufläche bis auf d e n g e wachs e ne n 
Bod e n) bzw. d e r Durchführung  d e s  Bauvorha be ns  d e r Erd a us hub auße rg e wö hnlich ve rfärbt 
od e r we rd e n ve rd ächtig e Ge g e ns tänd e  be obachtet, s ind  d ie  Arbe ite n s ofort e inzuste lle n. 
Mö g liche Ka m pfm itte l s ollte n in ke ine m  Fa ll bewe g t we rd e n. Im  Ve rd a chts fa ll is t d e r 
Ge fa hre nbe re ich g roßflächig  abzus pe rre n und  d ie  Abte ilung  O rd nung s a ng e le g e nhe ite n d e r 
Sta d t Soe s t unve rzüg lich zu inform ie re n, d a m it d e r Ka m pfm itte lräum d ie ns t be na chrichtig t 
we rd e n ka nn. Die e nts pre che nd e n Me ld ung e n s ind  unte r d e r Rufnum m e r 02921/103-2131 
od e r unte r 02921/103-2110 zu ve ra nla s s e n. Auße rha lb d e r Die ns tze ite n inform ie re n Sie  
bitte d ie  Polize i unte r d e r Rufnum m e r 110. 
 
Eing riffe  be i Bod e nd e nkm a le n 
Be i Bod e ne ing riffe n kö nne n Bod e nd e nkm äle r (kultur- und /od e r naturg e s chichtliche 
Bod e nbe fund e , d .h. Maue rn, a lte Gräbe n, Einze lfund e , abe r auch Ve ränd e rung e n und  
Ve rfärbung e n in d e r natürliche n Bod e nbe s cha ffe nhe it, Hö hle n und  Spa lte n, abe r auch 
Z e ug nis s e  tie ris che n und /od e r pfla nzliche n Lebe ns  aus e rd g e s chichtliche r Z e it) e ntd e ckt 
we rd e n. Die Entd e ckung e n s ind  d e r Sta d ta rchäolog ie  Soe s t, d e r Unte re n De nkm a lbe hö rd e  
d e r Sta d t Soe s t od e r d e r LWL – Archäolog ie  für We stfa le n - Auße nste lle  O lpe  unve rzüg lich 
a nzuze ig e n und  d ie  Entd e ckung s s tätte m ind e s te ns  d re i We rkta g e  in unve ränd e rte m   
Z usta nd  zu e rha lte n (§ 15 und  § 16 De nkm a ls chutzg e s e tz NW), fa lls  d ie s e  nicht vorhe r von 
d e r De nkm a lbe hö rd e  fre ig e g e be n wird . 
 
Baum schutzs a tzung  
Die g e m äß d e r Baum s chutzs a tzung  d e r Sta d t Soe s t vom  19.07.2019 g e s chützte n Bäum e 
s ind  zu e rha lte n und  m it d ie s e m  Z ie l zu pfle g e n und  vor Ge fährd ung  zu bewa hre n. 
We ite rg e he nd e  Re g e lung e n d e r Satzung  s ind  d ie s e r zu e ntne hm e n.  
 
Rücke ns tütze e ntla ng  ö ffe ntliche r Ve rke hrs fläche n 
Entla ng  d e r ö ffe ntliche n Ve rke hrs fläche is t auf d e n a ng re nze nd e n Grund s tücks fläche n e in 
Ge länd e s tre ife n zur He rste llung  von Rücke ns tütze n von Ka nte ns te ine n be re it zu ste lle n,  
d e r im  Eig e ntum  d e r jewe ilig e n Grund s tücks e ig e ntüm e r ve rble ibt. Da rübe r hina us wird  auf 
d ie  Duld ung s pflicht g e m . § 126 BauGB hing e wie s e n.  
 
Re g e nwa s s e ra bflus s  
De r Abflus s  d e s  Re g e nwa s s e rs  von Dach- und  Hoffläche n, d ie  e rs tm a ls  bebaut, be fe s tig t 
od e r e rs tm a ls  a n d ie  ö ffe ntliche Ka na lis a tion a ng e s chlos s e n we rd e n, ist e nts pre che nd  d e m   
§ 51 La nd e s wa s s e rg e s e tz NW, s owe it m ö g lich, zu ve rs icke rn, zu ve rrie s e ln od e r in e in 
Gewäs s e r e inzule ite n. 
 
Be ha nd lung  von Abfa lla bla g e rung e n od e r Bod e nve runre inig ung e n be i Erd a rbe ite n 
Sollte n be i Erd a rbe ite n Abfa lla bla g e rung e n od e r Bod e nve runre inig ung e n fe s tg e s te llt  
we rd e n, ist d a s  Sachg e biet Bod e ns chutz d e s  Kre is e s  Soe s t um g e he nd  zu be na chrichtig e n. 
Die vorg e fund e ne n Abfälle  bzw. ve runre inig te r Bod e n s ind  bis zur Klärung  d e s  we ite re n 
Vorg e he ns  g e s iche rt zu la g e rn. 
 
Aus la g e  von DIN – Norm e n 
Die DIN–Norm e n, auf d ie  in d ie s e m  Bebauung s pla n Be zug  g e nom m e n wird , we rd e n im  
Rathaus II, Wind m ühle nwe g  21, Soe st, in d e r Abt. Sta d te ntwicklung  und  Bauord nung  
währe nd  d e r a llg e m e ine n Öffnung s ze ite n (Mo. – Fr. von 8:30 – 12:30, Mo. – Mi. von  
14:00 – 16:00 und  Do. von 14:00 – 17:30 Uhr) zur Eins ichtna hm e  be re itg e ha lte n. 
Arte ns chutzre g e lung e n 
Im  Z ug e  d e r Bauaus führung  is t etwa ig e n Hinwe is e n auf vorkom m e nd e  Tie r- und  
Pfla nze na rte n nachzug e he n und  in d ie s e m  Fa ll unve rzüg lich d e r Unte re n 
La nd s cha ftsbe hö rd e  zu inform ie re n und  zu bete ilig e n.  
 
Die bauvorbe re ite nd e n Ma ßna hm e n s ind  zum  Schutz d e r a llg e m e ine n Brutvog e lfa una 
auße rha lb d e r Brutze it (15. März -31. Juli) d urchzuführe n.  
 
Laut BNatSchG s ind  im  Z e itraum  vom  01. März bis zum  30. Se pte m be r Baum fällung e n und  
Ge hö lzs chnitte nur in Aus na hm e fälle n zuläs s ig . Be i zwing e nd e r Abwe ichung  vom  Ve rbot 
m us s im  Vorfe ld  e ine Kontrolle  d e r betroffe ne n Ge hö lzbe s tänd e  d urch e ine n Expe rte n 
e rfolg e n, um  d a s  Aus lö s e n von a rte nschutzrechtliche n Ve rbotstatbe ständ e n nach § 44 (1) 
BNatSchG s iche r aus zuschlie ße n. 
 
Ge om etris che Eind e utig ke it  
Sind  in d e n ze ichne ris che n Fe s ts etzung e n d e r Pla nze ichnung  zwe i unte rschie d lich line a re  
Sig na ture n d e r Pla nze iche nve rord nung  unm itte lba r pa ra lle l nebe ne ina nd e r ohne 
Ve rm a s s ung  e ine s  zwische nlie g e nd e n Absta nd e s  g e ze ichnet, s o fa lle n s ie a ls  Fe sts e tzung  
in e ine r Linie  zus a m m e n.  

! ! ! ! ! !


