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Planbearbeitung

Angefertigt duch die Abteilung Stadtentwicklung und
Bauordnung der Stadt Soest.

Soest, den 09.08.2023

Abteilungsleiter i. A. gez. Steinbicker

Geometrische Eindeutigkeit

Die Planunterlage, Stand 21.07.2023 entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geo-
metrisch eindeutig.

Soest, den 11.08.2023

Offentl. best. Verm.-Ing. gez. M. Schwefer

Aufstellun

Gem. § 2 (1) BauGB ist die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes durch den Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Soest am 23.11.2021 beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 04.12.2021 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt.

Soest, den 15.08.2023

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Friihzeitige Beteiligung

Gem. § 3 (1) BauGB fand die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit - Unterrichtung und Erérterung - in Form
eines offentlichen Aushangs in der Zeit vom 13.12.2021
bis einschlieRlich 28.12.2021 statt.

Ort und Zeit der friihzeitigen Beteiligung sind
am 04.12.2021 ortslblich bekannt gemacht worden.

Soest, den 15.08.2023

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Offentliche Auslegung

Die o6ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes ist
durch den Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest
am 02.06.2022 beschlossen worden.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 10.08.2022
ortsublich bekanntgemacht worden.

Gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 2und § 3 (2)
BauGB hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung vom
17.08.2022 bis einschlieflich 16.09.2022 &ffentlich ausgelegen.
Soest, den 15.08.2023

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Satzungsbeschluss

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land NW und
8§ 2 und 10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest am
15.06.2023 diesen Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen.

Soest, den 15.08.2023

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Planausfertigung

Es wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem
Ratsbeschluss vom 15.06.2023 Ubereinstimmt und das
Verfahren gem. § 2 (1) und (2) Bekanntmachungs-
verordnung NW durchgefiihrt wurde.

Hiermit wird dieser Bebauungsplan ausgefertigt.

Soest, den 15.08.2023

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Schlussbekanntmachung/Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss ist am 24.08.2023 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Gem. § 10 (3) BauGB tritt mit der Bekanntmachung
dieser Bebauungsplan in Kraft.

Dieser Bebauungsplan mit Begrindung wird zu jeder-
manns Einsicht wahrend der Dienststunden im Rathaus
bereitgehalten.

Soest, den 01.09.2023

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Rechtsqrundlagen

1.  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)

2. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

3.  Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

4. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S 1237)

5. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli
2022 (BGBI. 1 S. 1362)

6. Gesetz Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetz (DschG NRW) vom 01.Ju 2022
(GV. NRW. 2022 S. 662)

7. Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) vom 25.
Juni 1995, in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember (GV. NRW. S. 1470)

8. Landesbodenschutzgesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen vom 9. Mai 2000
(GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
20. September 2016 (GV. NRW. S. 790)

9. Baumschutzsatzung (BSS) der Stadt Soest vom 19.07.2019 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.09.2019

Festsetzungen und Zeichenerklarungen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GE1/GE2 Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO

Zul3ssig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche

Betriebe,
2. Tankstellen,
3. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke.

Unzulassig sind:
1. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihnen gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

3. Vergnugungsstatten,

4. Einzelhandelsbetriebe.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

1,0 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB sowie § 16 (2) und §16 (4)
i. V.m. § 18 BauNVO

GH max.110 m NHN Die festgesetzte Gebaudehdhe darf nicht Uberschritten werden. Als
Gebaudehohe wird die Oberkante der Attika bzw. die Oberkante der
Uber die Dachflache hinausragende AuRenwand bestimmt.
Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf fur untergeordnete Bauteile,
etwa Technikaufbauten, in der Summe bis maximal 2,0 m der
festgesetzten Gebaudehdhe Uberschritten werden.

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Normalhéhenull (NHN).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGBi. V. m
§ 23 BauNVO:

Das sind die durch Baulinien und/ oder Baugrenzen bestimmten
Flachen des Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen errichtet
werden durfen.

Baulinien gem. § 23 (2) BauNVO
Auf dieser Linie muss gebaut werden.

Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO
Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese Linie nicht Uberschreiten.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im GE1 ist die der Bahntrasse zugewandte Aul3enwand als
Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 6,5 m tuber GOK
(102,5 m NHN) und einem Schallddmmmal DLR von mindestens 25
dB auszufuhren. Die Larmschutzwand ist auf einer Lange von
mindestens 147,3 m entlang der sudlichen Baulinie zu errichten.

Sonstige Festsetzungen

. - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten gem. § 1 (4)
BauNVO oder Abgrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebietes gem. § 16 (5) BauNVO

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB wird

zugunsten der Erschlie3ung der angrenzenden Grundstlicke
festgesetzt.

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

Gemarkung Soest Gemarkung

—— s - Flurgrenze

418 Flursticksnummer
—— Grundstlcksgrenzen und Grenzzeichen

g Vorhandene Bebauung
15 Hausnummer
0 898 Hohenpunkte mit Hohenangaben

ENRERERERE Boschung

Hinweise

Kampfmitteliberprifung

Ist bei den Vorbereitungen (z. B. Abschieben der Bauflache bis auf den gewachsenen
Boden) bzw. der Durchfihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen.
Mogliche Kampfmittel sollten in keinem Fall bewegt werden. Im Verdachtsfall ist der
Gefahrenbereich grof3flachig abzusperren und die Abteilung Ordnungsangelegenheiten der
Stadt Soest unverziglich zu informieren, damit der Kampfmittelrdumdienst benachrichtigt
werden kann. Die entsprechenden Meldungen sind unter der Rufnummer 02921/103-2131
oder unter 02921/103-2110 zu veranlassen. AulRerhalb der Dienstzeiten informieren Sie
bitte die Polizei unter der Rufnummer 110.

Eingriffe bei Bodendenkmalen

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckungen sind der Stadtarchaologie Soest, der Unteren Denkmalbehdrde
der Stadt Soest oder der LWL — Archaologie fur Westfalen - Aul3enstelle Olpe unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von
der Denkmalbehorde freigegeben wird.

Baumschutzsatzung

Die gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Soest vom 19.07.2019 geschitzten Baume
sind zu erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Gefahrdung zu bewahren.
Weitergehende Regelungen der Satzung sind dieser zu entnehmen.

Ruckenstutze entlang offentlicher Verkehrsflachen

Entlang der offentlichen Verkehrsflache ist auf den angrenzenden Grundstucksflachen ein
Gelandestreifen zur Herstellung von Riuckenstitzen von Kantensteinen bereit zu stellen,
der im Eigentum der jeweiligen Grundstuckseigentliimer verbleibt. Dartber hinaus wird auf
die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewiesen.

Regenwasserabfluss

Der Abfluss des Regenwassers von Dach- und Hofflachen, die erstmals bebaut, befestigt
oder erstmals an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist entsprechend dem
§ 51 Landeswassergesetz NW, soweit moglich, zu versickern, zu verrieseln oder in ein
Gewasser einzuleiten.

Behandlung von Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen bei Erdarbeiten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist das Sachgebiet Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen.
Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren
Vorgehens gesichert zu lagern.

Auslage von DIN — Normen

Die DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan Bezug genommen wird, werden im
Rathaus II, Windmuhlenweg 21, Soest, in der Abt. Stadtentwicklung und Bauordnung
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten (Mo. — Fr. von 8:30 — 12:30, Mo. — Mi. von
14:00 — 16:00 und Do. von 14:00 — 17:30 Uhr) zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Artenschutzregelungen

Im Zuge der Bauausfuhrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverziglich der Unteren
Landschaftsbehérde zu informieren und zu beteiligen.

Die bauvorbereitenden MalRnahmen sind zum Schutz der allgemeinen Brutvogelfauna
aulderhalb der Brutzeit (15. Marz -31. Juli) durchzufthren.

Laut BNatSchG sind im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September Baumfallungen und
Gehdlzschnitte nur in Ausnahmefallen zulassig. Bei zwingender Abweichung vom Verbot
muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehodlzbestande durch einen Experten
erfolgen, um das Auslosen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 (1)
BNatSchG sicher auszuschliel3en.

Geometrische Eindeutigkeit

Sind in den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung zwei unterschiedlich lineare
Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne
Vermassung eines zwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung
in einer Linie zusammen.

BuRgeldandrohungen

Bei Denkmalern / Bodendenkmalern

Gemal § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
fahrlassig die Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet
und entdeckte Bodendenkmaler oder Entdeckungsstatten nicht nach § 16 (1)
Denkmalschutzgesetz unverandert Iasst. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit Geldbuf3en
bis zu 250.000,-- Euro geahndet werden.

}7/{ Stadt Soest
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