Rechtsgrundlagen Offentliche Verkehrsflichen gem. § 9(1) Nr. 11 BauGB Hinweise:
. Bagestzbuch (BGB) ndr Fassurgdo Bekamiachung vom 2005200 e e oo s o
1S 3 i 2.07.2011 5 : . , j i
gggg: : g ?gég; zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.20 Verkehrsflachen schichtliche Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch
T Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
2 Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
In der Bromke in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
116 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011 (GV NRW S. 272) - Verkehrsberuhigter Bereich Die Entdeckungen von Bodendenkmalern ist der Stadtarchaologie Soest
(Tel.-Nr. 02921/6639650), der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Soest (Tel.-Nr.
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des RW/FW - FuB-und Radweg 02921/103-3411) oder dem Westf. Museum fur Arch&ologie/ Amt fir Bodendenkmal-
Soest Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) pflege, AuBenstelle Olpe (Tel.-Nr. 02761/93750) unverziglich anzuzeigen und die
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) . _ ) Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
. Flur 27 StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen (§ 15 und §16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von der
4.Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Denkmalbehdrde freigegeben wird.
o O Bekanntmachung v\o/rrlll;{?/\./07.1994'\(lGV NRW S. 666 ff.), zuletzt geandert durch Gesetz v vow Bereich ohne Ein-und Ausfahrt gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB 2. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
vom 24.05.2011 (G S. 271 Nr. 38/2010) werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend
.. .. - ichtigen. Di f Abfall i ini B i [
5.Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Versorqungsflachen, Flachen fur die Abfallentsorgung und iﬂrbflgfgzg%héfagitgzx ?;g% gﬁgﬁg ngishaertezbuzgg\;?xnre'n'gter oden sind bis
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und -leitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Abfalle, die nicht verwertet werden, sind auf den Entsorgungsanlagen des Kreises
zu beseitigen.
Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise . 3. Vor einer Bebauung ist eine Uberpriifung der Grundstiicksflachen nach evtl. noch
¢ Trafostation .
orhandenen Kampfmitteln durchzufihren.
I Festsetzungen gem. § 9 BauGB 4. Der Abfluss des Regenwassers von Dach- und Hofflachen, die erstmals bebaut,
befestigt oder erstmals an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist
54 mmmE Grenze des raumlichen Geltunasbereiches der Bebauunasplaninderun Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft entsprechend dem § 51 Landgswass'erges.etz NW, soweit moglich, zu versichern,
gem. § 9 ( 7 ) BauGB. 9 9sp 9 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten.
5. Sollten sich bei der Ausflihrung von Bauvorhaben Hinweise auf das Vorkommen
) geschutzter Tier- und Pflanzenarten ergeben, ist unverziglich die untere Landschafts-
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Wasserflache -Graben- behorde des Kreises Soest als fiir den Artenschutz zusténdige Behorde zu informieren.
BuBgeldandrohung:
WA Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO
Griilnanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB GemaB § 7 der Gemeindeordnung NRW in Verbindung mit § 213 (1) Nr. 3 und (2)
Zulissig sind: BauGB wird derjenige mit einer GeldbuBe bis 10.000,--€ belegt, der vorsatzlich und
5 ' fahrldssig festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen
1. Wohngebéude, - . - dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Offentliche Granflache werden.
|LS-Wand H=3.5m iber SO Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, GemaB § 41 Denkmalschut > handelt ord dri stlich od
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. - nat her Landschaft k (Ausaleichsflich ema enkmalschutzgeseiz handaelt oranungswidrig, wer vorsatziich oaer
/ J naturnaher Landschaftspark (Ausgleichsflache) fahrlassig die Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet
. . ) = - Spielplatz und entdeckte Bodendenkmaler oder Entdeckungsstatten nicht nach § 16 (1)
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: pielp Denkmalschutzgesetz unverandert asst.
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit GeldbuBen bis 250.000,-- € geahndet werden.
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, . . .
3. Anlagen fir Verwaltungen. MaBnahmen sowie Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege GemaB § 70 (1) Nr. 17 Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 (1) Baum-
. ) N und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft schutzsatzung (BSS) der Stadt Soest handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
Die gemé&B § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen werden gemaB m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fahrlassig
§1(6)BauNVO fiir unzulassig erklart: gem. S. : u
& // [ . - . _
%% i {g 4. Gartenbaubetriebe, a. gescrr]]ut;te Baurge egttgglgen den V%rbfcr)t(iannder? §ﬁ§B§Sngd %?fn?n?uszn?htrpr?
59 60 \Tel Ia bsc h n Itt 1 5. Tankstellen. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, gerr:? migung ,ﬁ er Ar fG' ung einer beireiung nac entiernt, zerstort,
61 - by Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Sv%sﬁwlgitc?wd\irgrzzre]rt ufbau
10 ¥ / 2/5 WO em- 59 [1) TIr- 6 BaudB sind auf den gekennzetehneten Flacnonn b. der Anzeigepflicht des § 4 (2) Satz 2 BSS nicht nachkommt,
Am Schwefer Wege A ohngebauden nicht mehr als die angegebenen Wohnungen (WO) zulassig. o c. Anordnungen zur Pflege, zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung gefahrdeter
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweli- geschitzter Baume gem. § 5 (1) oder 2 BSS nicht Folge leistet,
! . einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 d. Nebenbestimmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer Befreiung
MaB der baulichen Nutzung und Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB Abs. 1 Nr. 24 BauGB nach § 6 BSS nicht erfiilt, |
¥ e. seinen Verpflichtungen nach §§ 7 oder 9 BSS nicht nachkommt,
309 Passive MaBnah f. entgegen § 8 (1) oder 3 BSS geschiitzte Baume nicht in den Lageplan eintragt oder
LIl Zanl der Voligeschosse als Héchstgrenze gem. § 16 (4) BauNVO assive flabnahmen g. § 8(2) Satz 1 BSS zuwiderhandelt.
/ 3 Zum Schutz vor Schallimmissionen sind_passive LarmschutzmaBnahmen far
i o Oy — 37 D  zanider Vollgeschosse - zwingend gem. § 16 (4) BauNVO das gesamte Plangebiet - Teilabschnitt1- erforderlich. GemaB § 71(1) Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 (2) Baumschutzsatzung
I r \ gvv'\‘/'\oW ——————————— . ) ) . (BSS) der Stadt Soest kénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuBe bis zu
I K - e @ 8 308 z.B.0,3 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO Als Mindesanforderung fiir alle Fassaden von R4umen, die der Nachtruhe 50.000,-- € geahndet werden.
1 I | I ! § dienen, gilt fir alle Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 172
[ | T e = B . N -Teilabschnitt1- die Anforderung geman Larmpegel Il nach DIN 4109
1 e N ‘ Z. - Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) BauNVO Mit &rf.R’ wres >= 35 dB fir das AuBenbauteil.
! 3 0 offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO In Rdumen, die der Nachtruhe dienen, ist eine ausreichend Fenster unab-
I 0
hangige Bellftung sicherzustellen, z.B. durch schallgedd@mmte Liftungs-
: A | rch
1 2 nur Einzelhduser zulassig einrichtungen.
I
/ ngo@ g ® nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
| 034 @ . 4 A\ Zusatzlich gelten im EinfluBbereich des Ardeyweges an den mit nebenstehender
A GH max 9 m g ) Signatur gekennzeichneten Fassaden fir alle Aufenthaltsrdumen die Anfor-
49 o o | I B Zulassige Nutzung nach Eintritt bestimmter Umstande derungen gemaB Larmpegel Il nach DIN 4109 mit einem erf.R’ . >= 35 dB
, 3 I gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB i.V. § 9 (1) Nr. 24 BauGB far das AuBenbauteil.
[ § €D |
WA 'II’ L i ez_} Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Grundstiicke und Flachen im Aktive MaBnahmen
= 2Wwoly 8 Teilabschnitt 1 sind erst nach Errichtung einer zusatzlichen 2,5-3,5m hohen ) ) ) ) )
E 3 @ H / i Schallschutzwand zu bebauen (Bezugshdhe ist hierfiir jeweils die Oberkante 'Inn.erha'llb dgr gergnfnzelcrll_r_l_eten Eerelchedlm .ngaUle%slplar! -Terlllgbgchltt 2
! [ S ‘ Schiene). Diese Wand hat parallel und gleisnah in éstlicher Richtung mit direktem Ist jewells eine gleisierne Larmsc utzwand mit den als Planeinschrie
i ED\] | $ S . : angegebenen Hohen zu errichten
5 GHmax9me — — — &= — = &g {g Anschluss an die im Bebauungsplan -Teilabschnitt 2- festgesetzte Larmschutzwand D'g 9 b HShen beziehen sich ieweils auf di llel verlaufend
Soest {GHmin 7Im ® 120 Ioi B AYS B in nordéstliche Richtung bis zum BahnlUbergang Hattroper Weg zu verlaufen L |ehan%ege gnﬁ_n 0 ebn keZ|e eSnOS|c jewells aut die parafiel veriautend,
Flur 27 wh P | i H : i (siehe schalltechnische Untersuchung zum BPlan). = vorhandene Schienenoberkante(SO).
! o I }
max.5 WO ® 1 ° 1 ® 1
! o 140 ) ¢g-——4—— -}
0,4 3 i i e
[ A | I I oy - - -
GH max:11m ? GHiminggm ’: I i 4 i .
. N , . . . . nstige F zungen
g WA pe—eq-e ; Hohe der baulichen Anlagen gem. §18 in Verbindung mit §16 (4) BauNVO Sonstige Festsetzunge
2 WO @ : WA * oo o}
2 WO —o—0—@ . .
WA 140 gl’-lsraa I 08 | \ : . GHmax Die jeweils festgesetzten Gebaudehdhen diirfen nicht dberschritten werden. e e e 0 Abgrenzung unterschiedlichen MaBes der Nutzung gem. § 16 Abs. 5 BauNVO
max.5\WO. @ o GHmin7m gﬂfﬁ'ﬁ;’ m l ———— ; T_i \
- max>m _ ) : . , : .
0,3 GHmin Die festgesetzte Gebaudehdhe darf nicht unterschritten werden. e Leitungsrecht (Abwasserkanal zugunsten Stadtwerke
GH max9/m -y RW/ Die festgesetzten Gebaudehdhen beziehen sich jeweils auf die Hohen der fertig —— und Kommunale Betriebe Soest, AOR)
m — A2 = < ausgebauten StraBen. Diese Héhen werden auf die Mitte des jeweiligen Gebaudes,
SRl i im rechten Winkel zur StraBenachse gemessen. ] ]
- Al - S Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
' / GHmaxsml 4 . L ‘; ; mafo WO Il )\N;A) )I)I ]
IR ’f‘ eiprady | #’ WA A @ AE Vorhandene Bebauung
/ - - f 2WO 0,34 ! .
" ;| \ A e < S Y 8 GHmax 11m Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstucksflache gem. § 9 (1) ) =
. ) ) / - =] . _ ; Nr. 2 BauGB 193 Flurstiicksnummer
| / / 140 Y / | /EID | 3 5 96 - ‘
I ' ! 3 / I GH maxom===—T""
il . < / | GHmin7m 0 : \ —— Flurgrenze
l i ;/ ;/ QN Sy : . . ‘ : T -—-——e= Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO “
\ o - 2030 ®
e -2 /\ WA‘*H , T 1‘ D Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese Linie nicht Gberschreiten. Ein Vortreten ,_.s;f;f?; Gemarkung, Flurbezeichnung
L L\ - 2up AN I 5WO . \‘ von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmafB kann zugelassen werden.
| i "~l08 (09 N“;LQO'S*“ | | ~ ’. : " , , : "
48 1 Ly /‘“E ’/ | — P ‘, : i ‘ Rickwartige, gartenseitige Baugrenzen kdnnen von eingeschossigen Wintergérten Bebau u n S Ian N r 1 72
N S /ED “"”"_*s.lg__ | b I GH max9m{/ . { \ und Terrassentberdachungen um bis zu 3 m auf hochstens insgesamt 6 m — Grundstlcksgrenzen und Grenzzeichen g p -
H | \gﬁ maxdm, W . “ N ’ , : Breite (iberschritten werden.
I ‘ | ' ' , ! w x ,‘ | Dieses gilt nicht fiir Bereiche zwischen Baugrenzen und 6ffentlichen StraBen bzw. 12 Hausnummer Ard ey Nord
l o | FuB- und Radwegen.
' I L = = -
hp . ;! Lj’//~'*****“\\\ i | o FuB-/Radweg nachrichtlich
.' | »' - : T I \ T i | Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
" N7 Se. . TTememTT T el i ) - | o _ . N ©216.0 Streckenkilometer Bahn (ca. Angaben) N
,’ ! S y ) 5 e B | | Das ist der farblich so festgelegte und durch Baulinien und Baugrenzen begrenzte zB.
.l o S T S o] Teil des Baugebietes. M. 1:1000
I -~ = = =
] e =T = L i m. Abs.1B NW.i.V.m. Abs.4 B B
.l b ! I - ‘ Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Gestaltungsvorschriften gem. § 86 Abs auo §9 Abs auG
T = / I e
N / I L =mT === T T -
| / / CTelTel | P el : Dach- Die Dacheindeckung ist in den Farbténen rot bis braun bzw. grau bis schwarz
Nr T T ) e Tl i Garagen und Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit eindeckung  oder mit einer Metalleindeckung in natiirlichen Metallfarben (unlackiert)
— b CT=lIoe ;e i 88§ 12 Abs. 6 und 23 Abs. 5 BauNVO auszufuihren. Flachgeneigte Dacher bis 5 °
4 | [ Tl Tl N kdnnen auch mit extensivem Griindach ausgefiihrt werden. Dachflachen
L B Lo i Garagen, offene Garagen (Carports) und Stellplatze sind nur auf den (iberbaubaren von Nebenanlagen und untergeordneten baulichen Anlagen (z.B. Vordacher)
1L | == o -0 |EaL Grundstiicksflachen und auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen bis zur Dach- kénnen begriint oder auch verglast werden. Die Déacher der Gebaude,
L L T oy 416 riickwértigen Baugrenze zulassig. Garagen und offene Garagen (Carports) miissen aufbauten die westlich des Ardeyweges angrenzen, sind nur in den Farbtdnen grau bis
L5 L 481 501 einen Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von min. 6 m einhalten. Der seitliche schwarz zulassig.
- kT — = " i 485 Abstand von Garagen und offenen Garagen (Carports) zu 6ffentlichen Verkehrs- Dachaufbauten, wie Zwerchhauser und Dachgauben sind nur in einer
389 el —— L 1 4 492 flachen muss mindestens 1 m betragen. maximalen Gesamtbreite bis zu 2/3 der darunter liegenden Gebdudeseite
T 502
] 390 203 LT 1 71— ] 4 490 zulassig. Sie missen einen Abstand von min. 1 m zum First (senkrecht
394 397 482 486 503 gemessen) und zum seitlichen Dachrand aufweisen. Ubereinander
430 8 491 liegende Dachaufbauten sind unzulassig.
388 404 S
405 Photovoltaik- ~ Aufgesténderte Photovoltaik- und Solaranlagen sind auf den Dachflachen
und der Hauptkérper und auf Dachgauben unzuldssig.
Der Satzungsbeschluss ist am 28.07.2012 ortsiiblich Solaranlagen  Hiervon ausgenommen sind Flachdacher. Hier miissen diese Anlagen jedoch
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Dieser Bebauungsplan mit Begrindung, dem

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land

bekannt gemacht worden.

Angefertigt duch die Abteilung Stadtentwicklung
und Bauordnung der Stadt Soest.

Soest, den 26.01.2012

Abteilungsleiter gez. Steinbicker

Die Planunterlage, Stand 26.01.2012 entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Soest, den 26.01.2012

gez. M. Schwefer O.b.V.1.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB durch den Stadtentwicklungs-
ausschuss der Stadt Soest am 29.09.2011
beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 22.10.2011
ortstblich bekannt gemacht worden.

Soest, den 15.11.2011

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand die vorgezogene
Blrgerbeteiligung - Unterrichtung und Erérterung -
am 08.11.2011 als 6ffentliche Versammlung statt.

Ein zusatzlicher Aushang erfolgte vom 31.10.2011
bis einschlieBlich 08.11.2011.

Soest, den 15.11.2011

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Umweltbericht und den nach Einschatzung der
Stadt Soest wesentlichen, vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen hat gem. § 3 Abs. 2
BauGB fur die Dauer eines Monats ab 09.02.2012
bis einschlieBlich 09.03.2012 &ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung(en) sind am
01.02.2012 ortsublich bekanntgemacht worden.

Soest, den 22.03.2012

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

NW und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat der
Stadt Soest am 30.05.2012 diesen Bebauungsplan

als Satzung beschlossen.

Soest, den 06.06.2012

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Mit dieser Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauBG
tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jeder-
manns Einsicht wahrend der Dienststunden im Rathaus

bereitgehalten.

Soest, den 10.08.2012

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Doppel- und
Reihenhaus-
bebauung

Einfriedungen

unterhalb der Attika liegen.

Bei der direkten Anbringung von Photovoltaik- und Solaranlagen auf der
Dachflache sind diese in gleicher Neigung auszurichten. Dies gilt nicht bei der
Installation an der Fassade und auf Nebengebauden.

Bei Doppel- und Reihenhausern ist eine einheitliche Dachform und
Dachneigung zu verwenden. Die Gebaude sind in ihrer Fassadengestaltung
und Dacheindeckung in einem einheitlichen Material und Farbton auszufihren.

Einfriedungen von Vorgarten sind zwischen StraBenbegrenzungslinie und
vorderer bzw. bei Eckgrundsticken seitlicher Baugrenze nur bis zu einer
max. H6he von 100 cm zulassig. Sonstige Einfriedungen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grinflachen sind als geschnittene Hecken
mit innerhalb der Pflanzung liegenden Zaunen bis max. 180 cm Hbhe
zulassig. Die Hecke ist durch PflanzmaBnahmen zu erhalten.
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