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Rechtsgrundlagen

1.Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Stand 20.07.2004.

2.Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

3.Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
-Landesbauordnung- (BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV. NRW S. 439) und
22.07.2003 (GV. NRW S. 434).

4. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanV90)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

5.Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW
S. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.04.2003 (GV
NRW S. 254).

Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise

Festsetzungen gem. 8§ 9 BauGB

mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung gem. 8 9 ( 7 ) BauGB.

Begrenzung der Wohneinheiten gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In dem allgemeinen Wohngebiet 10 ( WA 10 ) sind max.4 Wohneinheiten
zulassig.

Mald der baulichen Nutzung und Bauweise gem. 8 9 (1) Nr. 1
BauGB

@ Anzahl der Vollgeschosse (zwingend) gem. § 16 Abs.4 BauNVO

ﬁ nur Doppelhaus / Hausgruppe ( Festsetzung gestrichen )

Uberbaubare und nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache
gem. 89 (1) Nr. 2 BauGB

——-==-=" Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese Linie nicht Gberschreiten.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalf kann
zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das ist der farblich so festgelegte und durch Baulinien und
Baugrenzen begrenzte Teil des Baugebietes.

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Sonstige Festsetzungen

e Ahgrenzung unterschiedlichen Mal3es der Nutzung
gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen fir Stellplatze und
Garagen gem. 8§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. 8§ 12,14 Abs. 1
BauNVO

o —————

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

Nachrichtlich hinterlegte Darstellung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 171 innerhalb des Anderungsbereiches .

Baufenster des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 171
auRerhalb des Anderungsbereiches .

Vorhandene Bebauung

Flursticksnummer

Flurgrenze
o Grundstiicksgrenzen und Grenzzeichen
12 Hausnummer

Gestaltungsvorschriften gem. § 86 Abs. 1 BauO NWi.V.m. 8§89
Abs. 4 BauGB

< » Die Hauptfirstrichtung ist gestrichen.

S In den mit S ( Solarsiedlung ) gekennzeichneten Bereichen
gelten zuséatzlich nachfolgende Gestaltungsvorschriften

Die Fassadenflachen sind in Putz auszufiihren.

Hierbei sind ausschliel3lich helle Farbtone zulassig.
Untergeordnet und erganzend kdnnen kraftigere Farbtone

sowie weitere Materialien, ausschlie3lich Holz, Naturstein

oder Metall, fiir bauteilgliedernde Zwecke verwendet werden.

Der Anteil dieser Materialien und kraftigeren Farbtone darf

aber nur maximal 30 % fir jede Fassadenseite/ Ansicht betragen.
( Es wird auf die gezeigten Beispiele in der

Gestaltungsfibel zur Solarsiedlung hingewiesen ).

Die Farbe der Dacheindeckung in der Solarsiedlung darf nur aus dem
Spektrum grau bis anthrazit gewéahlt werden. Glasierte, engobierte

und edelengobierte Dachpfannen sowie glanzende Dacheindeckungen
sind nicht zulassig.

Bei der direkten Anbringung von Solaranlagen auf der Dachflache sind
diese in gleicher Neigung auszurichten. Dieses gilt nicht bei der Installation
von Solaranlagen an der Fassade und an Nebengebauden.

Hinweise:

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes B 171
behalten auch fir dieses Anderungsblatt weiterhin Rechtskraft.

Vor einer Bebauung ist eine Uberprifung der Grundstucksflachen nach
evtl. noch vorhandenen Kampfmitteln durchzuftihren.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckungen von Bodendenkmalern ist der Stadtarchaologie Soest
(Tel.-Nr. 02921/103-3121), der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Soest
(Tel.-Nr. 02921/103-3411) oder dem Westf. Museum flr Arché&ologie/
Amt fir Bodendenkmalpflege, AulR3enstelle Olpe (Tel.-Nr. 02761/93750)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8 15 und § 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der
Denkmalbehdrde freigegeben wird.

BulRgeldandrohung:

Gemal § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB handelt ordnungswidrig, wer
einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b fest-
gesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch
zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort
werden.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu 10.000,-- EURO
geahndet werden.

Gemal § 70 Abs. 1 Nr. 17 Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit
8 12 Abs. 1 Baumschutzsatzung (BSS) der Stadt Soest handelt
ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig

a. geschitzte Baume entgegen den Verboten des § 4 BSS und ohne
Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer Befreiung nach § 6 BSS
entfernt, zerstort, schadigt oder ihren Aufbau wesentlich verandert,

b. der Anzeigepflicht des § 4 Abs. 2 Satz 2 BSS nicht nachkommit,

c. Anordnungen zur Pflege, zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung
gefahrdeter geschitzter Baume gem. 8 5 Abs. 1 oder 2 BSS nicht Folge
leistet,

d. Nebenbestimmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer
Befreiung nach 8 6 nicht erfullt,

e. seinen Verpflichtungen nach 88 7 oder 9 BSS nicht nachkommt,

f. entgegen § 8 Abs. 1 oder 3 BSS geschiitzte Baume nicht in den Lageplan
eintragt oder

g. 8 8 Abs. 2 Satz 1 BSS zuwiderhandelt.

Gemal § 71 Abs. 1 Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit 8 12 Abs. 2
Baumschutzsatzung (BSS) der Stadt Soest kdnnen Ordnungswidrigkeiten
mit einer Geldbul3e bis zu 50.000,-- EURO geahndet werden.

Gemal § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich
oder fahrlassig die Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht
rechtzeitig erstattet und entdeckte Bodendenkmaéler oder Entdeckungsstatten
nicht nach 8§ 16 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz unverandert I&sst.
Ordnungswidrigkeiten kbnnen mit GeldbufRen bis zu 250.000,-- EURO
geahndet werden.

Angefertigt duch die Abteilung Stadtent -
wicklung der Stadt Soest.

Soest, den 30.03.2006

Abteilungsleiter gez. Tubes

Die Planunterlage, Stand 30.03.2006
entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.

Soest, den 03.04.2006

gez. R.Ludwig (ObVI)

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

ist gem. 8 2 Abs. 1 BauGB durch den
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt
Soest am 29.09.2005 beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 26.06.2006
ortsublich bekannt gemacht worden.

Soest, den 28.03.2006

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat

gem.§13 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
fur die Dauer eines Monats ab 04.04.2006 bis
einschliellich 05.05.2006 offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung(en)

sind am 20.03.2006
ortsublich bekanntgemacht worden.

Soest, den 26.06.2006

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Gem. 8 7 der Gemeindeordnung fur das Land
NW und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat der

Stadt Soest am 22.06.2006 diesen
Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Soest, den 26.06.2006

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Der Satzungsbeschluss ist am 29./ 31.07.2006
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
BauBG tritt dieser Bebauungsplan in Kratft.

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung wird

zu jedermanns Einsicht wahrend der
Dienststunden im Rathaus bereitgehalten.

Soest, den 07.08.2006

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

[2’] Stadt Soest

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.171
Am Ardey
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