Ausgleichsplan M.1:2.000 Ubersichtsplan (Ausgleich) M.1:10.000
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Rt ordcke NI Rechtsgrundlagen 4. Offentliche Verkehrsfliche gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB C.Gestaltungsvorschriften gem.§ 86 (1) BauO NW i.V.m.§9 (4) BauGB
T N 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI.| S. 2141). Verkehrsflachen - Soweit die Haupffirstrichtung nicht zeichnerisch festgesetzt ist, ist der
\\‘, Die Neufassung wurde aufgrund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Raum- Hauptfirst parallel zur |l&ngeren Hausseite auszurichten.
ordnungsgesetzes 1998 vom 18.08.1997 (BGBI. |,S. 2081)in der ab dem 01.01.1998 ——————— StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
U ) geltenden Fassung bekannt gemacht. - Die Traufe darf bei eingeschossiger Bauweise die Hohe von 3,50m und
bei zweigeschossiger Bauweise die Hohe von 5,50m, gemessen von der
' » 2. Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung - der Oberkante fertiger Erdgeschossfussboden bis Oberkante der Dach-
‘ — (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),zuletzt geéndert durch Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung haut in der Flucht der Aussenwand des traufstandigen Mauerwerkes
, 1 i durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.| S.466). nicht Gberschreiten,fiir untergeordnete Bauteile (Briistungen,Gelédnder u.
e 708 verkehrsberuhigter Bereich (Wohnstrasse) Absturzsicherungen) ist eine Hohe von 6,50m zulassig.
700 3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung vom Die Firsthéhe darf 9,00m nicht (iberschreiten.
07.Méarz 1995 (GV NW 1995 S. 218),zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.Mai v v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
2000 (GV NRW S. 439). - Flachdécher sind zu mind. 2/3 als Griindach auszufiihren.
1 Nachrichtliche Darstellungen
b o 4. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des - Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sind nur in
R uebenkamp Planinhaltes ( Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 FB Fahrbahn Rasenkammersteinen,Betonsteinen mit Abstandsnocken,Natursteinen
(BGBI. | 1991 S.58). mit mind. 1,5 cm breiter Fuge sowie als wassergebundene Decke zulassig.
? R/F Rad-/FuBweg
i 7 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der - Die den Doppelhausern zugeordneten Garagen miissen,sofern sie auf einer
150 r Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW, 1994 S.666), zuletzt gedndert durch StraRenbegleitgriin / Wegeseitengraben gemeinsamen Grenze aneinandergebaut sind, hinsichtlich der Materialwahl
" B T niecerls | Gesetz vom 15.06.1999 (GV. NW. S. 386). aufeinander abgestimmt sein.Die Oberkanten dieser Garagen diirfen keine
: N ek '] c o zu erhaltende Baume zu entfernende Béume héhenméBigen Versétze aufweisen.
B i | ' ) o @ Q - Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsfiachen und &ffentlichen
B Festsetzungen,Zeichenerklarungen,Hinweise Griinflachen sind nur in Form von heimischen Hecken zuléssig.
™1 1 + - 714
T T 1.1 I 1 i A. Festsetzungen gem. §9 BauGB - Bei Doppelh&dusern ist das gleiche Material und gleiche Farbe zu verwenden.
! _ . Abweichungen sind zuldssig,wenn dkologische und/oder energieeinsparende
| ; - e . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Dacheindeckugen (z.B. Glasdécher zur Solarenegienutzung) nachgewiesen
: gem. § 9 Abs. 7 BauGB werden.
72+ 728 \
5 1. Art der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr.1 BauGB 5. Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Biumen,Stréiuchern und sonstigen Be- - Edm Gonénctibs;ﬁck ist minda_stenls agof:ei!ttel— bi:f| hochstammiger Laub-
. " i T ; er Obstbaum einer regionalen anzupflanzen.
. | WA Aligemeine Wohngebiete gem.§ 4 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs.5 und pflanzungen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung eg
T - - - 6 BauNVO von Natur und Landschaft
> L) W 35 (1) Zullissig sind : e : Fléachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchemn und sonstigen Be- Hinweise:
1. Wohngebéude o0 o000 pflanzungen gem. §9 (1) Nr. 25b BauGB
l . : : - Vor einer Bebauung ist eine Uberpriifung der Grundstiicke nach evtl. noch vorhandenen
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, s "
L “ <55 306 Sk, it égpari'gawirtschaftan e ke Sh g 000 8 Fléchen zur Anpflanzung von Badumen, Strduchern und sonstigen Kampfmitteln durchzufiihren.
314 L | Handwerkebetriebe 00000 Bepflanzungen gem. §9 (1) Nr. 25a BauGB
i - : : - Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,d.h. Mauem,alte
AT R KUSErEeIRIENES e QR OER IOt EeckD [, 1 L L L ]  Flachen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Graben, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaf-
M oot Natur und Landschaft gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB fenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
9) Nicht zuldssia sind &1 Abs. 5 BauNVO erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
31 @) 1.";‘"!::9::3?]:::”%?1: u?nd sportlicheuZwecka 6. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz von schédlichen Umwelteinwirkungen Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist dem Stadtarch&ologen der unteren Denkmalbehdrde der
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. §9 Abs.1 Nr. 24 BauGB Stadt Soest und/oder dem Landschaftsverband / Amt fiir Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege,
- ; AuRenstelle Olpe, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéitte mindestens drei Werktage in
3)D . §4 Abs. 3 BauNVO nten A h
) 1'?89;1&4 dessBeherzgrgungg;:::rbas usnanmen "Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralen- und unverandertem Zustand zu erhalten (§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher
D1 312 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetrie'be Schienenverkehr werden bei einer baulichen Errichtung oder von der Denkmalbehdrde freigegeben werden.
32 3. Anlagen fiir Verwaltungen, baulichen Anderung von R&umen, die nicht nur zum voriibergehenden
4. Gartenbaubetriebe, Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmal-
324 5. Tankstellen nahmen in Form von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
N werden gem. §1 Abs. 6 BauNVO fiir UnZUlﬁSSig erklart. (ROlladenkésten, LI'.'lﬂungen BtC) der Schallschutzkiasse SSK1 3
SSK 2 und SSK 3 erforderlich. Die Schallschutzbereiche sind im
2. MaR der baulichen Nutzung und Bauweise gem. §9 (1) Nr.1 und 2. BauGB im zeichnerischen Teil symbolisch gekennzeichnet:
Il Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze gem. §16 (2) BauNVO Schallschutzbereich I 000000
33
@ Zahl der Voligeschosse zwingend gem. §16 (4) BauNVO Schallschutzbereich IlI NERERE
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. §16 (2) BauNVO In den lbrigen Bereichen des Plangebietes sind die Fenster zu
schutzbediirftigen RAumen mit der Schallschutzklasse 1 auszustatten.
GeschoRfiichenzahl (GFZ) gem. §16 (2) BauNVO
Fir Schiafraume ist - zum Zwecke einer ausreichenden Bellftung
Gem. §20 Abs. 3 Bau NVO wird festgesetzt: und zur Sicherung der Nachtruhe - eine ins Mauerwerk oder ins
Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen Fenster integrierte Liftung mit den Werten der Schallschutzklasse
( hier: in Dachgeschossen die kein Vollgeschoss sind ), sind SSK 1, SSK 2 bzw. SSK 3 vorzusehen.
bei der Ermittiung der Geschossflache ganz mitzurechnen.
Der Freiraum ist In Tellen des Plangebietes larmvorbelastet.
347 nur Einzelhduser zuldssig gem. §22 (2) BauNVO in den Garten- bzw. Terrassen werden zur Tageszeit bis zu 65 dB(A)
9 erreicht. Die Orientierungswerte gem DIN 18005 werden bis zu 10 dB(A)
o FED nur Einzel- und Doppelh#user zuldssig gem. §22 (2) BauNVO iberschritten.
o
A nur Doppelhaduser zuldssig gem. §22 (2) BauNvVO S ta d t S O e St
a Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
\{ FH 8,4m - 9,0m zwingende Firsthéhe ( von 8,4 bis 9,0 m) als Héhe der baulichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Anlage gem. §16 (2) Nr.4 BauNVO bezogen auf das MaR Immisionsschutzgesetzes
zwischen Oberkante Erdgeschossfertigfulboden und Oberkante hier: Fl&che fiir LA&rmschutzwall (b=6.0m,h=3.0m)
Dachhaut. Die Oberkante Erdgeschossfertigfulboden darf das
A MaR von 40cm, bezogen auf das StraRenausbauniveau nicht
" Uberschreiten-gemessen éon d:é Mitte der Verkehrsfiache 7. Griinflachen gem.§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB
senkrecht der jeweiligen Gebaudemitte gegeniiberliegend. B b I . B 1 6 0 A -
s ebauungsplan
Offentliche Griinfiiche
%5 p e Haupffirstrichtung- Stellung der baulichen Anlage gem.§9 (1) Nr.2 BauGB M 1 " 1 000
2 2 WO Gem. §9 (1) Nr.6 BauGB sind auf den gekennzeichneten Flachen in @ Spielplatz
Wohngebauden nicht mehr als 2 Wohnungen ( 2 WO ) zulassig.
O Bei Doppelhausern bezieht sich die Anzahl auf beide Halften zusammen.
O N 9 —@® @  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Strabag B, Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen) erstellt am 14.02.2002
3. Oberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléchen gem. §9 (1) Nr.2 BauGB - > -
z.B. 547 Flurstlicksnummern e k = . \
Baugrenzen gem. §23 (3) BauNVO AN g ; |
A Gebaude und Gebaudeteile diirfen diese Linie nicht (iberschreiten. Flurgrenzen A &
% Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaR kann zuge- .
lassen werden. ) i i
09 __o—O_ Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen
- _ Uberbaubare Grundstiicksfiiche gem. §9 (1) Nr.2BavGB | _ _ _ _ _ geplante neue Grundstiicksgrenzen
WA-Gebiet Das ist der farblich so festgelegte und durch Baugrenzen begrenzte
— Teil des Baugebietes. - Y
\ zB.22a Hausnummem # \
N % © Nicht Giberbaubare Grundstiicksfiache gem §9 (1) Nr. 2 BauGB : \i S )
\ 3 5 / a\& geplante Teichflache, genauer Standort nach Detailplanung Y
\ L1
Y Stellplatze und Garagen sind mit Ausnahme der Doppelhausbebauung ) ’ “ "/
am Bergenring nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen und im Bereich (/ (( I .
/~ (\ des Bauwichs bis zur rlickwértigen Baugrenze zuléssig. f :X \\j A
Aufstellungsverfahren Entwurfsverfasser
Die Planunterlage, Stand 10.09.01,entspricht Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist Gem. §3 Abs. 1 BauGB fand die vorgezogene Dieser Bebauungsplan mit Berlindung hat gem. Gem. § 7 Gemeindeordnung fiir das Land NW Der SatzungsbeschluR ist am 31.12.01 orts-
den Anforderungen des § 1 der Planzeichenver- gem. §2 Abs. 1 BauGB durch den Stadt- Biirgerbeteiligung -Unterrichtung und Erdrterung- § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat der Stadt ublich bekanntgemacht worden. \,
ordnung. entwicklungsausschuss der Stadt Soest am am 13.02.01 statt. ab 20.06.01 bis einschlielich 20.07.01 Soest am 25.09.01 diesen Bebauungsplan als _
29.06.00 beschlossen worden. offentlich ausgelegen. Satzung beschlossen. Mit dieser Bekanntmachung gem. §10 Abs.3 AR%;’LEE:RTGBURW;L&':ESGSBiﬁ
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist BauGB tritt dieser Bebauungsplan in Kraft. 1
geometrfSth-ajndeutig. Der Aufstellungsbeschluss ist am Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind m STADTEBAU § % ,,
" Ang. Schweer ortsiibli emacm/wmdan%.\.\ ' : am 11.06.01 ortsiiblich bekanntgemacht worden. P Dieser Bebauungsplan mit Begriindung wird zu O HOGHBAU . -
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