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Rechtsgrundlagen

(BGBI. I, S. 1548)

(GV. NRW. S. 294)

(GV NRW S. 878)

zuletzt gedndert am 20. November 2014

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20. November 2014 (BGBI. |, S. 1748)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geéndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01. Mérz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2013

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgénge - Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013,

Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise

Raumlicher Geltungsbereich

-

raumlicher Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes und des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 149/1 "Autohaus Arnsberger Strale" gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Vorhaben- und ErschlieBungsplan und vorhabenbezogener Bebauungs-

plan Nr. 149/1 "Autohaus Arnsberger StraBe"
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==se==s== Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

m Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 Abs. 1 BauNVO
- geplantes Gebaude gem. Vorhaben- und Erschlielungsplan

maximale Gebaudehohe in Metern iber NHN
(Bezugshdhe Erdgeschoss Fertigfulboden = 105,40 m . NHN)

StraBenbegrenzungslinie gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

D offentliche StraBenverkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

—® & _  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (siehe textl. Festsetzung Nr. 4)

mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der stadtischen Versorgungstréger belastete Flache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

Flurbezeichnung und -grenze

Flur 21
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vorhandene Bebauung

| vorhandener Wall

Textliche Festsetzungen

1. Zulassiges Vorhaben

2. Zulassige bauliche Anlagen

textlichen Festsetzungen zulassig.

obersten Gebaudekante zurlicktreten.

3.1 Betriebszeiten

f 2149 Flurstiicksgrenzen und -nummern

105.78" Gelandehdhen in Metern tber NHN
Arnsberger
Strallenname
Stralke
————— 20 Meter-Abstandslinie zum ausseren Fahrbahnrand der B 229
pp—
I Funktionsbereiche des Autohauses
5,00 Bemallung von Abstanden
©-0-06- Abgrenzung Zufahrt Autohaus (Poller)

Zulassig ist die im Lageplan zeichnerisch festgesetzte sowie in den Ansichten dargestellte Errichtung
baulicher und technischer Anlagen eines Autohauses einschlielich seines Betriebes.

2.1 Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind bauliche Anlagen und Gebaude geman
den zeichnerischen Darstellungen und Festsetzungen im Lageplan und in den Ansichten sowie gemaR den

2.2 Der Dachiberstand des Gebaudes darf die festgesetzte Baugrenze bis zu 2,00 m iberschreiten.

2.3 Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe darf durch technisch notwendige Dachaufbauten (bspw. Klima-/
Luftungsanlagen) um maximal 1,50 m Uberschritten werden. Diese miissen um mindestens 3,00 m von der

3. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Der Betrieb des Autohauses ist an Werktagen von 6:00 bis 22:00 Uhr zulassig.

3.2 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
In den mit gekennzeichneten Flachen sind zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Straenverkehr
innerhalb des geplanten Gebdudekomplexes keine Burordume zulassig.

In den mit |2 | gekennzeichneten Flachen des Werkstattbereiches werden die in nachfolgender Tabelle
aufgeflihrten Bau-Schalldamm-Male fiir die AuRenbauteile festgesetzt.

Bauteil Bau-Schalldamm-Malie R j in dB
R w,j
63 | 125 | 250 | 500 1 2 4 indB
Hz | Hz | Hz | Hz | kHz | kHz | kHz
Dach 11 18 13 18 31 29 28 23
Fassaden 7 14 20 23 16 41 46 25
Fenster 15 18 17 24 34 41 35 29
Tore 18 21 23 25 21 21 21 21
Lichtkuppel im Dach 20 26 27 18 34 34 38 20
Tor der Waschanlage | 13 17 24 29 31 34 36 32

eingehalten werden.

Tabelle: Schalldamm-Male der AuRenbauteile im Werkstattbereich

Bei Verwendung von Materialien mit geringeren Schallddmm-MaRen ist im Baugenehmigungsverfahren der
Nachweis zu fiihren, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm an den maRgeblichen Immissionsorten

Die gewerbliche Nutzung eines Autohauses ist nur zulassig, wenn die Beurteilungspegel an folgenden
Immissionsorten, die folgenden Immissionsrichtwerte fir die Tag- sowie Nachtzeit nicht Gberschreiten.

Immissionsort

IP-Nr. / Bezeichnung, Geschoss, Fassade

Immissionsrichtwerte

[[RW]in dB (A) Gebiet

Tag Nacht

IP 01, Zum Wiesengraben 36b, 2. OG, Sudfassade
IP 02, Sabine-Rosenbaum-Weg 7, 2. OG, Ostfassade
IP 03, Sabine-Rosenbaum-Weg 9, 2. OG, Ostfassade
IP 04, Benninghausenweg 7 d, 2. OG, Ostfassade
IP 05, Benninghausenweg 7 b, 2. OG, Ostfassade
IP 06, Gerstenwinkel 9, 2. OG, Westfassade

IP 07, Gerstenwinkel 4, 2. OG, Westfassade

IP 08, Weizenwinkel 13, 2. OG, Nordwestfassade

IP 09, Waldorfschule, 2. OG, Siudfassade
IP 10, Waldorfschule, 2. OG, Sudfassade

V V.V Vv4q Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
< <4 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
PA A A Al gem.§9Abs. 1Nr. 24 BauGB (siehe textl. Festsetzung Nr. 3.2)
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Im Genehmigungsverfahren ist fur die Zulassigkeit des Betriebs nachzuweisen, dass die Immissionsricht-
werte nach TA-Larm, Ausgabe August 1998, an den in der vorstehenden Tabelle genannten
Immissionsorten nicht Gberschritten werden.

IP01® |mmissionsort

Ubersichtskarte Gerduschimmissionsschutz

4. Griinordnerische MaBnahmen

bepflanzen.

4.1 Aufden mit&gekennzeichneten Flachen ist ein trittfester Landschaftsrasen einzusaen.

4.2 Die mit@gekennzeichnete Flache ist mit standortgerechten heimischen Geholzen der Pflanzliste zu

Pflanzliste:
Gehdlzstreifen und freiwachsende Hecken mit Uberhéltern - standortgerechte heimische Gehélze wie z.B.:

Baumarten 1. Ordnung:

Stieleiche - Quercus robur
Esche - Fraxinus excelsior
Buche - Fagus sylvatica

als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm, Pflanzabstand ca. 10,00 m

Baumarten 2. Ordnung:

Birke - Betula pendula
Zitterpappel - Populus tremuls
Vogelkirsche - Prunus avium
Eberesche - Sorbus aucuparia

als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm oder als Heister von mindestens
150 - 200 cm Hohe, Pflanzabstand ca. 5,00 m bis 8,00 m in Einzelstellung aus Hochstammen oder
Gruppen aus Heistern

Straucharten:

Feldahorn - Acer campestre

Hainbuche - Carpinus betulus

Haselnuf - Corylus avellana

Hartriegel - Cornus sanguinea

WeilRdorn - Crataegus monogyna und oxyacantha
Faulbaum - Frangula alnus

Schlehe - Prunus spinosa

Hundrose - Rosa canina

Salweide - Salix caprea

Pflanzabstand ca. 1,00 m x 1,00 m

Hinweise

Kampfmitteliiberpriifung:

Bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf auRergewdhnliche
Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst ist Gber die Abteilung Burger- und
Ordnungsangelegenheiten der Stadt Soest zu verstandigen.

Eingriffe bei Bodendenkmalen:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenbefunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckungen sind der Stadtarchaologie Soest, der Unteren
Denkmalbehdrde der Stadt Soest oder der LWL - Archaologie fir Westfalen - Auenstelle Olpe unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

(§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehorde freigegeben
wird.

Baumschutzsatzung:

Die gemaf der Baumschutzsatzung der Stadt Soest vom 09.08.2006 geschiitzten Baume sind zu erhalten
und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Geféahrdung zu bewahren. Weitergehende Regelungen der Satzung
sind dieser zu entnehmen.

Artenschutzregelungen:
Bauvorbereitende Malinahmen (Baufeldfreimachung) sind au3erhalb der Hauptfortpflanzungszeiten von
Brutvogeln (15. Marz bis 30. Juni) vorzunehmen. Gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG darf im Zeitraum vom

1. Marz bis 30. September kein Gehdlzschnitt stattfinden.

Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften und Richtlinien:

Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften und Richtlinien Bezug genommen worden ist, kdnnen
diese bei Bedarf bei der Stadt Soest, Abteilung Stadtentwicklung und Bauordnung, Windmuihlenweg 21,
59494 Soest eingesehen werden.

BuRgeldandrohung

Gemal § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in einem Bebauungsplan
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass
diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 10.000,-- Euro geahndet werden.

Gemal § 70 Abs. 1 Nr. 17 Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 Abs. 1 Baumschutzsatzung (BSS)
der Stadt Soest handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig:

a) geschutzte Baume entgegen den Verboten des § 4 BSS und ohne Ausnahme}genehmigung oder
Erteilung einer Befreiung nach § 6 BSS entfernt, zerstort, schadigt oder ihren Aufbau wesentlich
verandert,

b) der Anzeigepflicht des § 4 Abs. 2 Satz 2 BSS nicht nachkommt,

¢) Anordnungen zur Pflege zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung gefahrdeter geschitzter Baume
gem. § 5 Abs. 1 oder 2 BSS nicht Folge leistet,

d) Nebenbestimmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer Befreiung nach § 6 BSS nicht
erfillt,

e) seinen Verpflichtungen nach §§ 7 oder 9 BSS nicht nachkommt,

f) entgegen § 8 Abs. 1 oder 3 BSS geschitzte Baume nicht in den Lageplan eintragt oder

g) §8 Abs. 2 Satz 1 BSS zuwiderhandelt.

Gemal § 71 Abs.1 Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 Abs. 2 Baumschutz}satzung (BSS) der
Stadt Soest kdnnen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbufRe bis zu 50.000,-- Euro geahndet werden.

Gemal § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrldssig die Anzeige eines
Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet und entdeckte Bodendenkmaler oder
Entdeckungsstatten nicht nach § 16 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz unverandert lasst. Ordnungswidrigkeiten
kénnen mit Geldbufien bis zu 250.000,-- Euro geahndet werden.
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr.149/1

einschliel3lich Vorhaben- und ErschlieRungsplan
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Planbearbeitung

# | Planquadrat Dortmund

Buro fur Raumplanung, Stadtebau + Architektur
Gutenbergstralte 34.44139 Dortmund - Tel. 0231/557114-0

Geometrische Eindeutigkeit

Die Planunterlage, Stand: Oktober 2015, entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, den 07.06.2016

Vermessungsbiiro
Georg Henkelmann
Offentl. best. Verm. Ing.
Weststr. 4
59065 Hamm
Tel.: 02381 / 95596-0
info@vbh-hamm.de

Offentl. best. Verm.-Ing. gez. Henkelmann

Aufstellung

Gem. § 2 Abs. 1 BauGB ist die Aufstellung dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch den
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest am 26.08.2015
beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 21.09.2015 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Soest, den 20.05.2016

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Unterrichtung und AuRerung

Gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB konnte sich die
Offentlichkeit in der Zeit vom 28.09.2015 bis einschlieRlich
12.10.2015 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und
sich wahrend dieser Zeit zur Planung &ufiern. Dartber
hinaus fand eine Biirgerbeteiligung in Form einer 6ffentlichen
Versammlung am 29.09.2015 statt.

Soest, den 20.05.2016

Der Blrgermeister gez. Ruthemeyer

Offentliche Auslegung

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und
§ 3 Abs. 2 BauGB hat dieser vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit Begrindung vom 30.11.2015 bis
einschlief3lich 08.01.2016 offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 21.11.2015
ortsublich bekannt gemacht worden.

Soest, den 20.05.2016

Der Birgermeister gez. Ruthemeyer

Satzungsbeschluss

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land NW und §§ 2
und 10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest am 28.04.2016
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Soest, den 20.05.2016

Der Blrgermeister gez. Ruthemeyer

Planausfertigung

Es wird bestatigt, dass dieser vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss vom 28.04.2016
Ubereinstimmt und das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2
Bekanntmachungsverordnung NW durchgefiihrt wurde.

Hiermit wird dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan
ausgefertigt.

Soest, den 20.05.2016

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Schlussbekanntmachung/Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss ist am 31.05.2016 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Gem. § 10 Abs. 3 tritt mit der Bekanntmachung dieser
vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung
wird zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden im
Rathaus bereitgehalten.

Soest, den 07.06.2016

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer
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