STADT SOEST BEBAUUNGSPLAN NR. 149 “AM WIESENGRABEN*

L 3
£ 7

ey

S v
C55CX
LA
DS &
B0 0selataterse

St f?é'ﬁﬁusenwgg

<)

=
T
=4
=

1%

1 s
118
S W
. S ik
I
111 '
I
ﬁ Bebauungsplan Nr. 9

Mengeweq

129

1t

kA

I NN e . .
Westf.-Friede-Weg

Seinrg

9
N8
B
5t
- [
[
{
[
155 /
%
)
'
Ii
319 :
I
]
|
\
i
\ 5
)
/,' L
2 W;Sbyrmg
| 59 s
l :
ll*' &)
3tk
119
1018
10045
1004 y
¥ ~
10071
ST
s
\9
5
S ~
\ g
gl ogs 4
Vs
A o 5 A
= \SQ 74 b
- 15\
WA
03
ERN Ema 1
Dmax. N
== =max.b.am >
= el 7, zmax 10.50m
s
g -
e e . b9
—— ——-\ N A
)]
s ) = gaﬁ“ L
W =
\\ )
max. 104 90NN \ i
- ]’ 1 16 .
0 e .___._!z_:ﬂ_.w;.zu_
T e s
2 _15}_ _',— == -f"_' = —
o bﬂ = l‘_.. i‘&:}i T 1 e
= e "'-_%_‘5' ‘::_- '

£

S00F

n

i Er‘y-'

1 1
ol

i}

3t

¥

4 e R G i
Y. S
63 |
= %
10310
Z >
- 1% %
= P
10313 \ 1
v L
103,03 o
\ Ay
1.‘.‘=. 2
== ==
; i A
NG
Al \ @)
ey P /
P '5‘ : ?_‘.. - = e
== L B ) :
= S 5 = 3
SR oot \
i et ) ot W Znax 10, 300
= S B - 10364 GPM‘ s R4
035
1038
1 2
'! S
o
2!
=
o =
P - L
1 & 1 D
e = M o
7
10es__

Rechtsgrundlagen:

i
— _ 2
W 3.
4.
5.
Festsetzung

Bebauungsplan Nr.

_‘.ﬁm&\;;f - - 8 . -. \.:._ ___.-_'_‘ '.‘- _ ”.'.-.

120

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL. 1 S. 2253) und Bauge-
setzbuch - BauGB - in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. I
S. 2141). gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBL. I S. 2902) unter
Beriicksichtigung der Anderung durch Artikel 2 Absatz 6 des Gesetzes vom 17.12.1997
(BGBL 1S.3108)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBLIS. 132)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung vom
7. Mirz 1995 (GV NW 1995 8. 218)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - Planz V 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. L. 1991 S.

58)

Gemeindeordnung - GO - fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW. S. 666 / SGV.NW.2023). zuletzt gedindert
durch Gesetz vom 17.12.1997 Art. ITT - (GV.NW. S. 458/SGV.NW.2023)

Festsetzungen, Zeichenerklirungen, Hinweise

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem.
§ 9 Abs. 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
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Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

zulissig sind:

Nr.1  Wohngebdude

Nr.2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Léaden. Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetrie-
be.

Nr. 3 Anlagen fiir kirchliche. kulturelle soziale. gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Die gem. § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen

Nr. 1  Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Nr.2  sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Nr.3  Anlagen fiir Verwaltungen kénnen zugelassen werden.

Die gem. § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen

Nr.4  Gartenbaubetriebe.

Nr.5  Tankstellen,

werden gem. § 1 (6) BauNVO in diesem Plangebiet als nicht zulassig
erklirt.

Eingeschriinkte Gewerbegebiete gem. §8 BauNVO i.V.m. § 1 (5)
BauNVO

zuldssig sind:
Nr. 1  Gewerbebeiriebe. die das Wohnen nicht wesentlich storen.
Nr.2  Geschifis-. Biiro und Verwaltungsgebaude.

Die gem. § 8 (3) BauNVO genannten Ausnahmen

Nr.1  Wohnungen fiir Aufsichts-. Bereitschaftpersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, dic dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind,

Nr.2  Anlagen fiir kirchliche und soziale Zwecke,

konnen zugelassen werden.

Gem. § 1 (3) BauNVO iV. mit § 1(9) BauNVO sind im einge-
schrinkten Gewerbegebiet (GE-g) Einzelhandelsbetriebe nicht zulds-
sig.

Ausnahmsweise zulassig sind nur solche Einzelhandelsbetricbe. die in
unmittelbarem riumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht
mehr als insgesamt 150 m* Verkaufs- oder Ausstellungsflachen haben.

Die gem. § 8 (2) BauNVO allgemein zuldssige Arten von Nutzungen

Nr.3  Tankstellen.

Nr. 4  Anlagen fiir sportliche Zwecke
werden gem. § 1 (5) BauNVO in diesem Plangebiet als nicht
zuldssig erklart.

Die gem. § 8 (3) BauNVO genannten Ausnahmen

Nr.2  Anlagen fiir kulturelle und gesundheitliche Zwecke,

Nr.3  Vergniigungsstétten.
werden gem. § 1 (6) BauNVO in diesem Plangebiet als nicht
zuléssig erklart.

Flachen fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) Nr.5 BauGB

Fliche fiir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

Schulen

Anfertigung durch die Arbeitsgemeinschaft
Freischaffender Architekten Bolik - Biesenbaum -

Hohmann

Die Planunterlage, Stand . 17.08.29 entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990.

Die Festlegung der stadiebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Soest, den ......17.08.99 . coss By N

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149

ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der bis 31.12.1997
geltenden Fassung durch den Rat der Stadt Soest
am 01.07.1993 beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluf ist am 09.09.1993
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Soest, den

Der Biirgermeister - A

21.06.99

N
“,
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Gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der geltenden Fassung
ab 01.01.1998 fand die vorgezogene Biirger-
beteilung - Unterrichtung und Erorterung - am

16.06.1999 statt.

Soest,den ......2106.89

Der Biirgermeister // / 5w | &

¢

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat gemal

§ 3 Abs. 2 BauGB in der geltenden Fassung ab
01.01.1998 fiir die Dauer eines Monats ab .16.08.99.
bis einschlieBlich ..18.10,99 . und erneut vom
....... ——...... bis........——... offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung(en) sind am
.09.09.99 undam .. ——..... ortsiiblich bekannt-

gemacht worden.

Soest, den .......... 02.11.99———— . A .2 8

=
i

5

P - .
Der Biirgermeister P g’—_._;f.f:-g[
~ ‘

\ ‘\‘ﬁqz

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land NW

in der zur Zeit geltenden Fassung und § 10 BauGB
in der geltenden Fassung ab 01.01.1998 hat der Rat
der Stadt Soest am ..24,11.99......... den Bebauungs-
plan Nr.149 als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss ist am .. 14./15.02.00
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 149
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der ab dem 01.01.1998
geltenden Fassung in Kraft. Der Bebauungsplan

Nr. 149 mit Begriindung wird zu jedermanns
Einsicht wihrend der Dienststunden im Rathaus
bereitgehalten.

Der Biirgermeister

2. Maf der baulichen Nutzung, Bauweise und Hohe der baulichen Anlagen
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Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO

Geschossflichenzahl gem, § 16 (2) BauNVO in Verbindung mit § 20
(3) BauNVO

Die Geschobfliche ist nach den Aufienmaben der Gebiude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln.

Flichen von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen einschl. der zu
ihnen gehérenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungswéinde
sind ganz mitzurechnen.

offene Bauweise gem. § 22 BauNVO
nur Einzelhduser zulissig
Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

gem. § 9 (1) Nr.6 BauGB sind auf den gekennzeichneten Flichen in
Wohngebiduden nicht mehr als die jeweils angegebene Anzahl von
Wohnungen (Wo) zuléssig

GemibB § 31 (1) BauGB kann in dem als *WA (3)* u. *WA (4)* ge-
gliederten Teil des Baugebietes ausnahmsweise eine zweite Wohnung
als Einliegerwohnung zugelassen werden. Die Grobe der Einlieger-
wohnung darf max. 35 % der Geschobfliche der Hauptwohnung (1.
Wohnung) nicht iiberschreiten.

Minimale Traufenhéhe (z.B. 6.00m) als Hohe der baulichen Anlage
gemih § 16 (2) Nr. 4 BauNVO bezogen auf Erdgeschobfertigfuffboden
(Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit AuBenwand). Die minimale
Traufhéhe kann aus gestalterischen Griinden bei 20% der Trauflinge
auf 3.00m reduziert werden.

Maximale Traufhdhe (z.B. 6.00m) als Hohe der baulichen Anlage
gemiiB § 16 (2) Nr. 4 BauNVO bezogen auf ErdgeschoBfertigfulboden
(Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit Aufienwand). Bei Mansardda-
chern bezieht sich die Traufhéhe auf die Mansardlinie.

//va,' Mansardlinie

maximale Firsthohe (z.B. 9.50m. Oberkante Dachhaut) als Hohe der
baulichen Anlage gemif § 16 (2) Nr. 4 BauNVO bezogen auf Erdge-
schoBfertigfuBboden. Bei Pultdachhiusern wird die maximale Firstho-
he generell auf 7.50m begrenzt.

Hohenlage der baulichen Anlagen gemih § 9(2) BauGB

Maximale Hohe des ErdgeschoBfertigfufbodens, bezogen auf NN

Festsetzung der Grundstiickserdfle gemih § 9 (1) Nr. 3 BauGB als MindestardfBe

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen gem. § 23 BauNVQ

WA (1) Teilgebiet mit Grundstiicksgrofien mindestens 1.500 gm

WA (2) Teilgebiet mit Grundstiicksgréfie mindestens 1.000 gm

WA (3) Teilgebiet mit Grundstiicksgrofie mindestens 700 gm

WA (4) Teilgebiet mit Grundstiicksgréfie mindestens 330 gm

Bei Grundstiicken, bei denen alternativ auch eine Bebauung mit einem

Doppelhaus zulassig ist. mul die Grundsticksgrofie mindestens 600
qm fiir ein Doppelhaus betragen.

Baulinie gem. § 23 (2) BauNVO

Gebdude und Gebdudeteile miissen auf dieser Linie bebaut werden.
Ein Vortreten von Gebédudeteilen in geringfiigigem Ausmal kann zu-
gelassen werden,

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Gebdude und Gebindeteile diirfen diese Linie nicht iiberschreiten.
Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmalf kann
zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Das ist der farblich so festgelegte und durch Baulinien und Baugrenzen
begrenzte Teil des Baugebictes. auf dem bauliche Anlagen errichten
werden diirfen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

4. Offentliche Verkehrsfliichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsfliche

Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigung

Zweckbestimmung: Fu3- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Nachrichtliche Darstellungen:
FuB- und Radweg
Parkplatze

Biume

5. Fliichen fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

©

=
B,

Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitit

Zweckbestimmung: Gas

Zweckbestimmung: Wetterstation

6. Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Die ausgewiesenen Flachen sind offentliche Granflachen

Die mit | ausgewiesenen Flichen sind private Griinflachen

Die Flache ist mit Gruppen von mind. 5 m” GroBe mit Geholzen
der Liste B aufgelockert zu bepflanzen. Die mit Leitungsrechten
belegten Flachen sind von Bepflanzungen freizuhalten.

Festsetzung gemalB § 9 (1) Nr. 15 in Verbindung mit § 9 (1) Nr.
25a BauGB

Die mit 2 ausgewiesenen Flachen sind private Grimflichen

Uberdachte Stellplatze. Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 (1)
und (2) BauNVO sind gem. § 23 (5) BauNVO auf den privaten
Grimnflachen nicht zuldssig.

Ausnahmsweise zulidssig sind begriinte Stellplatzflichen.

Nachrichtliche Darstellung: Fuli- und Radweg
Zweckbestimmung: Parkanlage

Die Gestaltung ist unter Berficksichtigung der Gewisserrenaturie-
rung durchzufithren

Zweckbestimmung: Spielplatz

Die Bepflanzung des Spielplatzes ist aus standortgerechten heimi-
schen Gehélzen der Liste B herzustellen. Als Abgrenzung zum
Gewisser ist in Nord-Std-Richtung eine dreireihige Pflanzung mit
Geholzen der Liste B herzustellen.

Festsetzung gemaB § 9 (1) Nr. 15 in Verbindung mit § 9 (1) Nr.
25a BauGB

7. Wasserflichen und Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

gen. § 9 (1) Nr.16 und § 9 (6) BauGB

L]

Flache fur die Regelung des Wasserabflusses

Das mit 1 bezeichnete Gewisser ist nach MafBigabe des wasserrechtli-
chen Verfahrens nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz zu renaturieren.

Das mit 2 bezeichnete Gewasser ist nach MaBgabe des Wasserhaus-
haltsgesetzes zu erhalten,

8. Fliichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden. Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB in Verbindung
mit § 9 (1) Nr. 25a BauGB

T T T LT LTI I.]
- -
FTSET T T ¢ 3

Allgemeines

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Fiir festgesetzte Pflanzmabnahmen gelten folgende Pflanzlisten:

Pflanzenlisten fiir.

A. Geholzbepflanzung am Gewdsser — standortgerechte. einheimische
Gehdlze wie z.B.:
Baumarten — Erle (Alnus glutinosa), Eberesche (Sorbus aucuparia).
Traubenkirsche (Prunus padus) als Hochstamm mit einem Stam-
mumfang von mindestens 10 — 12 cm und einem Pflanzabstand von
ca. 5.00 bis 10,00 m. Erle hauptsichlich in der unteren Reihe zur
Wasserlinie
Straucharten — Faulbaum (Frangula alnus). Schneeball (Viburnum
opulus). Haselnuf (Corylus avellana). Schiche (Prunus spinosa).
Hundsrose (Rosa canina). Kreuzdorn (Rhamnus cathartica). Pfaf-
fenhut (Euonymus europaeus). Hartriegel (Cornus sanguinea) als
Strauch in der Grofe von mindestens 60 — 100 cm bzw. 100 — 125
cm, zusétzlich Erle (Alnus glutinosa) in Strauchqualitéit Grobe 60 —
100 bzw. 100 — 125 cm,

Pflanzabstand 1.00 x 1,00 m

Kopfbaum — Silberweide (Salix alba), Pflanzqualitdten mindestens
Setzstangen Du ca. 10 cm oder Hochstamm 10 bis 12 cm

B. Geholzstreifen und freiwachsende Hecken mit Uberhiltern —
standortgerechte heimische Gehdlze wie z.B.:
Baumarten 1. Ordnung: Stieleiche (Quercus robur). Esche
(Fraxinus excelsior). Buche (Fagus sylvatica) als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 12 — 14 cm. Pflanzabstand
ca. 10.00 m
Baumarten 2. Ordnung: Birke (Betula pendula). Zitterpappel
(Populus tremula). Vogelkirsche (Prunus avium). Eberesche
(Sorbus aucuparia) als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 10 — 12 cm oder als Heister von mindestens 130 — 200
cm Hohe. Pflanzabstand ca. 5.00 bis 8,00 m in Einzelstellung aus
Hochstimmen oder Gruppen aus Heistern
Straucharten: Feldahorn (Acer campestre). Hainbuche (Carpinus
betulus). HaselnuB (Corvlus avellana), Hartriegel (Cornus sangui-
nea). Weibdorn (Crataegus monogyna und oxyacantha), Faulbaum
(Frangula alnus). Schlehe (Prunus spinosa). Hundsrose (Rosa ca-
nina). Salweide (Salix caprea).

Pflanzabstand: 1.00 m x 1.00 m

Innerhalb der mit 1 bezeichneten Flache ist eine mindestens 3-
reihige freiwachsende Hecke mit Uberhiltern im 1,00 m x 1.00 m —
Pflanzverband aus standortgerechten heimischen Geholzen nach
Pflanzliste B. herzustellen. Die in der Liste B) genannten Baumarten 1

und 2. Ordnung sind als Uberhilter in der mittleren Reihe zu pflanzen.
Der Pflanzabstand der Baumarten in der Reihe soll ca. 10.00 m betra-
gen.

bezeichneten Flichen sind als Streuobstwiese herzustellen.
alte Obstbaumsorten als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm. Sorten
wie z.B. Apfel 'JakobLebel'. 'Schafsnase’. Birne
‘Clapps Liebling', “Gute Graue '

Die mit 2
Baumarten:

Pflanzabstand 3.00 bis 8.00 m.

Die mit 3 bezeichneten Flidchen sind als Griinlandbrache zu entwickeln

Die mit 4 bezeichnete Fliche ist als Schutzstreifen fiir das angrenzende
Gewidsser zu entwickeln.

9.1 Fliichen fiir die Erhaltung von Biumen, Striiuchern und sonstigen Be-

pflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Flichen fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstige
Bepflanzungen

Erhaltung: Baum
Bezogen auf den Stammittelpunkt ist jeweils ein Schutzbereich mit
einem Radius von 5.00m von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Stellpliatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BauN-
VO mit Ausnahme von Gartenlauben sind gem. § 23 (5) BauNVO auf
den Flichen zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen nicht zuléssig.

9.2 Flichen fiir das Anpflanzen von Biiumen Striuchern und sonstigen Be-
flanzungen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB
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Allgemeines.
Fiir PflanzmaBnahmen gelten die Pflanzlisten des Abschnittes 8.

Die Begrenzungslinien der Pflanzgebote entlang von Nutzungsgrenzen
fallen mit den zukiinftigen Grundstiicksgrenzen iiberein.

Die mit 2 bezeichneten Flichen sind als Schnitthecken innerhalb
eines 1 m breiten Streifens parallel zur Strafengrenze aus standortge-
rechten Geholzen herzustellen. Die Heckenhéhe darf 1.00 m nicht un-
terschreiten. Auf einer Ldnge von insgesamt 6.00 m diirfen die be-
zeichneten Flichen zur Anlage von Erschliefungen des Grundstiickes
unterbrochen werden. Pflanzarten wie z.B. Hainbuche (Carpinus betu-
lus), Liguster (Ligustrum vulgare)

Die mit 3 bezeichnete Flidche ist mit Strauchern und Baumarten 2.
Ordnung der Liste B zu bepflanzen. Die Pflanzqualitit und der Pflanz-
abstand richtet sich nach den gértnerischen Gestaltungserfordernissen.
Die flichendeckende Bepflanzung im Sinne einer dreireihigen Be-
pflanzung der ausgewiesenen Flachen ist zu gewihrleisten.

Die mit 4 bezeichnete Fliche ist mit Striuchern und Baumarten 2.
Ordnung der Liste B zu bepflanzen. Die Pflanzqualitit und der Pflanz-
abstand richtet sich nach den gértnerischen Gestaltungserfordernissen.
Die flichendeckende Bepflanzung im Sinne einer zweireihigen Be-
pflanzung der ausgewiesenen Flichen ist zu gewihrleisten.

Fiir die mit P gekennzeichneten und festgesetzten Baumpflanzungen
sind standortgerechte Laubgehdlze als Hochstamm mit einem Stam-
mumfang von min. 14 — 16 cm zu verwenden. Der Baumstandort darf
zugunsten der Einrichtung von Zufahrten und Zuwegungen zu den
Grundstiicken parallel zur Strassengrenze verschoben werden.
Baumarten wie z.B. Eberesche (Sorbus aucuparia). Birke (Betula pen-
dula). WeiBdorn (Crateagus monogyna). Hainbuche (Carpinus betulus)
n.a.

Fiir die mit O gekennzeichneten und festgesetzten Baumpflanzungen
sind standortgerechte Laubgehdlze als Hochstamm mit einem Stam-
mumfang von min. 18 — 20 cm zu verwenden. Baumarien wie z.B.
Linde (Tilia cordata oder platyphyllos). Ahorn (Acer platanoides oder
pseudoplatanus). Eiche (Quercus robur) u.a.

Die mit 3 bezeichnete Flidche ist aus Gehdlzen der Liste B in einem
Reihenabstand von 1.50 und einem Pflanzabstand in der Reihe von
1,00 m zu bepflanzen. Dabei sind im Abstand von ca. 3 bis 5 Reihen
mit den in Liste B) angegebenen Pflanzabstinden Biume 1. und 2.
Ordnung zu pflanzen

In der mit 6 bezeichneten Fliche in dem ausgewiesenen Gewerbege-
biet ist eine Pflanzung aus standortgerechten heimischen Gehélzen der
Liste B) im 1.00 x 1.00 m Pflanzverband zu bepflanzen. Im Abstand
von ca. 12.00 m entlang der Grenze zur Arnsberger Strasse sind Béu-
me 1. oder 2. Ordnung der Liste B) als Hochstamm mit einem Stam-
mumfang von 18 — 20 cm zu pflanzen. Baumarten wie zB. Linde
(Tilia cordata oder platyphyllos). Ahorn (Acer platanoides oder pseu-
doplatanus). Eiche (Quercus robur) u.a.

Die mit 7 bezeichnete Fliche ist als Vegetationsfliche mit Gruppen
von mindestens 5 m~ GroBe mit Gehdlzen der Liste B zu bepflanzen.

Anzupflanzende Gewasserbepflanzung mit Geholzen der Liste A.
zweireihig

Die mit 8 bezeichnete Fliche ist unter Beriicksichtigung der Gewis-
serrenaturierung mit Gehélzen der Liste B zu bepflanzen. Dabei sind
im Abstand von 3 - 5 Reihen mit den in Liste B angegebenen Pflanzab-
stinden Biume 1. und 2. Ordnung zu pflanzen.

Auf der mit 9 bezeichneten Fliche sind Obstbiume als Hochstimme
in einem Pflanzabstand von ca. 5 - 8 m zu pflanzen.

Textliche Festsetzung

Je 300 gm Grundstiicksfliche ist im Allgemeinen Wohngebiet ein
standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 14 — 16 cm zu pflanzen. Bei Grundstiicken. die von
Festsetzungen zur Pflanzung von Einzelbiiumen betroffen sind, darf die
Anzahl der nach dieser Festsetzung zu pflanzenden Biaume um die An-
zahl der festgesetzten Einzelbdume reduziert werden.

Baumarten wie z.B. Eberesche (Sorbus aucuparia). Birke (Betula pen-
dula), Weilidorn (Crateagus monogyna), Hainbuche (Carpinus betulus)
na.

Je 5 Stellplitze ist in dem ausgewiesenen Gewerbegebiet und der Fli-
che fiir Gemeinbedarf ein standortgerechter Baum als Hochstamm mit
cinem Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm zu pflanzen.
Baumarten wie z.B. Linde (Tilia cordata oder platyphyllos). Ahorn
(Acer platanoides oder pseudoplatanus). Eiche (Quercus robur) u.a.

Stellpldtze. Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BauN-
VO mit Ansnahme von Gartenlauben sind gem. § 23 (5) BauNVO auf
den Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen. Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen nicht zuldssig.

10. Sonstige Festsetzungen

Abgrenzing unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO von
Baugebieten oder Abgrenzung des Mafles der baulichen Nutzung eines
Baugebietes.

mit Geh-. Fahr- und Leitungsrecht der Stadt und der Ver- und Entsor-
gungstragern zu belastenden Flichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.
In diesen Bereichen kommt es zu Nutzungseinschrankungen. die in -
Abstimmung mit den Stadtwerken Soest in einem Gestattungsverirag
geregelt werden.

Unterirdische Versorgungsleitungen

Umgrenzung von Flichen fiir Stellpldtze und Garagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 (6) BauNVO

Stellplitze

Garagen

Umgrenzung der Fliche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-

des-Immisionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

Emnhausung Gasregelstation

Larmschutzwall-/wand h=4.00m

Umgrenzung von Bereichen. in denen passive Schallschutzmalinahmen
erforderlich werden.

Passive Schallschutz-MaBnahmen fiir Riiume zum stindicen Aufenthalt Hinweise:

In den mit der Ziff. 1 bis 3 gekennzeichneten fiberbaubaren Flichen sind bei allen Neu-, Um- und
Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung des KFZ-Verkehrs auf der ,,Amnsberger Strafe” 1.
(B 229) sowie auf dem ., Wisbyring™ fir die Gebdude passive Schallschutz-MalBnahmen in Form
von baulichen Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Ziel und Zweck der passiven
Schallschutz-MaBnahmen ist die Einhaltung der in der nachfolgenden Tabelle aufgefithrten In-
nenschallpegel (Mittelungspegel nach Richtlinie VDI 2719), die nicht tberschritten werden
durfen. Diese Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den
Festsetzungen fiber die Art der baulichen Nutzung zuléssig sind:

Der AbfluBl des Regenwassers von Dach- und Hofflachen, die erstmals bebaut, befe-
stigt oder erstmals an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden. ist entspre-
chend § 51a Landeswassergesetz (LWG NW), soweit moglich, zu versickern und zu ver-
rieseln oder in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten.

b2

Wo im Plan Baugrenzen dicht neben Nutzungsgrenzen oder geplanten neuen Grund-
stiicksgrenzen gezeichnet sind , fallen sie als Festsetzung geometrisch mit diesen in ei-
ner Linie zusammen.

Bereich Reduzierung um

3. Vor eciner Bebauung ist eine Uberpritfung der Grundstiicksflichen nach eventl. noch
0 vorhandenen Kampfmitteln durchzufithren.

-30 dB(A)
4. Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
& i denfunde, d.h. Mauern. alte Griben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfir-

-35 dB(A) bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnis-
se tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt wer-
£ ) den. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbe-

-25 dB(A) horde (Tel. 02921/103406, Fax 103470) und/oder der Stadtarchiologie Soest (Tel.
02921/103437, Fax 103555) und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archéologie/Amt
fir Denkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/2466) unverzig-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverindertem
Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschafisverband Westfalen Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Er-
forschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW)

Sofern der erforderliche Schallschutz nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukérperan-
ordnung sichergestellt wird, sind bauliche Schallschutz-Mafinahmen in Form von schalldam-
menden Auflenbauteilen wie z. B. Schallschutzfenster-Konstruktionen. AuBentiren, Dachfla-
chen, Wiinde usw. zu verwenden. Nach dem Runderlass des Nordrhein-Westfilischen Ministers
fir Bauen und Wohnen vom 24.09.90 (MBLNW S 1448) ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abge-
stellt der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutz-MaBnahmen zu erbringen. : 5. Der landschaftspflegerische Fachbeitrag - MaBnahmenplan zum Be-
bauungsplan Nr. 149 - ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Buligeldandrohungen:

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzung gem. § 9 (6) BauGB

C. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

GemiB § 4 (2) der Gemeindeordnung NW in Verbindung mit § 213 Abs 1 Nr.3
BauGB wird derjenige mit einer Geldbufle bis 20.000,- DM belegt. der vorsitzlich
und fahrlassig festgesetzte Bindungen fur die Bepflanzung und fiir die Erhaltung.
von Bdumen dadurch zuwiderhandelt. daf} diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt
oder zerstort werden.

Gemil § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsitzlich oder
fahrlassig die Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig er-
stattet und entdeckte Bodendenkmiler oder Entdeckungsstitien nicht nach § 16
Absl 1 Denkmalschutzgesetz, unversndert 1aBt.

Regelungen fiir den Denkmalschutz

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmal-
schutz unterliegen.

Ordnungswidrigkeiten kénnen mit GeldbuBen bis 500.000,- DM geahndet werden.

Geplante neue Grundsticksgrenzen
Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen

Flurstiicksnummer

vorhandene Bebauung

vorhandene Bebauung wird entfernt

& MaBzah! in Metern
z.B. 108,00 Hohenangabe (NN)
s Annéherungssichtdreieck

D. Bauliche Gestaltung gem. § 86 BauONW i.V. mit § 9 (4) BauGB
Dachneigung:
SD/WD a) Im festgesetzten Teilbereich sind nur Sattel-, Walm- bzw.

Kritppelwalmdacher zulissig.

b)  AneinanderstoBende Dicher mit gleicher Firstrichtung mtissen
die gleiche Dachneigung haben.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte:

a) Gauben, Nebengiebel, Zwerchhauser und Dacheinschnitte diir-
fen in ihrer gesamten Linge nicht mehr als 62 % der betroffe-
nen Dachseite iibersteigen. Als Einzelbauteil darf dessen Breite
nicht mehr als 38 % der betroffenen Dachseite iiberschreiten.

b)  Gauben, Nebengiebel, Zwerchhauser und Dacheinschnitte miis-
sen mindestens 1,50 m Abstand (in der senkrechten) vom First
und mindestens 1,50 m Abstand von der AuBenwand des Gie-
bels haben.

Garagen, Stellplitze und Einfriedungen:

a)  An der Zufahrtsseite zur Garage oder einer offenen Garage muft
ein Abstand zur Gffentlichen Verkehrsfliche von mindestens
5.00 m vorhanden sein. Die Seitenwinde und hintere Wand der
Garage oder offenen Garage miissen einen Abstand von minde-
stens 1,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsfliiche einhalten.
Am Benninghansenweg sind Garagen nur unter Erhaltung der
vorhandenen Baume zuldssig.

Ubersichtsplan M. 1 : 5000

b) Die Oberfliche der Stellplitze und Zufahrten sind im Allgemei-
nen Wohngebiet versickerungsfihig zu gestalten. Im Gewerbe-
gebiet sind Stellplitze und fuBlaufige Wege. in der Fliche fiir
Gemeinbedarf Schulaussenhdfe, Stellplatze. fuBliufige Wege
und Terrassen versickerungsfithig herzustellen.
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c) Mauern oder Einfriedungen an o&ffentlichen Verkehrsflichen
sind unzulissig. Es sind nur Griinhecken zulissig

Full- und Radwege: Die ausgewiesenen offentlichen Fu- und Radwege sind in ver-

sickerungsfihiger Bauweise herzustellen.

Der FuB- und Radweg innerhalb der 6ffentlichen Griinanlage
am Wiesengraben ist in wassergebundener Bauweise herzustel-
len. Die Uberbriickung des Wiesengrabens ist in Holzbauweise
mit Uberspannung des gesamten Grabenprofils herzustellen.

STADT SOEST

BEBAUUNGSPLAN NR. 149
»AM WIESENGRABEN*

STAND: ENTWURF BLATT NR. 1

DATUM: 02.09.1999 12°°UHR MABSTAB 1 : 1000




