84

102.33 — _

WHmax. 113,0 m (i.NHN
GHmax. 116,5 m ii.NHN

.102.44 102.55 - 559
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Rechtsgrundlagen

wn

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |
S. 1748);

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)

4.  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878)

6. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

7. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 und 4 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

8. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgéange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
02.07.2013 (BGBI. | S. 1943)

9. Verordnung uber Bau und Betrieb von Sonderbauten (Sonderbauverordnung —
SBauVO) vom 17.11.2009 (GV NRW S. 682)

10. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DschG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226, 716), zuletzt
geandert durch das 1. AndG vom 16.07.2013 (GV NRW S. 488)

Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise

Festsetzungen gem. 8 9 BauGB

WA

m = m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieser Anderung des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

Die gemal} § 4(3) BauNVO genannten Ausnahmen werden gemald 8 1(6) BauNVO
far unzulassig erklart:

4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

Verkehrsflachen gem. 8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

_ Sichtfelder gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB sind von baulichen Anlagen sowie
sichtbehindernden Einfriedungen und Bepflanzungen gem. 8 27 StrWG NRW
freizuhalten.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen gem. 89 (1) Nr. 24 BauGB

Abgrenzung der Larmpegelbereiche

Passiver Schallschutz nach DIN 4109, Schutzvorkehrungen nach Larmpegel-
bereichen:

Innerhalb der fir Schutzvorkehrungen nach den Larmpegelbereichen festgesetzten
Flachen sind zum Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsanderung bzw.
baulicher Anderung von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen be-
stimmt sind, passive Schallschutzmaf3nahmen erforderlich (Luftschallddmmung von
Aul3enbauteilen). Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden
Schalldéammmal erf. R'w.res der Aul3enbauteile gemal3 DIN 4109 (Tabelle 8, Aus-
gabe November 1989, Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH,
Berlin, siehe Hinweis G.1) wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich erf. R'w.res der AuRenbauteile, jeweils fur

Aufenthaltsrdume in BlUroraume u.a.
Wohnungen

1\ 40 dB 35 dB

\Y 45 dB 40 dB

Schlafraume (auch Kinderzimmer) sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen
auszustatten, sofern nicht eine ausreichende Beliftung dieser RAume vom larm-
abgeschirmten, stralenabgewandten Bereich her moglich ist.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sach-

verstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Mal3nahmen ausreichen, um den
erforderichen Schallschutz sicherzustellen.

Sonstige Planzeichen (keine Festsetzungen)

»—5—  Malangaben in Meter, z.B. 5,0 m

|

677 Flursticksnummer

Vorhandene Bebauung

o Grundstiicksgrenzen und Grenzzeichen
3 Hausnummer
10248  HOhenpunkte in m 0. NHN (Normalhdéhennull, Hohensystem DHHN 92)

Baumstandorte, Bestand mit Kronentraufe

:==T__»  StralRenausbau, Bestand

Abstandslinie 20 m zum befestigten Fahrbahnrand der Bundesstral3e B 1

Bul3geldandrohungen:

Gemal § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in einem
Bebauungsplan nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von BaAumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu
10.000,-- EURO geahndet werden.

GemaR § 70 Abs. 1 Nr. 17 Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 Abs. 1
Baumschutzsatzung (BSS) der Stadt Soest handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
fahrlassig: geschitzte Baume entgegen den Verboten des 8 4 BSS und ohne
Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer Befreiung nach 8§ 6 BSS entfernt, zerstort,
schéadigt oder ihren Aufbau wesentlich verandert, der Anzeigepflicht des § 4 Abs. 2 Satz 2
BSS nicht nachkommt, Anordnungen zur Pflege, zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung
gefahrdeter geschitzter Baume gem. 8 5 Abs. 1 oder 2 BSS nicht Folge leistet,
Nebenbestimmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer Befreiung nach 8
6 BSS nicht erfullt, seinen Verpflichtungen nach 88 7 oder 9 BSS nicht nachkommt, entgegen
§ 8 Abs. 1 oder 3 BSS geschitzte Baume nicht in den Lageplan eintragt oder § 8 Abs. 2 Satz
1 BSS zuwiderhandelt.

GemaR 8§ 71 Abs. 1 Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit 8§ 12 Abs. 2
Baumschutzsatzung (BSS) der Stadt Soest kdnnen Ordnungswidrigkeiten mit einer
GeldbulRe bis zu 50.000,-- EURO geahndet werden.

Gemal § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig
die Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet und entdeckte
Bodendenkmaler oder Entdeckungsstatten nicht nach 8 16 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz
unverandert lasst. Ordnungswidrigkeiten konnen mit Geldbul3en bis zu 250.000,-- EURO
geahndet werden.

Tischmann Schrooten

Bdro fir Stadtplanung und Kommunalberatung
Berliner Stralle 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick
Telefon 05242/5509-0, Fax 05242/5509-29

Die Planunterlage, Stand 27.08.2074 entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Soest, den 06.10.2014

Gez. L. Lindemann
Offentlich bestellter Vermessungs-Ingenieur

Gem. § 2 Abs. 1 BauGB ist die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes durch den Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Soest am 27.03.2014 beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 10.04.2014 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt

Soest, den 25.03.2015

Gez. Ruthemeyer
Der Birgermeister

Gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB konnte sich die
Offentlichkeit in der Zeit vom 28.04.2014 bis einschlieRlich
12.05.2014 Uber die Allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten
und sich wahrend dieser Zeit zur Planung aulRern.

Soest, den 25.03.2015

Gez. Ruthemeyer
Der Burgermeister

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
und § 3 Abs. 2 BauGB hat dieser Bebauungsplan mit
Begriindung vom 03.711.2014 bis einschlielich 05.712.2014
offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung ist am 25.70.2014
ortsublich bekannt gemacht worden.
Soest, den 25.03.2015

Gez. Ruthemeyer
Der Birgermeister

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land NW und §§ 2
und 10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest am 18.02.2015
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Soest, den 25.03.2015

Gez. Ruthemeyer
Der Blrgermeister

Es wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem
Ratsbeschluss vom 718.02.2015 Ubereinstimmt und das
Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsver-
ordnung NW durchgeflihrt wurde.

Hiemit wird dieser Bebauungsplan ausgefertigt.

Soest, den 25.03.2015

Gez. Ruthemeyer
Der Burgermeister
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—— 757 MaR der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB)
” L] Hinweise
" , 0.4  Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO)
) g
// / 67 / Fhio11353 — Kampfmitteliiberpriifung: )
/J ! Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) BauNVO). hier: Vor einer Bebauung. ist eine Ut.).erprufung der Grundsticksflachen nach evtl. noch
: vorhandenen Kampfmitteln durchzufthren.
113.0 Zulassige Wandhohe in Meter Giber NHN: Bei geneigten Dachem entspricht die Regenwasserabfluss:
w ! Wandhohe der Trauth6he (= Schnittkante der Aul3enflache der Dachhaut mit der 9 ' N . .
A . . - Der Abfluss des Regenwassers von Dach- und Hofflachen, die erstmals bebaut, befestigt
ullenflache der aufgehenden Aulienwand) und bei Flachdachern dem obersten d al die 6ffentliche Kanalisati hl den. i hend d
Abschluss der aufgehenden AuRenwand oder erstmals an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist entsprechen _em_§
- . N 51 Landeswassergesetz NW, soweit moglich, zu versickern, zu verrieseln oder in ein
Hochstmal3, hier 113,0 m. 4. NHN ) . .
Gewasser einzuleiten.
116,5 ﬁtélgﬁsstlgqeage;i?ﬂ%hgrtr)]alallclslt_e'rNAnlagen (= Oberster Gebaudeabschluss) Eingriffe bei Bodendenkmalen:

’ S Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
befunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen

Bauwei iberbaubare und nicht tberbaubare Grundsticksflachen m und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckungen
Dauwelse, uberbaubare und nicht uberbaubare LIUNASIUCKSIIACNen gem. ist der Stadtarchaologie Soest (Tel.-Nr. 02921/6639650), der Unteren Denkmalbehdrde der
§9 (1) Nr. 2 BauGB Stadt Soest (Tel.-Nr. 02921/103-3411) oder dem LWL-Archéologie fir Westfalen (Tel.-Nr.
02761/93750) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
) in unverandertem Zustand zu erhalten (8 15 und 8 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
0  Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird.
. . ) Behandlung von Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen bei Erdarbeiten:
Uberbaubare Grundstiicksflache gem.§ 9 (1) Nr. 2 BauNVO: Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
) _ _ ist die Abteilung AbfallwirtschaftBodenschutz des Kreises Soest umgehend zu
Das ist der farblich so festgesetzte und durch Baugrenzen begrenzte Teil des benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung
Baugebietes des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.
S ) ) Artenschutzreglungen:
Nicht tberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 (1) Nr. 2 BauNVO: Im Zuge der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverztiglich die Untere Landschaftsbehorde
zu informieren und zu beteiligen. Notwendige Rodungen sind auf die Zeit vom 1. November
mamas Bauarenzen gem. § 23 (3) BauNvo bis 1. Marz zu beschranken.
Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese Linie nicht tberschreiten. Ein Vortreten von Auslage von DIN — Normen:
Gebaudeteilen oin geringfugigem Ausmaf kann zugelassen werden. Die DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan Bezug genommen wird, werden im
MaRstab 1:500 Rathaus Il, Windmuthlenweg 21, Soest, in der Abt. Stadtentwicklung und Bauordnung
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten (Mo. — Fr. von 8:30 — 12:30, Mo. — Mi. von 14:00 —
B ] 16:00 und Do. von 14:00 — 17:30 Uhr) zur Einsichtnahme bereitgehalten.
6] 5 10 25 50 m
Planbearbeitung Geometrische Eindeutigkeit Aufstellung Unterrichtung und AuBerung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Planausfertigung Schlussbekanntmachung/Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss istam 31.03.2015 ortstiblich
bekannt gemacht worden.

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB tritt mit Bekanntmachung dieser
Bebauungsplan in Kraft.

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns
Einsicht wahrend der Dienststunden im Rathaus
bereitgehalten.

Soest, den 07.04.2015

Gez. Ruthemeyer
Der Blrgermeister

}2{ Stadt Soest

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 148
"Eckbebauung Lubecker Ring /
Hiddingser Weg / Kolpingweg

M. 1:500
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Speicherdatum: 06.02.2015




