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W Der Satzungsbeschluss ist am 08.09.2010 erneut ortsiblich
bekanntgemacht worden.

a5 Mit dieser Bekanntmachung gem. § 10 Absatz 3 BauGB fritt dieser

\ Bebauungsplan in Kraft.

TN Dieser Bebauungsplan mit Begrindung wird zu jedermanns Einsicht

\\ wahrend der Dienststunden im Rathaus bereitgehalten.
N Soest, den 09.09.2010
gez.i. V. Peter Wapelhorst

Erster Beigeordneter

Die Planunterlage, Stand 23.09.2002,
entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch den Rat der
Stadt Soest am 30.09.1992 beschlossen
worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 04.11.1992
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand die vorgezogene
Biirgerbeteiligung -Unterrichtung und
Erorterung- am 07.05.2002 bzw.

vom 29.04.2002 bis einschlieBlich 07.05.2002
statt.

Dieser Bebaungsplan mit Begriindung hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB flr die Dauer eines
Monats ab 28.10.2002 bis

einschlielich 29.11.2002 o&ffentlich
ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung ist
am 18.10.2002 ortsliblich bekanntgemacht
worden.

Gem. § 7 Gemeindeordnung fiir das Land NW
und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat der
Stadt Soest am 19.02.2003 diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141,
ber. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762) m.W.v.
01.01.2002

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 09.05.2000 (GV NRW S. 439)

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 BGBI. | S. 58)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2000
(GV NRW S. 245 ff.)

Der Satzungsbeschschluss ist am 27.10.2003
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
BauGB tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Entwurf und Bearbeitung

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung wird zu
jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden
im Rathaus bereitgehalten.

Landesentwicklungsgesellschaft
Nordrhein - Westfalen GmbH

40476 Dusseldorf, Ro3strafte 120 Tel.(0211)4568-0
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Dusseldorf, FB SL 17.10.2003

Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB
. EEN
1.1

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

WA  Alligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zulassig sind:
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

Mi Mischgebiete gem. § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebé&ude,

2. Geschéafts- und Blrogebaude

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Nicht zuldssig sind:

aus 2. Laden

aus 3. Einzelhandelsbetriebe
6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Vergnligungsstatten.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
- universitatsbezogene Laden und Einzelhandelsbetriebe.

MaR der baulichen Nutzung und Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB

! Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 Abs. 2 BauNVO
] Zah! der Vollgeschosse zwingend gem. § 16 Abs. 4 BauNVO
04 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 Abs. 2 BauNVO

o offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNVO

£\

& nur Hausgruppen zulassig gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzelhduser zuléssig gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

g geschlossene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNVO

a  abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
Es gilt die offene Bauweise, jedoch ist eine Gebaudelénge von mehr als 50 m zuléssig.

12Wo Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist in den gekennzeichneten Baugebieten nicht mehr als die
festgesetzte Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Bei Doppelhdusern bezieht
sich die Anzahl auf beide Halften zusammen.

FH1sem Die in den jeweiligen Baugebieten festgesetzte maximale Firsthdhe darf das jeweils
angegebene Maf in m 0. NN nicht tiberschreiten.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
Gebiude und Gebaudeteile dirfen diese Linie nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmaf kann zugelassen werden.

| Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
- Das ist der farblich so festgelegte und durch Baugrenzen begrenzte Teil des Baugebietes.

"~ Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
| Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sowie Gemeinschaftsanlagen und Nebenanlagen
sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen sowie auf den hierfur
festgesetzten Flachen zuldssig gem. § 12 Abs. 6 BauNVO.

Offentliche Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

| J StraRenverkehrsfldche

StraRenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsfidchen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
-

F+R

- Verkehrsberuhigter Bereich
- Ful- / Radweg

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

4 A - Ein- und Ausfahrtbereich
= = = -Bereich chne Ein- und Ausfahrt

Nachrichtliche Darstellung

o

RS~ Sichtdreieck [ |

N

vorhandene Baume Fahrbahnaufteilung

Fliachen fiir Stellplitze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

;_;t'-‘ Flachen fir Stellplatz l GSt !Fl" hen fiir Gemeinschaftsstellplatz
| St 1| Fléchen fir Ste platze achen fur Gemeinschaftsstellplatze
[ i

| GGa | Flachen fur Gemeinschaftsgaragen | GTGa| Flachen fir Gemeinschaftstiefgaragen
s s s il

Die Gemeinschaftsstellpléatze, -garagen und -tiefgaragen sind jeweils fir die angrenzenden
Wohngquartiere bestimmt.

Flichen fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

| | Flachen fir Versorgungsanlagen

©

Griinanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Elektrizitat

Offentliche Griinflache

e o 1

Parkanlage

e o Parkanlage als Optionsflache fiir die Anlage eines Spielplatzes etc.

D. Gestaltungsvorschriften gem. § 86 Abs. BauO NRWi. V. m. § 9 (4) BauGB

Flichen zum Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1

Nr. 25 a) BauGB

o000

=3

i
A
B

c

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Die mit A gekennzeichneten Flachen sind mit heimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern zu begrtinen.

Die mit B gekennzeichneten Tiefgaragendacher sind mit Ausnahme von Terrassenbereichen
und Hauszugangswegen mit kulturfahigem Substrat zu Uberdecken und fiachig mit
Geholzen und Wiesenansaat zu begriinen (Intensivbegriinung).

Die mit C gekennzeichneten Flachen sind zu bepflanzen. Unterbrechungen fiir
Zuwegungen sind in einer Breite von max. 5,0 m zulassig.

Anzupflanzende Baume

Acer campestre - Feldahorn
Corylus columa - Baumhasel
Die Standorte kénnen geringfligig verandert werden.

Auf Stellplatzfiachen ist je angefangene 4 Stellplatze 1 hochstdmmiger, heimischer, stand-
ortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Die Bdume sind im raumlichen Zusammenhang mit den Stellplatzen zu pflanzen.
Festgesetzte Baume kdnnen angerechnet werden.

Fir die anzupflanzenden Baume gilt folgende Qualitat:

Hochstamm aus extraweitem Stand, mind. 3 x verpflanzt, mit Draht-Ballierung und einem
Stammumfang von 18 - 20 cm.

Flidchen fiir die Erhaltung von Bidumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewissern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

-
.
.
.

Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In den gekennzeichneten Fléchen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

Zu erhaltende Baume

Die im Bebauungsplan zum Erhalt vorgesehenen Baume sind dauerhaft zu erhalten.
Bauliche Mafinahmen, Versiegelung, Abgrabung, Aufschittung etc. im Kronenbereich sind
unzuléssig. Zuléssig sind diese Manahmen lediglich dort, wo Kronenbereiche bereits

zum gegenwiértigen Zeitpunkt durch bauliche Anlagen oder Befestigungen beansprucht
werden und sich die GroRe der befestigten Flache gegeniiber dem Ist-Zustand dadurch
nicht erhdht.

Im Falle des Absterbens oder der notwendig gewordenen Fallung ist die Neupflanzung ent-
sprechend dem abgestorbenen Bestand als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mind. 20 cm vorzunehmen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB

In den so gekennzeichneten Bereichen sind zum Schutz von Wohnréumen (1) gemaf DIN
4109 bei einem Fenster-Flachenanteil von bis zu 40 % (2) Fenster der Schallschutzklasse
3 nach VDI 2719 erforderlich.

Fir Schlaf- und Kinderzimmer sind schallgedampfte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Fur die seitlichen Fassaden der Einzelhduser am Hiddingser Weg gilt diese Festsetzung
bis zu einer Entfernung von 20 m zur Mitte der Fahrbahn.

In den so gekennzeichneten Bereichen sind zum Schutz von Wohnrdumen (1) gemaf DIN
4109 bei einem Fenster-Flachenanteil von bis zu 40 % (2) Fenster der Schallschutzklasse
4 nach VDI 2719 erforderlich.

Fir Schlaf- und Kinderzimmer sind schallgedampfte Liftungseinrichtungen vorzusehen

Flr beide Festsetzungen gilt:

(1) Fur Buronutzung kénnen die Schallschutzklassen der Fenster jeweils eine Klasse
niedriger vorgesehen werden.

(2) Bei wesentlich groReren Fensterflichenanteilen der Aulenwénde sind Fenster der
nachsthéheren Schallschutzklasse vorzusehen.

Sonstige Festsetzungen

4@

Gr

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

~ Gehrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB -zugunsten der angeschlossenen Grundstlicke
| Wp—

Gr,FrLr Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
| SN——

B. Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

be 5 2
Lx

X

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fléchen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind - Altstandort:
Ehem. Militarkaserne "Steenstraete" / "Metzer", Reg. Nr.: 06-4414-4149

C. Hinweise

1. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 143 berlihrt den Standort des bekannten frihgeschicht-
lichen Friedhofes von Soest, der sich teilweise im Bereich der Strallentrasse des Liibecker Rings,
teilweise auch im Plangebiet befunden hat.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfundamente aber auch Veréanderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Stadtarchaologie Soest (Tel.: 02921/103-3121) oder der Unteren Denkmal-
behérde (Tel.: 02921/103-3411) und/oder dem Landschaftsverband/Amt fiir Archéologie/Amt flir
Bodendenkmalpflege/Auienstelle Olpe (Te.: 02762/1261) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von der Unteren Denkmalbehdrde wieder
frei gegeben wird.

2. Anlagen der AuRenwerbung diirfen gem. § 9 Abs. 6 Bundesfernstraengesetz (FStrG) in einer
Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn des Libecker
Rings (B 1) nicht errichtet werden.

Hiervon ausgenommen ist eine Werbeanlage im neuen Zufahrtsbereich zur B 1, die zum Hinweis
auf das Plangebiet, nur eine gemeinsame Adresse bzw. einen zentralen Begriff zur Identifikation
des Plangebietes beinhalten darf und mit dem Landesbetriebes Straenbau NRW, Nieder-
lassung Meschede, abzustimmen ist.

3. Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bedirfen gem.
§ 9 Abs. 2 Bundesfernstraiengesetz (FStrG) der Zustimmung des Landesbetriebes Straltenbau
NRW, Niederlassung Meschede, wenn
a) bauliche Anlagen und Werbeanlagen in einer Entfernung von bis zu 40 m, gemessen vom
suReren Rand der befestigten Fahrbahn des Libecker Rings (B1) errichtet, erheblich geandert
oder anders genutzt werden sollen,

b) bauliche Anlagen auf Grundstiicken die tiber Zufahrten oder Zugénge an den Libecker Ring
unmittelbar angeschlossen sind, erheblich geéndert oder anders genutzt werden sollen.

4. Zum Schutz vor baubedingten Beeintrachtigungen der zu erhaltenden Gehdlze missen
BaumschutzmaRnahmen nach DIN 18920, RAS - LP4 und ZTV - Baumpflege durchgefiihrt
werden.

BuRgeldandrohung

GemaR § 7 der Gemeindeordnung NW in Verbindung mit § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB
wird derjenige mit einer GeldbuRe bis 10.000,-- Euro belegt, der vorsétzlich und fahriassig fest-
gesetzten Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen dadurch zuwider-
handelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.

GemaR § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahriassig die
Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet und entdeckte Boden-
denkmaler oder Entdeckungsstatten nicht nach § 16 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz unverandert
Iasst. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit Geldbufen bis 10.000,-- Euro geahndet werden.

Hauptfirstrichtung

-—

Dachform und Dachneigung
Dachhaut

z.B. DN. 35 - 45°

Dachgauben/

Fassaden

Garagen/Carports

Befestigung von Flachen

Einfriedigungen

Die Hauptfirstrichtung ist entsprechend der Festsetzung auszufiihren. Sofern die
Hauptfirstrichtung nicht zeichnerisch festgesetzt ist, ist der Hauptfirst
parallel zur langeren Gebaudeseite auszurichten.

In den WA-Gebieten sind, soweit dies festgesetzt ist, nur geneigte Dacher
mit den jeweils angegebenen Dachneigungen zuléssig.

Im MI-Gebiet sind nur Flachdécher mit einer Neigung zwischen 0° und 10°
zulassig. Das oberste Geschoss ist hierbei als Staffelgeschoss auszubilden
oder sollte sich durch &hnliche Gestaltung deutlich von den unteren
Geschossen abheben.

Die Dacheindeckung bei geneigten Dachern ist in Ziegel rot/rotbraun, oder
mit einer Metalleindeckung auszufihren.

Kleinere Dachflachen von Nebengebéauden und Anbauten sowie Vordacher
kénnen auch begrint oder verglast werden.

Anlagen zur alternativen Energienutzung sind ebenfalls zulassig.
Aneinander gebaute Hauser (z. B. Hausgruppen oder Doppelh&user) sind in
Dachform, Dachneigung und Dachhaut einheitlich auszufihren.
Garagendacher kénnen als Flachdacher ausgebildet werden.

Dachgauben/Dacheinschnitte sind nur in einer maximalen Gesamtiange bis
zur Halfte der darunter liegenden Geb&udeseite zuldssig. Dachgauben

diirfen in ihrer Hohe nur bis maximal 1 m unterhalb des Hauptfirstes gebaut
werden. Sie haben sich in Material und Farbe an das Hauptdach anzupassen.

Fassaden sind als Putzfassaden zu gestalten.

In der Detailgestaltung sind in untergeordnetem Mafle Ausnahmen zuléssig.
Aneinander gebaute Hauser sind in Fassadenmaterial, Oberflachenstruktur
und Farbe einheitlich auszufihren.

Abweichungen und Ausnahmen kénnen in Abstimmung mit der Stadt Soest
zugelassen werden.

Garagen- und Carportdécher sind zu begriinen. Geneigte Garagen- und
Carportdacher kdnnen entsprechend den Gestaltungsvorschriften der
Hauptgebaude ausgefiihrt werden.

Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten etc. sind in wasserdurchlassiger
Bauweise herzustellen (z. B. Rasengittersteine, offenfugige Pflasterung,
Porenpflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen etc.)

Einfriedigungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen und &ffentlichen Grin-
flachen sind nur in Form von Hecken aus heimischen Gehdlzen zulassig.
Z&une aus verschiedenen Materialien sind nur als versteckte Einfriedigungen
innerhalb der Heckenpflanzung gestattet. Die Hohe der Einfriedigung ist
maximal bis 1,00 m zul&ssig.

Die vorhandene Griinsandstein-Mauer ist in dem gekennzeichneten Bereich
zu erhalten.

E. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

=|
j vorhandene Bebauung

Hausnummer

~—_ Flurstiicksgrenze, Grenzpunkt 207 Flursticksnummer
—-—  Flurgrenze lur 75 Flurnummer
Héhenpunkt mit Hohenangabe | Béschung
ffffff Nutzungsgrenze ——= Mauer

geplante Grundstlicksgrenze

G

Stadt Soest

Bebauungsplan Nr. 143

Ehem. Steenstraete-Kaserne
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