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Rechtsgrundlangen

(GV NRW S. 439)

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. IS. 2141, ber. 1998 IS. 137), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 05.04.2002 (BGBI. IS. 1250) m.W.v. 12.04.2002

2. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 BGBI. IS. 466)

3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03. 2000
(GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.05.2000

4. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanV 1990) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 ff.), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 27.11.2001 (GV. NRW. S. 811 ff.)
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Angefertigt duch die Abteilung Stadtent -
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Die Planunterlage, Stand 20.09.2002 ,
entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.
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Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch den
Rat der Stadt Soest am 30.09.1992
beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 29.12.1992
ortsiblich bekannt gemacht worden.

statt statt.

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand die vorgezogene
Blrgerbeteiligung - Unterrichtung und
Erorterung - am 24.06.1993 und 20.06.2000

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines
Monats ab 28.10.2002 bis

einschlieBlich 29.11.2002 und erneut
ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung(en)
sind am 18.10.2002

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
NW und §2 und § 10 BauGB hat der Rat der
Stadt Soest am 19.02.2003/ 30.07.2003 diesen
Bebauungsplan als Satzung

beschlossen.

Der Satzungsbeschluss ist am 24.09.2004
ortstblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung gem.§ 10 Abs. 3
BauBG tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung wird
zu jedermanns Einsicht wahrend der
Dienststunden im Rathaus Il bereitgehalten.

/"“ Stag\

Festsetzungen, Zeichenerkldarungen, Hinweise

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplan -

- . dnderung gem. § 9 Abs. 7 BauGB.

Art der baulichen Nutzung gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 Bau NVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

WA
Zulassig sind:

1. Wohngebé&ude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fUr Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO fiir unzuldssig erkléart.

Gem. § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB sind auf den gekennzeichneten Fl&chen in
Wohngebé&uden nicht mehr als 2 Wohnungen (2 WO) zuldssig. Bei
Doppelhdusern in zwingend zweigeschossiger Bauweise bezieht

sich die Anzahl auf je eine Hélfte, sonst aufbeide Halften zusammen

2WO

Flachen fur den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Zweckbestimmung: Kindergarten

MaR der baulichen Nutzung und Bauweise gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB

| Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 Abs. 2 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse zwingend gem. § 16 Abs.4 Bau NVO
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 Abs. 2 BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Nur Doppelh&user und Hausgruppen zuléssig gem. § 22 (2) BauGB

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche gem § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVQ

Geb&ude und Gebéudeteile dirfen diese Linie nicht tiberschreiten.
Ein Vortreten von Gebé&udeteilen in geringfiigigem AusmaR kann
zugelassen werden.

Auf dieser Linie muss gebaut werden. Ein Vor- oder Zuriicktreten von
Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal} kann zugelassen werden.
WA
Das ist der farblich so festgelegte und durch Baugrenzen und Baulinien
Fl. f. d. Gemeinbed.

begrenzte Teil des Baugebietes.

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen gem. § 23 Bau NVO

Stellpldtze und Garagen sind innerhalb (iberbaubaren Flachen

und im Bereich der seitlichen Abstandsfldchen bis zur riickwértigen
Baugrenze / Baulinie zulassig. Fir die zwingend zweigeschossige
Bebauung sind Stellplétze und Garagen auch zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze zuléssig
gem. § 12 Abs. 6 Bau NVO.

Offentliche Verkehrsflichen gem#R § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB
( |

Offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinien, Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen

Verkehrsflé&chen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich (Wohnstralie)

Nachrichtliche Darstellungen:

FB Fahrbahn
FIR FuR-/Radweg
R Parken
©) anzupflanzende Baume

Héhenlage der baulichen Anlage gem § 9 Abs. 2 BauGB

Die Oberkante des Fertigfussbodens der baulichen Anlagen in
diesem Plangebiet darf von der Mitte der Gebaudefront ausgehend,
im rechten Winkel gemessen, das MaR von 50 cm ber dem
jeweils zu gewandten Fahrbahnrand der fertig ausgebauten
Verkehrsfldche nicht (berschreiten.

(siehe Skizze)

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB.

=

Diese Flachen - Uferrandstreifen der Schledde -
werden der natlrlichen Sukzession (iberlassen.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz von schéddlichen Umwelteinwirkungen
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

e

Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Larmschutzwall / -wand H6he =4 m

_ Offentliche Griinfliche
ﬂ Spielplatz
Parkanlage

Fléchen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

i—"_R_RB—I Regenriickhaltebecken

Fléchen fiir Hochwasserschutzanlagen bzw. fiir die Regelung des
Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB

SO

OK min. 102.6

geplantes Uberschwemmungsgebiet

Die Oberkante des geplanten FulR- Radweges muss gem. § 9 Abs. 2
BauGB an den gekennzeichneten Stellen mindestens das angegebene
MaR in Metern Gber Normal Null (NN) einhalten.

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Fléche fir Versorgungsanlage Trafo gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

B. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

=

zB. 12

=N
zB. 346

z.B. * 10254

Vorhandene Bebauung

nicht katastermafig eingemessenes Gebdude

Hausnummer

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze und Grenzzeichen
Flursticksnummer

Héhenpunkt

Treppenanlage
Wall

C. Gestaltungsvorschriften gem. § 86 Abs.1 BauO NW i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB

Firstrichtung
—>

Dachform

Dachneigung
Dachhaut

Dachgauben /
Dacheinschnitte

Traufe / Firsthéhe

Fassaden

Garagen / Carports
Befestigung von

Fldchen

Einfriedigungen

D. Hinweise:

Die Haupffirstrichtung ist entsprechend der Kennzeichnung
im Bebauungsplan auszufiihren.

Als Dachform sind nur Satteld&cher (keine Kriippelwalmdécher)
oder Pultdécher zuldssig.

Die Gebé&ude sind mit einer Dachneigung von 22,5°-45° auszufiihren.

Die Dacheindeckung ist in Ziegel rot / rotbraun oder mit einer
Metalleindeckung auszufiihren. Kleinere Dachfldchen von
Nebengeb&auden und Anbauten sowie Vordécher kénnen
auch begriint oder verglast werden. Anlagen zur alternativen
Energienutzung sind ebenfalls zuléssig.

Aneinander gebaute Hauser sind in Dacheindeckung und Dachneigung
einheitlich auszufihren.

Dachgauben/Dacheinschnitte sind nur in einer maximalen Gesamtlénge
bis zur Hélfte der darunter liegenden Geb&udeseite zuléssig.

Die Dachgauben haben sich in Material und Farbe dem Hauptdach
anzupassen.

Die Traufe darf bei eingeschossiger Bauweise die Héhe von 3,50 m und
bei zweigeschossiger Bauweise die Héhe von 6,00 m, gemessen von der
Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis Oberkante Dachhaut

in der Flucht der AuBenwand des traufsténdigen Mauerwerkes nicht
Uberschreiten.

Die Firsthéhe darf 11,00 m nicht Uiberschreiten.

Aneinander gebaute Hauser sind in Fassadenmaterial und
Oberflachenstruktur einheitlich auszufiihren. Anbauten sind in der
Gestaltung den Hauptgebduden anzupassen.

Garagen und Carportdécher sind zu begriinen. Geneigte Garagendécher
und Carports kénnen auch entsprechend den Gestaltungsvorschriften der
Hauptgeb&ude ausgefiihrt werden.

Stellplétze, Zuwegungen und Zufahrten etc. sind in wasserdurchléssiger
Bauweise herzustellen (z.B. Rasengittersteine, offenfugige Pflasterung,
Porenpflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen etc.)

Einfriedigungen sind nur als Hecken aus heimischen

Gehélzen zuléssig. Zaune aus verschiedenen Materialien sind nur als
"versteckte” Einfriedigungen innerhalb der Heckenpflanzung gestattet.
Auf den entlang der Verkehrsflachen festgesetzten Fléchen zur
Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sind Einfriedigungen entsprechend dieser Vorvorschriften zuléssig.

Zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer bzw. bei
Eckgrundstiicken seitlicher Baugrenze/Baulinie sind
Einfriedigungen entsprechend der o0.g. Vorschriften nur bis zu
einer max. H6he von 100 cm zuléssig.

- Vor einer Bebauung ist eine Uberpriifung der Grundstiicksfl&chen nach evtl. noch
vorhandenen Kampfmitteln durchzuftthren.

- Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Grében, Einzelfunde aber auch Ver&nderungen und
Verférbungen in der natOrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist dem Stadtarchdologen, der
Unteren Denkmalbehdrde und/oder dem Landschaftsverband/Amt
fir Archéologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von der Denkmalbehdrde freigegeben wird.

Die Vorschrift des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie

des Bundesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere
sind Mutter- und Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731
einer schadlosen Verwertung zuzufiichren. Bei der VerwertungsmaRnahme
dirfen die natirlichen Bodenfunktionen nicht beeintréchtigt sowie

schédliche Bodenver&nderungen nicht hervorgerufen werden.

BuBgeldandrohung

GemaR § 7 der Gemeindeordnung NW in Verbindung mit § 213 Abs. 1 Nr. 3
und Abs. 2 BauGB wird derjenige mit einer GeldbufRe bis 10.000,-- Euro belegt,
der vorsétzlich und fahridssig festgesetzten Bindungen fiir die Bepflanzung und
fur die Erhaltung von Bdumen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintréchtigt oder zerstért werden.

Gemal § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich
oder fahrldssig die Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht
rechtzeitig erstattet und entdeckte Bodendenkmaéler oder Entdeckungsstatten
nicht nach § 16 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz unveréndert I&sst. Ordnungs-

widrigkeiten kénnen mit Geldbuen bis 10.000,-- Euro geahndet werden.

Bebauungsplan Nr. 139 A
"An der Schledde"

M. 1:1000

Stadt Soest

Lagepiety

Darsteilung auf der Grundiage der Deutschen Grundkarte
ez Mit Genehmigung des Katasteramtes Soest vom 16.07.1998.

‘ Ubersichtsplan
‘ Stadt Soest - Abt. Stadtentwicklung |

M. 1:10000

Erstellt am 14.10.2002, gez. co




