.o

1 '

1534
Sporthalle

Bordeschule

N
VN

1533

und Weiterbildung

=

Londesinstitut fur Schule

Lo Heiligkreuz kirche

e ety
¥

1679 o

o
S
32
i

@

m e =i

I
'
-

Kindergarten

L—-q

|
|
|
\
|
|
|
1
|
|
|
|
|
]
1
|

T 694
| .

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253)

- MabBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung vom 28.04.1993
(BGBL IS. 622)

- Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland in der Fassung vom 22.04.1993 (BGBL. I S. 466)

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung vom 07. Mirz 1995
(GV NW 1995 S. 218)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58)

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom 14.07.1994
(GV NW 1994 S. 666) :

i
Festsetzungen, Zeichenerkliiruggen. Hinweise

A. Festsetzungen gem. §9 BauGB

Mm mm ®mw  Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Aligemeine Wohngebiete gem.:§ 4 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

(1) Zulissig sind
1. Wohngebiude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozale und gesundheitliche
Zwecke

(2) Nicht zuldssig sind gem § 1 Abs. 5 BauNVO
1. Anlagen fiir kirchliche und sportliche Zwecke.

(3) Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.
werden gem § 1 Abs. 6 BauNVO fiir unzulissig erklirt.

2. Ma@ der baulichen Nutzung und Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB

LI Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 (2) BauNVO
0,4 Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO
GeschoBflichenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) BauNVO
Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt:
Die Flichen von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen
(hier : in Dachgeschossen die kein Vollgeschoss sind ), sind
bei der Ermittlung der GeschoBfliche ganz mitzurechnen.
A nur Einzelhduser zulissig gem. § 22 (2) BauNVO
@ nur Hausgruppen zulissig gem. § 22 (2) BauNVO
2WO0 Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind auf den gekennzeichneten Flichen in
Wohngebiuden nicht mehr als 2 Wohnungen (2 WO) zuliissig.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 136
ist gem. § 2 (1) BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung
am 18.06.1997 beschlossen worden.

Das Verfahren wird - da die Grundzige der Planung nicht
berthrt werden — gem. § 13 BauGB durchgefihrt.

Ratsmitglied

Blrgermeister

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land NW in der zur

Zeit geltenden Fassu

zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Soest
planungsrechtlichen Festsetzungen der
bauungsplanes Nr.136 -als Satzung

am 18.06.1997 die
1. Anderung des Be

" beschlossen.

Ratsmitglied

Blrgermeister

Diese durch Ratsbeschluf vom 18.06.1997 als Satzung
beschlossene 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 136
tritt mit der Bekanntmachung des Ratsbeschlusses in den
Soester Tageszeitungen gem. § 12 BauGB in der zur Zeit
geltenden Fassung am 05.07.1997 in Kraft und wird
rechtsverbindlich.

ng und § 2 und § 10 des BauGB in der

Die Anderung des Bebauungsplanes liegt wahrend der
Dienststunden im Rathaus zur Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Blrgermeistgr

Baulinie gem. § 23 (2) BauNVO

Auf dieser Linie muss gebaut werden. Ein Vortreten in geringfiigigem
Ausmal und ein Zuriicktreten von Gebiudeteilen in einer Tiefe von

bis zu max. 5,00m in einer Breite bis zu einem Drittel der gesamten
Gebiudebreite kann zugelassen werden. Dieses gilt jedoch nicht fiir die
Hausgruppenbauzeilen entlang des Kolner Ringes.

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Gebiude und Gebiudeteile diirfen diese Linie nicht iiberschreiten.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmalB kann zuge-
lassen werden.

Gem. § 23 Abs.3 in Verbindung mit § 16 Abs.2 BauNVO kénnen auf den
Grundstiicken der geplanten Hausgruppen die riickwirtigen, garten-
seitigen Baugrenzen von eingeschossigen Gebiudeteilen um bis zu 3,0m
auf einer Breite von bis zu max 7,0m iiberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Das ist der farblich so festgelegte und durch Baulinien und Baugrenzen
begrenzte Teil des Baugebietes.

WA-Gebiet

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

4. Fliichen fiir Stellplitze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

5§

e —————
} Ga | Flichen fiir Garagen gem § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
Gem. § 23 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt:

Garagen sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen unzulissig.

Offentliche Verkehrsfliiche gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflichen

Stralenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen

1P Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuﬁigter Bereich

Radweg / Fullweg :

s T Nachrichtliche Darstellungen | "
FB Fahrbahn - ;
FW Fullweg i
R/F Rad-/FuBbweg :
Straflenbegleitgriin |

zu erhaltende Biume =
®

anzupflanzende Baume

P Parkflichen
l
| |
—e="I . Sichtwinkel |
A e e e e e e T e e e e e e e e |
Flichen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Be

-pflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

E:a Flichen fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchem und sonstigen Be-
pflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

e q Flichen zur Anpflanzung von Béaumen, Striuchem und sonstigen
B : Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB,

7. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

B.

q Bei Aufenthaltsriumen zum Kolner Ring sowie zu den Giebelseiten
q 1 miissen Dicher-und AuBlenwinde einem SchalldimmaB von 40 - 44 dB
(A) und die Umfassungsbauteile

Fenster, AuBlentiiren, Liiftungen einem Schalldimmal von
35 - 39 dB (A)- Schallschutzklasse 3 - geniigen.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind die mit & gekenn-
zeichneten Gebiudeseiten.

-

C.

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
z.B.1642 Flurstiicksnummer
—_—— Flurgrenze

Grundstiicksgrenzen mit Grefizzeichen

geplante neue Grundstiicksgrenzen

zB.*9317 Héhenpunkt mit Héhenangabe
ATET T &
]‘_':E];‘E:‘}I B Boschungen mit Graben

Nachrichtliche Ubernahmen aufgrund anderer Gesetze gem. § 9 Abs.6 BauGB

Richtfunktrasse mit Schutzbereich
Im Bereich der Richtfunktrasse einschlieBlich Schutzbereich ist die
Oberkante baulicher Anlagen bis max. 109,0m ii. NN zulissig

D. Gestaltungsvorschriften gem. § 86 (1) BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

18

2

35

Die Dachneigung fiir die Hauptbaukérper ist nur im Bereich zwischen 30° und 45° zulassig..

Zulissig ist nur das Satteldach sowie Pultdicher, Walmdicher und Kriippelwalmdicher.
Fiir die Baugrundstiicke entlang des Kélner Ringes ( Hausgruppen ) sind nur Tonnendécher
zulissig..

Stellplitze sowie Zufahrten zu Stellplitzen und Garagen sind nur in Rasenkammers_teinen,
Betonsteinen mit Abstandsnocken, Natursteinen mit mind. 1,5cm breiter Fuge sowie als
wassergebundene Decke zuldssig.

Die den Hausgruppen zugeordneten Garagen miissen, sofern sie auf eingr gemei.nsamen Grenze
aneinandergebaut sind, hinsichtlich der Materialwahl aufeinander abgestlmm.t sein.
Die Oberkanten dieser Garagen diirfen keine hohenmifligen Versitze aufweisen.

Einfriedigungen zu den oéffentlichen Verkehrsflichen und é6ffentlichen Griinflichen sind nur

in Form von Hecken zulissig. B
Die Vorgartenflichen der Hausgruppen diirfen nicht eingefriedigt werden.

Hinweise:

Vor einer B'ebauu.ng ist eine Uberpriifung der Grundstiicksflichen nach evtl. noch vorhandenen
Kampfimitteln durchzufiihren.

Bei Bodeueihgﬁﬁ‘en konnen Bodendenkmiler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauem, alte Griben, Einzelfunde, aber auch Verinderungen und Verfirbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen $.ebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist dem Stadtarchiologen oder der unteren Denkmalbe-
hérde der Stadt Soest und/oder dem Landschaftsverband/Amt fiir Archdologie/Amt fiir Boden-
denkmalpflege, AuBenstelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens
drei Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird.
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