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Die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr 134
1st gem & 2{1)BouGB in der zur Zeit geltenden
Fassung durch den Rat der Stadt Soest
am 3l.[. 1990 beschlossen worden

Burgermeister
Ratsmitglied

Stadtdirektor

Gem § 3(!) BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung

und der vom Ratder Stadt Soest am 24 5 |1977

Dieser Bebauungsplan mit Begrundung hat gem § 3(2) BauGB
fur die Dauer eines Monats ab 26.2.1990

beschlossenen Richtlinien fur die Beteiligung der Burger an bis einschlieBlich 27. 3. 1990 G&ffentlich ausgelegen.

der Bouleitplonung, fand die vorgezogene Burgerbeteiligung
— offentliche Darlegung und Anhorung — am 24.4.1989

im Rathaus statt.

Soest, den 10. 4. 1990 /'

I
Stadtdirektor = B

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am 16.2.1990
ortsublich bekannt gemacht worden .

Soest, den 10.4. 1990

Stadtdirektor e B t?_/g_ _____

\ ¢/

Gem § 4 der GememdM Land NW in der zur Zeit

geltenden Fassung und § 1O BoguGB in der zur Zeit geltenden
Fassung hat der Rat der Stadt Soestam 25.4.1990
den Bebaguungsplan als Satzung beschlossen

Birgermeister
Ratsmitglied

Stadtdirektor

Das Anzeigeverfahren gem § ‘! BouGB
ist durchgefuhrt waorden

Soest,den 18.2.19 ‘)/{A\
Stadtdirektor ______{___'_-__-

Die Durchfuhrung des Anzeigevertahrens ist gem &t

am 15.2.1891 orfsublich bekanntgemacht worder

Mit dieser Bekanntmachung ftritt der Bebauungsplan in Kraf:

Der Bebauungsplan mit Begrundung liegt

Dienststunden im Rathgus
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Praambel
Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen GI 2 Gegliedertes Industriegebiet gem. § 9 BauNVD i. V. mit § 1 franatsibs arkah = A N
116 S o e Pat e attar Fassung vom 13.08.1984 (GV.NW.5.475) g Kﬁg. L T 9 g 5. Offentliche Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der sss—2ss=t L ) Verkehrsfldachen
seltendes Fassung” in Verbindung mit der Verordnung iiber Zuldssig sind: , B
‘f—' die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der === T. Gewerbebetriebe aller Art, die nicht unter die Abstandsklassen ——o  StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
Zeit—selterdes Fassung 5553 vom 13.01.1990 (BGBL.I1.5.132) [-V des als Anlage beigefligten Abstandserlasses des Ministers
%vom B.12.1986 (BGBL.T.5. 2253 4f.) fur Arbeit, Gesundheit und Soziales NW vom 09.07.1982 fallen, G = = FuB-/Radweg
hat der Rat der Stadt Soest in seiner Sitzung am 25.4.1990 die Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche Betriebe, ] -
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 2. Tankstellen. —la = a  Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
als Satzung beschlossen. . ) ) ) ) )
Gem. § 31 Abs. 1 BauGB konnen in dem als GI g 2 gegliederten Teil Im Bereich der klassifizierten StraBen sind Ein- und
+ des Baugebietes auch Betriebsarten Ses—michsthSheran—fbstandes ——der Abstandskliasse V Ausfahrten sowie Ein- und Ausgange nicht zulassig.
A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB der Abstandsliste zugelassen werden, wenn der Nachweis vor-
- liegt, daB diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandser- e e -
+ [ — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die in dem i Nachrichtliche Darstellung :
gem. § 9 BauGB jeweiligen Teil des Baugebietes zuldssig sind. : FB Fahrbahn |
- |
-*_ Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: l 4 Parkplatze :
148 1. Art der baulichen Nutzung Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir | FW FuBweg [
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu- I
- ) s - 5 o | F/R FuB-/Radweg !
6l g 1 Gegliedertes Industriegebiet gem. § 9 BauNV0 i.V. mit § 1 (4) geordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse unter- I o |
Nr. 2 BauNV0 geordnet sind. i StraBenbegleitgriin :
= —— [ .
I Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO: . LL@;“_____irffgﬂf'lz_erlc?_ﬁwji_______h i
1. Gewerbebetriebe aller Art, die nicht unter die Abstandsklassen AnTagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Sichtflachen p——
I-1V des als Anlage beigefiigten Abstandserlasses des Ministers upd spartiichs Znecke. __——""  Tsind von allen baulichen Anlagen, sowie Einfriedigungen,
fiir Arbeit, Gesundhelt und SOETE]ES NW vom 09107.1982 fallen, " e ) O e Boschungen und Anpflanzungen iber 70 cm Hohe - von der
Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO: Fahrbahndecke gemessen - freizuhalten.
2. Tankstellen. EinzeThandeTsbetriebe.
Gem. § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen in dem als GI g 1 gegliederten Teil i BI Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Industriegleis -
des Baugebietes auch Betriebsarten des—sichsthcheren—fbstandes : : : .
der Abstandsliste zugelassen werden, wenn der Nachweis vor- Nr. 2 Baukv0 6. Sonstige Festsetzungen

liegt, daB diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandser- der Abstands-
fordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die in dem klgsse IV
jewejligen Teil des Baugebietes zulassig sind.

Zuldssig sind: Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 Abs. 5 Bau NVO
1. Gewerbebetriebe aller Art, die nicht unter die Abftandsklassen von Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb
I-V des als Anlage beijgefiigten Abstandserlasses/des Ministers eines Baugebietes

fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales NW vom 09407.1982 fallen, =
Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Befriebe,

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: B
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir

Regenriickhaltebecken gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

iebsi leiter, die dem Gewerbebetrieb zu- 2. Npkstellen.
gzg:éﬁ:?3ng(i!;mu;ggzﬁﬁggib?neG:Enaf?ésheeundeﬁaumasse unter- Gem. 1 Abs. 1 BauGB kdnnen in dem als 64 g 3 gegliederten Teil O Trafostation gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
geordnet sind. ietes auch Betriebsarten des p#chsthoheren Abstandes
der Abstan¥gliste zugelassen werden, yénn der Nachweis vor- — =0 Hauptversorgungsleitung - oberirdisch-gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNV0: liegt, dab d in ihrem Abstandser- —O—0—0—  Hauptversorgungsleitung -unterir disch- gem. § 9 Abs. 1
Enlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche fordernis den _entsprechen, die in dem Nr. 13 BauGB
und sportliche Zwecke. jeweiligen Teil uldssig sind. . .
+ B -_']!h__ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit gem.
Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 9 BauNV0: Ausnahmsweise kOnnen en werden: - - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
& Finzelhandelsbetriebe. Wohnungen fur AufsichtsNgnd Bereitschaftspersonen sowie fir
y Gl 1 Betriebsinhaber und Betf/7 leiter, die dem Gewerbebetrieb zu- ——-2-—— Leitungsrecht zugunsten der Stadt Soest gem. § 9 Abs. 1 Nr
7 g geordnet und ihm geg Grundflache und Baumasse unter- e 21 BauGB

geordnet sind.
Wesserflachen gem 8 9 Abs 1 Nr fE Bau GB

; GRZ 08

‘ bmk. Opminden
/o BMZ 10,0 £ /orhandene Babauung

Nicht zulassi B Sonstige Darstellungen ( keine Fastsetzungen)

AnTagen flr

. gesundheitliche

-

. s n. - - qefii - T
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. LT/ : \\ Fl. 5 und sport] :
= 4 / 7 /4 . .
. V3 E Nicht lassig sind gem. & 1 Abs. 9 BauNVO0: Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen
/ g5 4 5 g g g
q : o e o, Einzgfhandelsbetriebe.
| / | - .o ~ -4 = /—‘-‘_‘4 - . - - o .
f y / / . N#nht zulassig sind gem. § 1 Abs. 9 Bau NVO: < l4o—" Hohenlinien mit Hohenangabe
y Jo BR © _ e
7 w L - " — . i TIIILL  eoschoner
4 7 N . Die Anderungen (5Sireichungen)wurden durch den Rat der Die Abstandsliste vom 09.07.82 des Abstandserlasses

2o Map by Ibashichen Mitsukg und) daiyeise F SRR, Kennzeichnung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
5 g bauliche Vorkehrungen oder besondere SicherungsmaBnahmen
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 Bau NVO A RAAAAAAD erforderlich sind (kein tragfahiger Boden - Aufschuttung -)

gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
10,0 Baumassenzahl (BMZ) gem. § 21 Bau NVO

o

Gestaltungsvorschriften gem. § 81 Abs. 1 BauC Nwi.V.m. § 8 Abs. 4 BauGB

3. Oberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiucksflachen

1. Die privaten Stellplatzfldachen sind mit

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 Bau NVO Rasenkammersteinen zu versehen und zu begrinen. Alternativ kann auch
Gebaude und Gebaudeteile durfen diese Linfe nicht lber- Betonsteinpflaster mit den fiir die Eingriinung erforderlichen breiten Fugen
(3' q schreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfigigem von mindestens 2,5 cm Abstand zwischen den einzelnen Steinen zur Ausfih-
g AusmaB kann zugelassen werden. rung kommen. Je 4 Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum mit einem

Stammumfang von mindestens 15 cm anzupflanzen.

Oberbaubare Grundstiicksfldachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

. ; EHs 9.8 7 ‘ N ; G1g-GEBIET Das st der farbTich so festgeTegte und durch Baugrenzen 2. Die privaten Verkehrs- und Lagerflachen, mit Ausnahme der o.g. Stell-
7 | BMZ 10,0 FL ; ' " - —— begrenzte Teil des Baugebjetes, auf dem bauliche Anlagen er- platzflichen, sind mit Verbundsteinpflaster 0.3. oder als wasserge-
Y /5 ' ° S ‘ / e 3 richtet werden diirfen. bundener Decke auszufiihren.
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen 3. Reservefldchen und unbenutzte Grundstiicksteile sind zwischenzeitlich
145 E::::jz:z:ij Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit einer niedrigen Vegetation, die nur geringer Pflege bediirfen (Wild-
Die nicht uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit heimischen rasen. Wildbuchen, Wildstauden 0.3.) zu begriinen.
Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit Ausnahme der 2 ’
Zu- und Ausfahrten liickenlos einzugriinen. 50 % dieser Fldchen 4. Einfriedigungen zu Gffentlichen Verkehrsfldchen hin dirfen nur als
sind mit Bdumen und Strduchern (wie Kastanie, Kirsche, Linde, " Maschendrahtzaun oder Stahimattenzaun mit hinterpflanzter Hecke ausge-
Weide, Ulme, Gingo, Eiche, Ahorn, Hainbuche, WeiBdorn, Schwarz- bildet werden. Die Hohe garf 2,5 Meter nicht iberschreiten. Die Ein-
dorn, Hundsrose, Spitzahorn, Hasel, Holunder, Mispel etc.) zu friedigungen miissen vorsder offentlichen Verkehrsfldche einen Abstand
bepflanzen. von mindestens 3 Meteeshaben. Die Fldchen vor den Einfriedigungen sind
Y : X entsprechend den o.q. Festsetzungen zu bepflanzen.
Auf diesen Flachen sind Garagen, Stellpldtze
sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1.und 2 Bau NVO gem. § 23 5. Die zuldssigen Wohnungen bzw. Wohngebdude miissen sich den Industriege-
Abs. 5 Bau NYO nicht zuldssig. biuden unterordmen und missen mit den Hauptgebauden verbunden werden.
Sie miissen gestalterisch in Material und Architektur den Hauptgebauden
4. Uffentliche Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB angepaft werden. %

Uffentliche Griinflache - Parkanlage - Hinwetse:

74 1. Beziiglich der anfallenden gewerblichen/industriellen Abwasser ist den
/ 4 Gewerbebetrieben vor Ansiedlung die Auflage zu Eft91]eq, die Einlei-
tung von gewerblichen/industriellen Abwassern, die unmittelbar dem
l]]~‘} ctidtischen Schmutzwasserkanal, bzw. nach deren Vorbehqnd?ung 1n_e1n?r . §
// Abwasserbehandlungsanlage, diesem zugeleitet werden (Evmedetesnd ~t== Indirektein—
'/// mit der unteren Wasserbehorde des Kreises Soest und dem Lippeverband leiter)

o abzustimmen.

Gl g1

GRZ 0.8
BMZ 10,0

74 2. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaier (kultur- und/oder naturge-

schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber ok

£/ auch Veranderung und Verfarbung in der naturlichen Bodenbeschaffgnhe1t;

// entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde -
als untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westfdlischen Museum fiir Archaologie/
Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: O 27 61/ 1; 61) un-
verziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werk-
tage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutz-

gesetz NRW).

1 /

0.8

3. Zur Vermeidung illegaler Zufahrten und Zugange ist das Plangebiet mit
127 Ausnahme des Mitfahrerparkplatzes entlang der B 475 und an der sudwestlichen
Grenze des Mitfahrerparkplatzes lickenlos - ohne Tlr und Tor - einzufriedigen.

Gl g2

i GRZ 0,8 4. Die Errichtung und Unterhaltung der Zdune entlang der B 475 darf aus Grlnden
w . : der Sicherheit und der Leichtigkeit des Verkehrs nicht von der BundesstraBe aus
' BMZ 10,0 / erfolgen. Dies gilt auch fiir die entlang der B 475 vorgesehene Bepflanzung.

-51,2! 5. Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der A 44 und der
freien Strecke der B 475 ansprechen sollen, unterliegen in jedem Einzelfall
den anbaurechtlichen Yorschriften des & 9 FStrG.

6. Von den kiinftigen Bauvorhaben auf den geplanten IndustrisgebiEFSFiéchen diirfen
keine Emissionen, wie z.B. Rauch- oder Wasserdampf ausgehen, die den Verkenr
auf der A 44 und der B 475 gefanrden konnen.

7. Auf der gem.5 9 Abs 5 Bau GB gesesnnzaichneten Fidche ‘—(
15t vor einer Bebauung eine mit der Unteren Wasser — bzw Abfallwirtschafisbehorde gbzu -
stimmende Gefdhrdungsabschatzung =inschlieBlich eventuell sinzuleitender MaBncahmen

durchzufuhren
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