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Rechtsgrundlagen

Angefertigt duch die Abteilung Stadtentwicklung
und Bauordnung der Stadt Soest

Soest, den 19.05.2011

Abteilungsleiter gez. Steinbicker

Die Planunterlage, Stand Marz 2011 entspricht
den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Soest, den 19.05.2011

gez. M.Schwefer ObVI

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch den Stadt-
entwicklungsausschuss der Stadt Soest am
01.10.2009 beschlossen worden.

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt
Soest hat beschlossen, die Aufstellung des
Bebauungsplanes im Verfahren gem. § 13a
BauGB durchzufiihren, da es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 03.07.2010
ortsUblich bekannt gemacht worden.

Soest, den 19.05.2011

Der Birgermeister gez. Ruthemeyer

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand die vorgezogene

Blrgerbeteiligung - Unterrichtung und

Eroérterung am 13.07.2010 in Form einer

Blrgeranhoérung statt .

Soest, den 19.05.2011

Der Birgermeister

gez. Ruthemeyer

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines
Monats ab 28.02.2011 bis einschliel3lich
29.03.2011 offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung(en)

sind am 19.02.2011 ortslblich bekanntgemacht
worden.

Soest, den 19.05.2011

Der Birgermeister gez. Ruthemeyer

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
NW und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat der
Stadt Soest am 18.05.2011 diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Soest, den 19.05.2011

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Der Satzungsbeschluss istam 11.06.2011
ortstblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
BauBG ftritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung wird

zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienst-
stunden im Rathaus bereitgehalten.

Soest, den 14.06.2011

Der Birgermeister gez. Ruthemeyer

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV NRW S. 863)

4. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 ff.), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 21.12.2010 (GV NRW S. 688 Nr. 38/2010)

6. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) geandert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163)

Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise

Festsetzungen gem. § 9 BauGB

I - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7 ) BauGB.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Zulassiqg sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 4 (3) BauNVO
genannten Ausnahmen — Betriebe des Beherbergungsgewerbes; sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe; Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB sind in Wohngebauden maximal

L2W
e s 2 Wohnungen zulassig. Bei der Errichtung von Doppelhausern gelten
diese als ein Wohngebaude.
""""""" Flache fur den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB
£ A4 Sozialen sowie kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(M || maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 Abs. 2 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Die Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

/E\ offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO, nur Einzelhduser zulassig
£ offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO, nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

—me——— Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
Gebaude durfen diese Linie nicht Uberschreiten.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfugigem Ausmal}
kann zugelassen werden.

et Baulinie gem. § 23 Abs. 2 BauNVO
Auf dieser Linie muss gebaut werden. Ein Vor- oder Zurucktreten von
Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal} kann zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Das ist der farblich so festgelegte und durch Baugrenzen begrenzte Teil des
Baugebietes.

Nicht Gberbaubare Grundstucksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Innerhalb der gekennzeichneten Flache des "Noch nicht festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes" sind Stellplatze, offene und geschlossene
Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gem. § 23

Abs. 5 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen unzulassig.

Offentliche Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
-Verkehrsberuhigter Bereich-

StralRenbegrenzungslinie

Nachrichtliche Darstellung:

' :
: P Parkplatz |
: ___FR___ FuB-/Radweg :
: Strallenbegleitgrin :
: M| Miilltonnenstandplatz :

Flachen fuir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindungen flir Bepflanzungen und Flachen fiir

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

G OO0 00000 g

O o

o ooo0o0000 o und Sonst|gen Bepﬂanzungen

o o Umgrenzug von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern

zu 1: Die Anpflanzung muss mit bodendeckender Bepflanzung oder

Raseneinsaat erfolgen.

zu 2: Die Flachen sind mit heimischen Strauchern zu bepflanzen.

@ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
ceesseces Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

@ Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen.

Griunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache, -Parkanlage-

[P] Private Griinflache, -Hausgarten-

Flachen fuir Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

St | Flachen fir Stellplatze

Flachen fiir besondere Anlagen und zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinfliissen und die zur Vermeidung oder Minderung solcher

Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen

Vorkehrungen gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB

Auf den gekennzeichneten Flachen und jeweils angegebenen Bereichen
sind in allen Geschossen flr Aufenthaltsraume (Wohn-, Schlaf-,
Kinderzimmer) die folgenden Schalldammmale (erf. R’ s in dB)
fur AuBenbauteile (Wand einschlieRlich Turen, Fenster, Rollladenkasten,
und Zusatzeinrichtungen wie z.B. Luftungseinrichtungen) bei den
angegebenen Gebaudefronten einzuhalten und nachzuweisen:

Anforderungen an die Luftschalldammung von Aulenfassaden nach DIN 4109:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden.

Die Entdeckungen von Bodendenkmalern ist der Stadtarchaologie Soest (Tel.-Nr. 02921/
6639650), der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Soest (Tel.-Nr. 02921/103-3411) oder
dem Westf. Museum flir Archaologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege, Aufl3enstelle Olpe
(Tel.-Nr. 02761/93750) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und §16 Denkmalschutzgesetz
NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehorde freigegeben wird.

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu
benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur
Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Sollten sich bei der Ausfuhrung von Bauvorhaben Hinweise auf das Vorkommen geschutzter
Tier- und Pflanzenarten ergeben, ist unverzuglich die untere Landschaftsbehérde des Kreises
Soest als fur den Artenschutz zustandige Behdorde zu informieren.

BuBRgeldandrohung

GemalR § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in einem
Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort werden.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 10.000,-- EURO geahndet werden.

Gemald § 70 Abs. 1 Nr. 17 Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 Abs. 1 Baumschutz-
satzung (BSS) der Stadt Soest handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig

a. geschutzte Baume entgegen den Verboten des § 4 BSS und ohne Ausnahmegenehmigung
oder Erteilung einer Befreiung nach § 6 BSS entfernt, zerstort, schadigt oder ihren Aufbau
wesentlich verandert,

b. der Anzeigepflicht des § 4 Abs. 2 Satz 2 BSS nicht nachkommt,

c. Anordnungen zur Pflege, zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung gefahrdeter geschutzter
Baume gem. § 5 Abs. 1 oder 2 BSS nicht Folge leistet,

d. Nebenbestimmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer Befreiung nach
§ 6 nicht erfullt,

e. seinen Verpflichtungen nach §§ 7 oder 9 BSS nicht nachkommt,

f. entgegen § 8 Abs. 1 oder 3 BSS geschutzte Baume nicht in den Lageplan eintragt oder

g. § 8 Abs. 2 Satz 1 BSS zuwiderhandelt.

Gemal} § 71 Abs. 1 Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 Abs. 2 Baumschutzsatzung
(BSS) der Stadt Soest konnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbul3e bis zu 50.000,-- EURQ
geahndet werden.

Gemal} § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig
die Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet und entdeckte
Bodendenkmaler oder Entdeckungsstatten nicht nach § 16 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz
unverandert lasst. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit Geldbuf3en bis zu 250.000,-- EURO
geahndet werden.

Liarmpegelbereich Bereich Nachzuweisende Raumart
Aullenbauteile Aufenthaltsriaume in
Wohnungen,
Ubernachtungsriume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsriume und
ahnliches
Erf. Ry, res der Auflenfassade
in dB
il Q@) Nord, Ost, Siid, 30
West
111 3 Nord, Ost, Siid, 35
West
ASSSSEESS Larmschutzwand, Hohe = 3,00m

Bezugsgrundlage fur die Hohe der Larmschutzwand sind die Mittelachsen
der Verkehrsflachen, gemessen im rechten Winkel zum "Londonring".

Sonstige Festsetzungen

oo oo Abgrenzung unterschiedlichen MalRes der Nutzung
gem. § 16 Abs. 5 BauNVO.

Nachrichtlich iibernommene Darstellungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

[o] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen.

Vermerk gem. § 9 Abs. 6 a

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

313 Flursticksnummer
—— - Flurgrenze

Vorhandene Bebauung

Flur 28 Flurnummer

49 Hausnummer

——— Flursticksgrenzen mit Grenzzeichen

@ %6 Gelandehohe in Meter Giber Normal Null

L L L L L LA Bdschungen

Hinweise:

Wasserflachen

Noch nicht festgesetztes Uberschwemmungsgebiet im Sinne des § 76
Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Vor einer Bebauung ist eine Uberpriifung der Grundstiicksflachen nach evtl. noch
vorhandenen Kampfmitteln durchzufihren.

Der Abfluss des Regenwassers von Dach- und Hofflachen, die erstmals bebaut, befestigt
oder erstmals an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist entsprechend
dem § 51 Landeswassergesetz NW, soweit moglich, zu versickern, zu verrieseln oder
in ein Gewasser einzuleiten.

Stadt Soest

Bebauungsplan Nr. 133 B

-Ehemaliges Freibadgelande-
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