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Aufgrund des § 4

hat der Rat der Stadt Scest in seiner Sitzung am
rechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 des Bundesbau-
gesetzes (BBauG) als Satzung beschlossen.
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der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der zur Zeit geltenden Fassung

§ 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der zur Zeit
geltenden Fassung in Verbindung mit der Verordnung
tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNvo)
in der zur Zeit geltenden Fassung

16, 1. 05 die planungs-

A. Festsetzungen gem. § 9 BBauG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebawungs-
planes gem. § 9 Abs. 7 BBauG

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

zuldssig sind:

Nr. 1 Wohngebdude,
Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden,
Schank- und Spejsewirtschaften sowie nicht stéirende

Handwerksbetriebe,
Nr. 3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke. -

Die gem. § 4 (3) BauNvO genannten Ausnahmen

-

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 sonstige nicht st&rende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 Anlagen filr Verwaltungen sowie filr sportliche '
Zwecke, konnen zugelassen werden.

Die gem. § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen,

Nr. 6 Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubshdr zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen
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Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung
(besondere Wohngebiete) gem, § 4 a BauNVD

zuldssig sind:

Nr. 1 Wohngebdude,

Nr. 2 ldden, Betriebe des Beherbergqungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften,

Nr. 3 sonstige Gewerbebetriebe,

Nr. 4 Geschifts- und Blirogebiude,

Nr. 5 Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale,
sportliche und gesundheitliche Zwecke.

Die gem. § 4 a (3) BauNVO genannte Ausnahme

Nr. 1 Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung
kann zugelassen werden

Die gem. § 4 a (3) BauNVO genannten Ausnahmen

Nr. 2 Vergniigungsstitten,
Nr. 3 Tankstellen

werden gemdif § 1 (6) BauNVD in diesem Plangebiet als
nicht zullssiq erklirt.

GeniiB § 4 a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind in den Geschossen
oberhalb des Erdgeschosses nur Wohnungen zulssig,

Fliche mit einem besonderen Nutzungszweck der durch

besondere stddtebauliche Grilnde erforderlich wird

gem. § 9 (I) Nr. 9 BBauG

(Information, Fahrausweiseausgabe u. Wartehalle)

Kerngebiete mit eingeschrinkter Nutzung gem., § 7 BauNVO
in Verbindung mit § 1 Abs, 5 und Abs. 9 Bau NO.

zuldssig sind (§ 7 (2) BauNvD) :

Nr. 1 Geschdfts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude,

Nr. 2 Einzelhandelshbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 3 sonstige nicht st&rende Gewerbebetriebe,

Nr. 4 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

Nr. 6 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

Nr. 7 sonstige Wohnungen oberhalb des 1. Obergeschoases.

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs.5 und % BauNVD

Nr.

»

tlw.: Vergniiqungsstitten
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2. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Die gem. § 7 (3) BauNVD genannte Ausnahme
Nr. 2 Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 6 und 7
fallen, konnen zugelassen werden.

Die gem. § 7 (3) BauNVO genannte Ausnahme

Nr. 1 Tankstellen, die nicht unter Abs., 2 Nr. 5
fallen, werden gemdf § 1 (6) BauNVO in diesem
Plangebiet als nicht zulissig erklirt.

Kerngebiete mit eingeschrinkter Nutzung
gem. § 7 BauMVD in Verbindung mit § 1 Abs, 5 und Abs. 9 Bau NV

zuldssig sind (§ 7 (2) ):

Nr. 1 Geschdfts—, Bliro- und Verwaltungsgebiude,

Nr. 2 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-

schaften und Betricbe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und

gesundheitliche Zwecke,

Nr. 6 Woehrmungen fiir Aufsichts~ und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

Nr. 7 senstige Wohmingen cherhalk des Erdgeschosses.

Nr.
Nr.

]

Nicht zulfssig sind gem. § 1 Abs. 5 und.§ BauNvo

Nr. 2 tlw.: Vergnligungsstétten

Nr. 5 Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh#usern und
Grofgaragen

Die gemdf § 7 (3) BauNVO genannte Ausnahme
Nr. 2 Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 6 und 7
fallen, kdnnen zugelassen werden;

Die gemif § 7 (3) BaulNVO genannte Ausnahme

Nr. 1 Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen,
werden gemif § 1 (6) BauNVO in diesem Plangebiet
als nicht zuldssig erklirt.

Gemif § 7 Abs.4 Nr, 2 BaulNVD sind mindestens 50 %
der zuléssigen GeschoBfléche flir Wohnungen zu verwenden.

CGewerbegebiete mit eingeschrinkter Mutzung gem. § 8 BauNvD
in Verbindung mit § 1 Abs.5 BauNVO

zuldssig ist:

Omnibusbetriebshof mit Verwaltungsgebiude

An der dem Gewerbegebiet gegeniiberliegenden
Wohnbebauung am Hammer Weg darf der von dem Omnibus-
betriebshof verursachte Schallpegel den Beurteilungs-
pegel von 55 dB (A) am Tag und 40 dB (A) in der Nacht
nicht Uberschreiten.

Flidchen fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr.5 BBauG
=BRD Bundesfinanzverwaltung —

Schutzbauwerk
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Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
gem. § 17 (4) BauNVO

Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Geschoffliachenzahl (GFZ) gem., § 20 BauNVO

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVD

- nur Doppelhduser zuldssig —

Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVvo

Halboffene Bauweise - das Gebdude ist an der nirdlichen
Grundstiicksgrenze (Flurstiick Nr. 34) als Grenzbau zu

errichten,

=5

Halbofferne Bauweise - das Gebdude ist an der siidlichen
Grundstiicksgrenze (Flurstiick Nr. 35) als Grenzbau zu

errichten.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

WA - Gebiel
WB=— Gebjef

MK~ Gebjel .

GEg - Gebiet,

Baulinie gen. § 23 (2) BauNvD
Auf dieser Linie mufi gebaut werden. Ein Vor- oder
Zuriicktreten von Gebdudeteilen in geringfilgigem

Ausmal kann zugelassen werden.

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Gebdude und Gebdudeteile diirfen diese Linie nicht
ilberschreiten. Ein Vortreten von Gebiudeteilen in
geringfiigigem Ausmaf kann zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 9 (1) Nr.2 BBauG

~x

Das ist der farblich so festgelegte und durch Baulinien
und Baugrenzen begrenzte Teil des Baugebietes, auf dem
bauliche Anlagen errichtet werden diirfen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 9 (1)
Nr. 2 BBauG

4. Griinflichen gem.

Innerhalb der nicht ilberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BaulVO mit
nachfolgender Einschrdnkung zuldssig,

Anlagen und Einrichtungen flir die Kleintierhaltung sind
nicht zuldssig.

Hbhenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs.2 BBauG

Die Hohenlage der Geb¥ude darf auf fertige Oberkante der
Kellergeschofidecke bezogen, héichstens 18 am {iber
natiirliche Gelfndehthe liegen,

§ 9 (1) Nr. 15 BBauG

[ ]

tiffentliche Griinfl&chen

Parkanlage

Tnnerhalb der Griinfliche sind auf der durch Baugrenzen

ndher festgesetzten FlHche zweckgebundene bauliche
Anlagen (Kiosk) zuldssig.

5. %o erhaltende und anzupflanzende Biume gem. § 9 (1) Nr. 25a und 25h BBauG

)

Pflanzgebot von Béumen und Striuchern gem. § 9 (1)
Nr. 25 a BBauG

Vorhandene gem. § 9 (1) Nr. 25 b BRauG zu erhaltene
Bdume

6. Uffentliche Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BBauG

Straflenbegrenzungslinie,” Begrenzung scmstigerl :
Verkehrsfldachen

Verkehrsflédchen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimming

FB

FuBgdngerbereich
Mischverkehr

Uffentliche Parkfléche

Nachrichtliche Darstellung

Baumanpflanzung
Fahrbahn
Parkstreifen
Fulweg
Rad/FuBweg

Strafenbegleitgriin

7. Sonstige Festsetzungen

——0—0—a—8—

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung gem. § 16 (5) BauNvO
von Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugehietes

B, Nachrichtlich iibernammene Festsetzungen gem. § 9 (6) BBauG

Regelungen filr den Denkmalschutz

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen.

Vorhandene Griinsandsteinmavern; diese Anlagen unterliegen
dem Schutz des § 39 h BBauG gem. § 2 der #rtlichen Bamvor—
schrift ilber Gestaltung fiir die Altstadt Soest wem 19.06.85,
Inkraftgetreten am 13,07,85

C. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
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Vorhandene Bebauung / Wohngebdude - Wirtschaftsgebiude
Grundstilcksgrenzen mit Grenzzeichen

Flursticksmummer

Flurgrenze

Straflenlaterne

Geléndepunkt mit HBhenangaben

Geplante Richtfunktrasse mit Schutzbereich
Planfestgestelltes Bundesbahngeldnde gem. -s 36 BEG

Bushaltestellen

Sperreinrichtung zwischen FuBgéngerbereich und

allgemeiner Verkehrsfldche

geplante Griinsandsteinmauer
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