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1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 15.12.2001 /BGBI. | S. 3762) m. W. v. 01.01.2002

2.Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 ( BGBI. | S. 466)

3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen- Landesbauordnung-
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV
NRW S. 256),zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV. NRW

4, Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts ( Planzeichenverordnung 1990 - PlanV 90) in der Fassung
vom 18.12.1990 ( BGBI. | 1991 S. 58)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (GO NRW) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 ff.), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NRW S. 245 ff.)

Festsetzungen, Zeichenerkldrungen, Hinweise

A. Festsetzungen
gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem.§ 9 Abs. 7 BauGB.

Ubersichtsplan (Ausgleich)

M. 1:10.000

Ausgleichsplan

M. 1:2.000

gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

3) Ausna

Teil |

2 Wo

2. MaR der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauGB in Verbindung
mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

(1) Zulgssig sind gem. § 4 Abs.2 BauNVO

1. Wohngebéude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

issig sind ge 1 Abs. 5 BauNvVO
1. Anlagen fir kirchliche und sportliche Einrichtungen

2) Nicht z

sweise zuldssig sind die gem.§ 4 Abs.3 B
Ausnahmen:

1. sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
2. Anlagen fur Verwaltungen

(4) Nicht zul#issig sind gem. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO genannten Ausnahmen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Gartenbetriebe
3. Tankstellen

(Zulassig ist gem § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB max. 2 Wohnung je Wohngebéude.
Dabei ist die zweite Wo pro Haus als eine behindertengerechte oder
altengerechte Wohnung herzurichten unter Beachtung der Auflagen nach DIN
18025 Teil 1 oder Teil 2.

O genannte

gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als HchstmaR (§§ 16 und 20 BauNVO)
0,2;0,3 Grundflsichenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)
; Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

FH= 10,50 m maximal zuléssige Firsthéhe (§§ 16 und 18 BauNVO)
Die Firsthéhe wird durch den héchsten Punkt der Dachhaut gebildet. Unterer
Bezugspunkt zur Bemessung der Firsthohe ist die Oberkante der
Untergeschoss-Rohdecke (EG).

7 9 Festsetzung der Héhenlage:

gem. § 9 Abs.2 BauGB

OK Gelénde 106,75 NN

Bauweise

/2

o—o—0o—=0

Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses der im Geltungsbereich
der Plananderung zu errichtenden Gebdude darf die Héhenlage der fiir die
jeweilige Uberbaubare Grundstticksfldche festgesetzten Geléndeoberflache um
nicht mehr als 0,3 m Uberschreiten.

Festsetzung der maximalen Héhenlage der Giberbaubaren Grundstiicksflache

gem. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser (§ 22 BauNVO)

zulissig sind nur Einzelhduser (§ 22 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléichen:

gem. § 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Bau NVO
Bawlinie

Bowgreeiz
-BauuﬁZ@' 23 BauNVO)

WA

4, Offentliche Verkehrsflichen:

vBaugrenze (§ 23 BauNVO)

Uiberbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 BauNVO)

nicht Giberbaubare Grundstticksflache (§ 23 BauNVO)

Anbauten kénnen die Baugrenze auf der Gartenseite um 3,0 m, auf der
StraBenseite um 1,50 m, gemessen von der Vorderkante der umfassenden
AuBenmauern des Hauptgebdudes, Giberschreiten.

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der B1 sind in einem
Abstand von 2,50 m bis zur Grundstiicksgrenze Nebenanlagen oder sonstige
bauliche Anlagen nicht zuléssig.

gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

5. Flichen fiir das
sowie Bindungen fiir die Erhaltung vo

Bepflanzungen:
gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

werden.

sind zu ersetzen.

zu verwenden.

. Erhaltung von Bdumen

Anzupflanzender Baum

1 4
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Flache 1

B1 mindestens H=3,70m.

Freizuhaltende Sichtfelder

Pflanzung von Schnitthecken
gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

) Verkehrsflédche besonderer Zweckbestimmung
A"
Verkehrsberuhigter Bereich
o Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
offentlicher Parkplatz
e v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

nzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
4 Strauche

sonstige

Es sind Pflanzqualitéten der Liste B. (s. Anlage zur Begriindung des
Bebauungsplans) zu verwenden. Die Hecken sind auf Dauer zu erhalten.
Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Die Schnitthecken dirfen eine Héhe von
1,00 m nicht unterschreiten. Anstelle von Schnitthecken kénnen min. einreihige
freiwachsende Hecken mit Gehdlzen und Pflanzqualitaten der Liste B. angelegt

Pflanzung von freiwachsenden Hecken
gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Es sind Geholze und Pflanzqualitéten der Liste B. zu verwenden und gemé&R den

Pflanzhinweisen der Liste B. anzulegen (s. Anlage zur Begriindung des
Bebauungsplans). Die Hecken sind auf Dauer zu erhalten. Abgéngige Gehdlze

Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Umwandlung von Intensivgriinland in extensives Feuchtgriinland mit
Schutzpflanzungen entlang der Grenzen und Kopfbaumpflanzungen.

Fur die festgesetzten Pflanzungen sind Gehdlze entsprechend dem Merkblatt
fur Gehélzpflanzungen im Kreis Soest (Herausgeber: Amt flir Agrarordnung)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die gekennzeichneten Baume sind auf Dauer zu erhalten. Abgéngige Baume sind
durch Arten der Liste a. zu ersetzen.

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Es sind Obstb&dume oder fruchtende Baumarten anzupflanzen. Mdégliche Sorten
sind der Pflanzliste A (s. Anlage zur Begriindung des Bebauungsplans) zu

entnehmen.
6. Anlagen und Vorkehrungen zum Sc sc en U teinwi
Sinne des S issionsschutzgesetzes
gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
VvV VvV VvV Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Flache fur eine Lérmschutzwand, Hohe (iber Stralenniveau Libecker Ring
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Die Planunterlage, Stand 06.06.2002
entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.
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Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

ist gemaf §2 Abs.1 BauGB durch den

StadtentwicklungsausschuR der Stadt Soest

am 16.08.2001 beschlossen worden.
24./26.11.2001

Der AufstellungsbeschluR ist am ™

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Soest, den 14.05.2002

Der Burgermeiste

Gem. § 3 Abs. 1 Bau GB fand die
vorgezogene Blrgerbeteiligung -
Unterrichtung und Erérterung - am
05.12.2001

oy i,

11 MG

-stett-nicht statt.

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines
Monats ab 26.06.2002 bis 26.07.2002

einschlieRlich Rg-erredt
Yor bis offentlich
ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegungtesy
sind am 17.06.2002 urear
ortsUiblich bekannt gemacht worden.

Soest, 10.12.2002

Der Birgermeiste

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fiir das
Land NW und §2 und § 10 Bau GB hat der
Rat der Satdt Soest am 29.10.02 diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Soest, de 10.12.2002

Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss istam 08.11.2002
ortstblich bekannt gemacht worden.

mit dieser Bekanntmachung gem. § 10 Abs.
3 Bau GB tritt dieser Bebauungsplan in Kraf|

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung wird
zu jedermanns Einsicht wahrend der

Dienststunden im Rathhaus Il bereitgehalten,
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7. Oberfliche

Umgrenzung von Flédchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Flache 2

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraRenverkehr sind bei einer
baulichen Errichtung im umgrenzten Baufeld im 1. Obergeschoss und im
Dachgeschoss in Rdumen, die zum sténdigen Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, sekundére SchallschutzmaRnahmen in Form von
Schallschutz-GrundriRlésungen und baulichen Schallschutzlésungen
auszufiihren. Die Aufenthaltsrdume sind mit ihren Fenstern im wesentlichen
nach Stdosten hin zu orientieren. Fassaden entlang und senkrecht des
"Lubecker Rings" in den gekennzeichneten Bereichen sind mit Fenstern mit
einem bewerteten Schallddmm-MaR im eingebauten, betriebsbereiten
Zustand von R W,B = 41 dB (entspricht der Schallschutzklasse SSK 4) zu
versehen.

In Schlafrdumen, die in den gekennzeichneten Bereichen liegen, sind
schallgedammte Luftungseinrichtungen zu empfehlen.

Umgrenzung von Fl&chen filr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Flache 3

Flache fiir eine Larmschutzwand, Héhe iiber Geldndeniveau mindestens
H=2,50m.

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Flache 4

Zum Schutz vor Lérmeinwirkungen durch die An- und Abfahrt der PKW an der
angrenzenden Turnhalle sind bei einer baulichen Errichtung im umgrenzten
Baufeld im 1. Obergeschoss und im Dachgeschoss sekundére
Schallschutzmaf3nahmen in Form von Schallschutz-GrundriRlésungen
auszufuhren. An der siidéstlichen Geb&udefront diirfen keine Fenster von
Schlafraumen angeordnet werden.

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Oberfléchen-
wasser

Das Oberfldchenwasser tiberbauter Flichen ist in Rigolen- oder Rohrsystemen
oder Schachtversickerungen zu sammeln und riickzuhalten. Uberl4ufe sind an
die Kanalisation anzuschlieBen. Pro Grundstiick ist ein Riickhaltevolumen von
1,8 m?® herzustellen.

Die Oberfléchenbelé&ge in den AuRenanlagen sind versickerungsoffen
auszufihren.

B. Sonstige Darstellungen:

1644

o

Niederbergheiner
Strasse, 36

24

90.91

74

Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze mit Grenzzeichen

Gebé&ude, vorhanden

StralRenname, Hausnummer

vorhandene / geplante Béschung bzw. Graben

Héhenpunkt

Vermassung

Nebengebaude, vorhanden

geplante Grundstticksgrenze

Vorhandene Teichanlage

C. Gestaltungsvorschriften

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauNVO NW

1. Geltungsbereich

2. Dachneigung

3. Dachhaut

4. Dachgauben/
Dacheinschnitte

5. Fassade

6. Einfriedungen

7. Garagen/
Carports

8. Befestigung
von Flachen

Der Geltungsbereich der Gestaltungsvorschriften bezieht sich nur auf die
Neubauten innerhalb des Plangebietes und nicht auf die vorhandenen Geb&ude an
der Niederbergheimer Stralle Nr. 30-38

Die Geb&ude sind mit einer Dachneigung von 22,5°- 45° auszufilhren.

Die Dacheindeckung ist in Ziegel rot oder mit einer Metalleindeckung
auszufiihren. Kleinere Dachfléchen von Nebengebuden und Anbauten sowie
Vordécher kénnen auch begriint oder verglast werden. Anlagen zur alternativen
Energienutzung sind ebenfalls zul4ssig.

Dachgauben/ Dacheinschnitte sind nur in einer maximalen Gesamtlénge bis zur
Halfte der darunter liegenden Geb&udeseite zuléssig. Die Dachgauben haben
sich in Material und Farbe an das Hauptdach anzupassen.

Die Fassaden sind nur als Putz- und/oder Holzfassaden auszufiihren.
Solaranlagen sind an der Fassade zuléssig.

Aneinander gebaute H&user sind in Fassadenmaterial und Oberflichenstruktur
einheitlich auszufihren.

Anbauten sind in der Gestaltung den Hauptgeb&uden anzupassen.

Als Einfriedung sind nur Hecken aus heimischen Gehdlzen bis zu einer Hohe
von 1,80m zuléssig. Zaune aus verschiedenen Materialien sind nur als
"versteckte" Einfriedungen innerhalb der Heckenpflanzung gestattet.

An den AuRenréndern des Baugebietes und an der Grenzen zwischen altem
und neuem Baubestand diirffen Mauern und Z&une errichtet werden.

Flache Garagen- und Carportdécher sind zu begrinen. Geneigte
Garagendacher sind entsprechend den Gestaltungsvorschriften der
Hauptgebé&ude in Material und Dachneigung auszufiihren.

Terrassen, Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten etc. sind in
wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen (z.B. Rasengittersteine, offenfugige
Pflasterung, Porenpflaster, etc.).

Eine Befestigung der Flédchen in Form von wassergebundenen Decken oder
Schotterrasen ist ebenso maglich.

Hinweise

1. Uberpriifung auf Kampfmittel

Vor einer Uberbauung ist gegebenenfalls eine Uberprafung der
Grundstlicksflachen nach evtl. noch vorhandenen Kampfmitteln durchzufiihren.

2. Hinweis Bodendenkmaéler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadtarchéologie Soest (Tel.-Nr.: 02921/103-3121),
der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Soest (Tel.-Nr.: 02921/103-3411) oder
dem Westf. Museum fiir Archéologie/Amt fur Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Olpe (Tel.-Nr.: 02761/93750) unverztglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§
16 Abs. 4 DSchG NW).

3. Hinweis Schachtarbeiten/Abfallverwertung

Bei Schachtarbeiten auf dem Gelénde miissen folgende Hinweise werden:

- Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte Abfélle oder Befunde
missen gesichert und der Abt. Abfallwirtschaft Kreis Soest angezeigt
werden.

- Abfélle aus der BaumaRnahme sind einer schadlosen Verwertung
zuzufiihren oder fachgerecht zu entsorgen.

- Mutter- und Unterboden ist zu separieren und einer schadlosen Verwertung
zuzufihren

4. Umgang mit Regenwasser

Regenwasser kann zusétzlich in Zisternen fiir die Brauchwassernutzung
vorgehalten werden. Oberflachenwasser kann ebenfalls neu anzulegenden
offenen Wasserflachen zugeleitet werden. Das Volumen von Zisternen und
offenen Wasserflachen kann nicht auf die Riickhaltung angerechnet
werden. Uberldufe aus Zisternen und offenen Wasserflachen sind im
nachgeordneten Rigolen- oder Rohrsystem oder in Schachtversickerungen
zu sammeln und rilckzuhalten und erst danach an die Kanalisation
anzuschlieRen.

5. Larmschutzwand

Die Larmschutzwand ist in Skelettbauweise mit Ausfachungen aus Holz oder
Mauerwerk zu erstellen. Die Fundamentierung erfolgt durch Punktfundamente, die
unter Erhaltung von Wurzelvorkommen tber 3 cm Durchmesser herzustellen sind .
Bei der Herstellung der Punktfundamente sind Wurzelvorkommen tiber 3 cm
Durchmesser durch Probegrabungen in Handschachtung vorab festzustellen und
die Absténde der Punktfundamente entsprechend festzulegen. Die DIN 18920 -
Schutz von Bédumen (...) bei BaumaRnahmen - und die RAS LG 4 - Richtlinie flr
die Anlage von Strassen Teil 4: Landschaftsgestaltung - ist zu beriicksichtigen.

Die Larmschutzwand ist beidseitig mit Klettergehélzen wie Hedera helix (Efeu)
oder Parthenocissus in Arten (Wilder Wein) zu begriinen.
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