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Bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf aulR3ergewdéhnliche
Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstdnde beobachtet werden. Ist dies der Fall, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der KampfmittelrAumdienst ist tGber die Abteilung Birger- und Ordnungs-
angelegenheiten der Stadt Soest zu verstandigen.

Eingriffe bei Bodendenkmalen:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenbefunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckungen sind der Stadtarchaologie Soest (Tel.-Nr.
02921/6639650), der Unteren Denkmalbehdérde der Stadt Soest (Tel.-Nr. 02921/103-3411) oder der LWL —
Archéologie fir Westfalen - AuRenstelle Olpe (Tel.-Nr. 02761/93750) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8 15 und § 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird.

Baumschutzsatzung:

Die gemal} der Baumschutzsatzung der Stadt Soest vom 09.08.2006 geschuitzten Baume sind zu erhalten
und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Geféahrdung zu bewahren. Weitergehende Regelungen der
Satzung sind dieser zu entnehmen.

Regenwasserabfluss:

Der Abfluss des Regenwassers von Dach- und Hofflachen, die erstmals bebaut, befestigt oder erstmals an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist entsprechend dem § 51 Landeswassergesetz NW,
soweit moglich, zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten.

Behandlung von Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen bei Erdarbeiten:

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die
Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefunden-
en Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Artenschutzregelungen:
Im Zuge der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende Tier- und Pflanzenarten nach-
zugehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere Landschaftsbehérde zu informieren und zu beteiligen.

Auslage von DIN — Normen:

Die DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan Bezug genommen wird, werden im Rathaus II,
Windmihlenweg 21, Soest, in der Abt. Stadtentwicklung und Bauordnung wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten (Mo. — Fr. von 8:30 — 12:30, Mo. — Mi. von 14:00 — 16:00 und Do. von 14:00 — 17:30 Uhr)
zur Einsichtnahme bereitgehalten.

BulRgeldandrohungen:

GemalR § 213(1) Nr. 3 und(2) BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in einem Bebauungsplan nach §
9(1) Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese
beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuR3e bis zu 10.000,-- Euro geahndet werden.

Gemal § 70(1) Nr. 17 Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12(1) Baumschutzsatzung (BSS) der
Stadt Soest handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig:

a) geschiitzte Baume entgegen den Verboten des § 4 BSS und ohne Ausnahmegenehmigung oder
Erteilung einer Befreiung nach § 6 BSS entfernt, zerstort, schadigt oder ihren Aufbau wesentlich
verandert,

b) der Anzeigepflicht des § 4(2) Satz 2 BSS nicht nachkommt,

¢) Anordnungen zur Pflege zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung gefahrdeter geschitzter Baume
gem. 8§ 5(1) oder 2 BSS nicht Folge leistet,

d) Nebenbestimmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer Befreiung nach 8 6 BSS
nicht erfillt,

e) seinen Verpflichtungen nach 88 7 oder 9 BSS nicht nachkommt,

f) entgegen § 8(1) oder (3) BSS geschutzte Ba&ume nicht in den Lageplan eintrégt oder

g) 8 8(2) Satz 1 BSS zuwiderhandelt.

GemalR § 71(1) Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12(2) Baumschutzsatzung (BSS) der Stadt
Soest kdnnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbuf3e bis zu 50.000,-- Euro geahndet werden.

Gemall 8§ 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig die
Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet und entdeckte
Bodendenkmaler oder Entdeckungsstéatten nicht nach 8§ 16(1) Denkmalschutzgesetz unveréndert
lasst. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit Geldbuf3en bis zu 250.000,-- Euro geahndet werden.

Rechtsqgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

2. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

4, Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 ff.), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966)

5. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

6. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972)

7. Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934)

8. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 30.11.2016 (BGBI. | S. 2749)

9. Verordnung Uber Bau und Betrieb von Sonderbauten (Sonderbauverordnung — SBauVO) vom
17.11.2009 (GV NRW S. 682), geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 24.11.2014
(GV.NRW. S. 847)

10. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226, 716), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)

Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise

Festsetzungen gem. 8 9 BauGB

Emm B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieser Anderung des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Teilflachen WA1 bis WA5

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

Die geméaR § 4(3) BauNVO genannten Ausnahmen werden gemaf § 1(6) BauNVO fir unzuldssig

erklart:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

MI Mischgebiet (M) gem. 8 6 BauNVO
Teilflachen MI1 und Mi2

Zulassig sind:

1. Wohngebéaude,

2. Geschéfts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Gemal § 1(5, 6, 9) BauNVO werden fir unzulassig erklart:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,
3. Vergnligungsstatten jeder Art.

MalR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,6 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO, z.B. 0,6

Die gemal Plankarte festgesetzten Grundflachenzahlen GRZ von 0,6 in der Teilflache MI2, von
0,45 in der Teilflache WA1 und von 0,42 in der Teilflache WA2 dirfen wie folgt Uiberschritten
werden:

- in der Teilflache MI2 durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Gesamt-
GRZ von 0,8 und durch Tiefgaragen mit ihren Zufahrten zusatzlich bis zu einer GRZ-
Gesamtsumme von 0,88,

- in der Teilfliche WAL.1 durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer
Gesamt-GRZ von 0,8 und durch Tiefgaragen mit ihren Zufahrten zusatzlich bis zu einer
GRZ-Gesamtsumme von 1,0,

- in der Teilflache WA1.2 durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und offene
Stellplatze bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,7 und durch Tiefgaragen mit ihren Zufahrten
zusétzlich bis zu einer GRZ-Gesamtsumme von 0,9,

- in der Teilflache WA2 durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und offene
Stellplatze bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,65 und durch Tiefgaragen mit ihren Zufahrten
zusétzlich bis zu einer GRZ-Gesamtsumme von 0,8.

@ Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) BauNVO), z.B. 1,7

Hohe baulicher Anlagen gem. 8 16 (2) BauNVO), hier:

?1“7'"2*,,. a.NHN Zuladssige Gesamthdhe baulicher Anlagen, Hochstmal3, z.B. 117,5 m 0. NHN

?11})1:{?1_'.:.1..]” Zulassige Gesamthohe baulicher Anlagen, Mindest- und HochstmaR, z.B. 116,0 - 118,0 m (. NHN

@

T78.2m a.nnn ZuUl@ssige Gesamthohe baulicher Anlagen, zwingend, z.B. 118,2 m G. NHN

Die Gesamthohe wird definiert als oberster Abschluss der baulichen Anlagen. Die festgesetzten
Hohen beziehen sich auf die Normalhéhennull.

Il Zahl der Vollgeschosse, HochstmaR gem. § 16 (2) BauNVO, z.B. vier Vollgeschosse.

Bei Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen gemaf3 Plankarte gilt:

Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB kann ein drittes Vollgeschoss zugelassen werden, wenn
dessen AulRenwande jeweils an mindestens zwei Gebaudeseiten einen Abstand von
mindestens 1 m zu den AulRenkanten der AuRenwande des darunter liegenden Vollgeschosses
einhalten und dessen Grundflache maximal 75 % der Grundflache des darunter liegenden
Geschosses betréagt.

Zahl der Vollgeschosse, Mindest- und Hochstmal gem. 8 16 (2, 4) BauNVO, hier mindestens
-1 zwei, hoéchstens drei Vollgeschosse.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiuicksflachen, Stellplatze,
Garagen, Nebenanlagen gem. 8 9 (1) Nr. 2, 4 BauGB, 8§ 23 BauNVO

o Offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO

g Geschlossene Bauweise gem. § 22 (1) und (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m § 23 BauNVO

Das sind die durch Baulinien und/ oder Baugrenzen bestimmten Flachen des Baugebietes, auf
denen bauliche Anlagen errichtet werden durfen.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauNVO:

meemmmm - Baulinie gem. § 23 (2) BauNVO

Auf dieser Linie muss gebaut werden. Ein Vor- oder Zurlcktreten von Gebdaudeteilen in
geringfigigem Ausmald kann zugelassen werden.

=== Baugrenze gem. 8 23 (3) BauNVO

Gebdude und Gebaudeteile dirfen diese Linie nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmalf? kann zugelassen werden.

Rickwartige, gartenseitige Baugrenzen kdnnen von eingeschossigen Wintergéarten und Teras-
sentberdachungen um bis zu 3 m auf hdchstens 6 m Breite Uiberschritten werden. Dies gilt
nicht fir Bereiche zwischen Baugrenzen und offentlichen Verkehrsflachen (StraRen, Fuf3- und
Radwege).

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen auf den nicht lUberbaubaren Grundstiicksflachen
gem. 8 23 (5) BauNVO

Nebenanlagen, ausgenommen Tiefgaragenzufahrten, sonstige Zuwegungen und Gartenhuser,
sind in einem Abstand von 6 m zu den Begrenzungslinien offentlicher Verkehrsflachen unzuléssig.

Garagen und offene Garagen (Carports) missen einen Abstand zu o6ffentlichen Verkehrs-
flachen von mindestens 6 m einhalten. Der seitliche Abstand von Garagen und offenen
Garagen (Carports) zu offentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 1 m betragen.

Flachen fir Tiefgaragen gem. § 9 (1) Nr. 4

r——-—-

| TGA Tiefgaragen einschlie3lich ihrer Zufahrten sind innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen und
l— ———_a innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Verkehrsflachen gem. 8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen, offentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich

Verkehrsberuhigter Bereich
V] Verkehrsgrin
‘w w w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen und griinordnerische Festsetzungen
gem. 8 9 (1) Nr. 15, 25 BauGB

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung ,Spielplatz*
Zweckbestimmung ,Bahn-Rad-Weg"

Mindestens 80 % der Dachflachen von Tiefgaragen, die nicht durch weitere bauliche Anlagen
oberhalb der Geléandeoberflache Uberbaut sind, sind mindestens mit einer Raseneinsaat zu
begrinen.

Anzupflanzender, standortgerechter, heimischer Baum. Der Baum ist fachgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig mit einem Stammumfang von mindestens
18/20 cm zu ersetzen.

Zu erhaltende Baume. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm zu ersetzen.

m Zu erhaltende Baumallee entlang des Riga-Rings einschlief3lich der Kronentraufen

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem.
8 9 (1) Nr. 24 BauGB

VvV ,Riegelbebauung” in den Teilflachen MI2, WA1.1 und WA1.2 zum Schutz vor Gewerbelarm

Die baulichen Anlagen entlang der hierfiir festgesetzten Baulinien und Baugrenzen sind als
durchgangiger Gebaudekdrper ohne Unterbrechung zu errichten. Fassadentffnungen zu
schutzbedirftigen Raumen nach TA Larm sind hier unzuldssig, zulassig sind lediglich feste
Verglasungen zur Belichtung von Innenraumen. Die Fassade ist hier insgesamt mindestens mit
einem resultierenden Schallddmmmal erf. R'w,res von 35 dB(A) herzustellen. Bei der
Grundrissgestaltung sind Wohn- und Schlafriume auf die larmabgewandte Seite (Sidosten
bzw. Stidwesten) zu orientieren und von dort zu beliften.

===mmees LArmschutzwand am Rigaring, in den jeweils angegebenen Hohen Gber Normalhdéhennull
(4. NHN). Der Anfangs- und Endpunkt der LArmschutzwand ist linear zu verbinden.

Der sudwestliche Abschnitt der Larmschutzwand vom stdwestlichen Anfangspunkt aus 120 m
nach Nordwesten muss hochabsorbierend ausgefiihrt werden. Dies entspricht der Absorptions-
gruppe A3 mit einer Absorption DLa von 8-11 dB nach ZTV-LSW 2006.

—v v v Abagrenzung der Larmpegelbereiche

Passiver Schallschutz nach DIN 4109, Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen:

Innerhalb der flr Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen festgesetzten Flachen sind
zum Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsanderung bzw. baulicher Anderung von
Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive
SchallschutzmalBnahmen erforderlich (Luftschallddmmung von AulRenbauteilen). Es sind
bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden SchalldammmaR erf. R'w.res der
AulRenbauteile gemald DIN 4109 (Tabelle 8, Ausgabe November 1989, Deutsches Institut fir
Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin, siehe Hinweis G.1) wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich erf. R'w.res der AuBenbauteile, jeweils fir
LPB Aufenthaltsraume in Wohnungen Blroraume u.a.
Il 35dB 30 dB
Y 40 dB 35dB
V 45 dB 40 dB
VI 50 dB 45 dB

Schlafraume (auch Kinderzimmer) sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen
auszustatten, sofern nicht eine ausreichende Beliiftung dieser R&ume vom larmabgeschirmten,
straBenabgewandten Bereich her moglich ist. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn
durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRhahmen
ausreichen, um den erforderlichen Schallschutz sicherzustellen.

AuRenwohnbereiche in Form von Terrassen und Balkonen sind nur an den jeweils larmabge-
wandten Gebaudeseiten zuléssig (d.h. hier vollstandig abgewandt von Rigaring und Niederberg-
heimer Stralle, somit nur Nord- bzw. Ostseite). Soweit durch schallabschirmende Bauké&rper
und/oder andere abschirmende Hindernisse (z.B. Terassenwande/Sichtblenden) wirksame
Pegelminderungen erwartet werden koénnen, kann als Ausnahme nach 8§ 31(1) BauGB auf
schalltechnischen Nachweis eines ausreichenden baulichen Schallschutzes gegen AufRenlarm
auf der Grundlage anerkannter technischer Regelwerke auch eine Platzierung von Terrassen
und Balkonen an den anderen Geb&udeseiten zugelassen werden.

Aufschiebend bedingte Festsetzungen gem. 8 9 (2) Nr. 2 BauGB:

Vollstandig errichtete ,Riegelbebauung” in den Teilflachen MI2 und WAL1.1 als aufschiebende
Bedingung fiir die Bebauung in der Teilflache WA2.

Eine Bebauung und Nutzung nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans ist in der
Teilflache WA2 erst zulassig, wenn der durchgangige Gebaudekdrper an den hierfir
festgesetzten Baulinien und Baugrenzen vollstandig errichtet ist. Als vollstéandig errichtet gilt
hier das vollstéandige Vorhandensein der gesamten geschlossenen AuRenwand entlang der
Baulinien sowie der Grenzwand zur Teilflache WA1.2.

Vollstandig errichtete ,Riegelbebauung” im Norden der Teilfliche WA1.2 als aufschiebende
Bedingung flr die weitere Bebauung in der Teilflache WA1.2.

Eine Bebauung und Nutzung nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans ist in der
Teilflache WAL1.2 sidlich der festgesetzten Baulinien erst zulassig, wenn der durchgéngige
Gebaudekorper an den hierflr festgesetzten Baulinien vollsténdig errichtet ist. Als vollstandig
errichtet gilt hier das vollstdndige Vorhandensein der gesamten geschlossenen Au3enwand
entlang der Baulinien sowie der Grenzwand zur Teilflache WA1.1.

Sonstige Festsetzungen

Flachen in der Teilflache WA3.2, auf denen gem. 8 9 (1) Nr. 8 BauGB nur Wohngebaude flr
Studenten, kinderreiche Familien und GroRRfamilien, alte Menschen und behinderte
Menschen errichtet werden dirfen.

E 0oy - Flachen fur Geh- und Fahrrechte gem. 8 9 (1) Nr. 21 zugunsten der Stadt Soest sowie von
' - ihr beauftragten Dritten fur die Unterhaltung und Pflege der festgesetzten Larmschutzwand

_._‘/'_ Abgrenzung der Nutzungen und Nutzungsmal3e

1 1
ool Abgrenzung unterschiedlicher Dachformen
1 |

! ! Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmalfie sowie unterschiedlicher Dachformen innerhalb

i 1 Uberbaubarer Flachen

Nachrichtliche Ubernahmen gem. 8§ 9 (6) BauGB

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

5> MaRangaben in Meter, z.B. 5,0 m

Vorhandene Bebauung, voraussichtlicher Abriss bei Umsetzung

Vorhandene Bebauung, voraussichtlich verbleibend bei Umsetzung

Vorhandener Trafo, vorhandener Schaltschrank und Schacht der Lichtsignalanlage

< Niederbergheimer Straf3e/Rigaring
454 Flurstiicksnummer
Gemarkung .
Soest Gemarkung, Flurbezeichnung
Flur 20

emsee== [|urgrenze
\0\ Grundstticksgrenzen und Grenzzeichen

8 Hausnummer

— — — Vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenzen, Zufahrten etc.

Einmessung: Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Georg Henkelmann (23.10.2015):

x106.28  HOhenpunkte mit Hohenangaben in m (. NHN (Normalhdéhennull, Hohensystem DHHN 92)

W Béschungen, Bestand
@\ Baumstandorte, Bestand mit Kronentraufe

Gestaltungsvorschriften gem. 8 9(4) BauGB i.V.m. 8 86 BauO NRW

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung der Hauptbaukérper:

Zulassig sind nur die jeweils festgesetzten Dachformen und Dachneigungen gemaR Planeintrag:

FD - Flachdach,

wp/sp 35°-45° - \Walmdach sowie Satteldach mit Dachneigung 35°-60°,
MD - Mansarddach,
SD - Satteldach.

Bei untergeordneten Bauteilen und Nebengebauden sind jeweils auch andere Dachformen und
-neigungen sowie Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einer Geschossebene zulassig, im Spitz-
bodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte unzulassig.
Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile, wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der zugehdérigen Trauflange nicht
Uberschreiten. Abstand zwischen Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten und Ortgang:
mindestens 1,5 m.

Der First- bzw. die Oberkante von Nebendachern muss mindestens 0,5 m unterhalb der
Oberkante des Hauptfirsts liegen.

Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher sind nur Betondachsteine und Tonziegel nur in roten
bis rotbraunen Farben sowie in den Farben von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu grau:
gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau) zuldssig. Bei untergeordneten Bauteilen und
Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zuldssig. Glanzende Dach-
eindeckungen, ausgenommen Solaranlagen, sind generell unzuldssig. Dachbegrinungen sind
zuldssig. Glasdacher sind nur fir untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen zuléssig.

Fir AuRenwandflachen sind neben Glas ausschlieRlich folgende Materialien und Farben
zugelassen:

In der Teilflache MI2:

- AuBenwandflachen des Denkmals der ehemaligen Merkurfabrik
Dunkle Klinker wie im Altbestand, der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses Uber den
Bebauungsplan Nr. 108, 1. Anderung, ,Rennekamp* vorhanden ist.

- AuBenwandflachen kinftiger baulicher Anlagen
Dunkle Klinker wie im Altbestand, der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses Uber den
Bebauungsplan Nr. 108, 1. Anderung, ,Rennekamp* vorhanden ist sowie dunklere Klinker.

In den Teilflachen WA1.1, WA1.2 , WA2, WA3.2, WA4 und WAS:

Putz: Weil3 und helle Gelb- und Grautdnungen (Definition ,helle Gelb- und Grauténungen* nach
dem handelsublichen Natural Color System: Farben aus dem gelben Farbbereich (G80Y-Y30R)
und aus dem neutralen Farbbereich mit einem Schwarzanteil von hdchstens 10 % und einem
Buntanteil von héchstens 10 %). Fir Gebaudesockel sind andere Farben zulassig.

Untergeordnete Bauteile
Fir untergeordnete Bauteile sind andere Farben, Holz und andere Materialien bis zu einem
Flachenanteil von hochstens 1/3 je Fassadenseite zuldssig.

‘ m Konkretisierung des Fassadenmaterials im Anschluss an das Denkmal des Gebaudes ,ehemals
ﬂmm Merkur“: An den Abschnitten der Baulinien und Baugrenzen gemalf Planeintrag sind nur
ul Glasfassaden mit einem Glasanteil von mindestens 90 % zulassig.

Hinweis: Festsetzungen zu Fassadenmaterialien und -farben werden in den Teilflachen MI1 und
WA3.1 nicht getroffen.

Gestalterische Einheit von Doppel- und Reihenhdusern:

Bei Doppel- und Reihenh&dusern sind Dachneigung, Art der Dachdeckung, Dachuberstande,
Ausflihrung der Gauben und Gebaudehdhe (Sockel-, Trauf- und Firsthbhe bzw. Gesamthdhe)
der zusammenhangenden Doppelhaus- und Reihenhauseinheiten einheitlich auszufiihren. Die
AuRenwande sind in Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

Je Baugrundstick ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von max. 4 m zuléssig. Tiefgaragenzu-
fahrten bleiben dabei von der Beschrankung der Zufahrtsbreite ausgenommen.

Die Flachen angrenzend an Straenbegrenzungslinien dirfen auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen in einer Tiefe von 6 m nicht als Abstell-, Lagerplatz oder als Arbeitsflache hergerichtet
werden.

Die Befestigung von privaten Stellplatzflichen ist nur mit begriinten Rasenkammersteinen
sowie mit Steinpflaster mit den fiir die Eingrinung erforderlichen breiten Fugen von mindestens
2,5 cm Abstand zwischen den einzelnen Steinen zulassig. Je 4 Stellplatze ist ein standort-
gerechter heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 15 cm - gemessen
in 1 m Stammhohe - anzupflanzen.

Die Befestigung der Ubrigen privaten Verkehrs- und Freiflachen ist mit Ausnahme der o.g.
Stellplatzflachen nur mit Steinpflaster sowie als wassergebundene Decke zulassig.

Einfriedigungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von 1,6 m nicht Uber-
schreiten.

Werbeanlagen sind geméafR § 86(2) Nr. 1 BauO NRW genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen an Gebduden miissen unterhalb der Gebaudeoberkante angebracht werden.
Von der Oberkante der Wand (Oberkante Attika) sowie Gebaudeecken missen Werbeanlagen
einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Die Gesamtfliche der Werbeanlagen darf
dabei je Gebaudeseite 6 m2 nicht Uberschreiten.

Auskragende Werbeanlagen dirfen mit héchstens 1,0 m Auskragung hergestellt werden und
nicht groRer als 1 m2 sein.

Unzuldssig sind Werbeanlagen

- in grellen Farben und in Form von beweglichen (laufenden) und auf Dauer angebrachten
Lichtwerbungen oder Wechsellichtanlagen (grell= in Anlehnung an das RAL-Farbregister
Farben wie leuchtgelb, -rot etc., RAL-Nummern 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 2010, 9003
und ahnliche Farben),

- an Baumen, einschliel3lich der sie schiitzenden Einrichtungen wie Gitter, Bligel 0.4. und an
Laternenmasten, sowie als Aufschriften an Markisen mit einer Schrifthéhe von mehr als
0,5m.

Geometrische Eindeutigkeit

eindeutig.

Tischmann Schrooten
Soest, den 16.11.2017
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Offentl. best. Verm.-Ing.

Die Planunterlage, Stand 13.06.2017 entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stéddtebaulichen Planung ist geometrisch

Aufstellung Fruhzeitige Beteiligung

Gem. § 2 Abs. 1 BauGB ist die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes durch den Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Soest am 25.09.2014 beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss istam 06.71.2074 ortublich

bekannt gemacht worden.

Soest, den 17.11.2017 Soest, den 17.11.2017

gez. Ruthemeyer
Der Birgermeister

gez. Ruthemeyer
Der Blrgermeister

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit durch - Unterrichtung und Erérterung - in Form
eines 6ffentlichen Aushangs in der Zeit vom 13.11.2014 bis
einschliellich 28.11.2014 sowie in Form einer 6ffentlichen
Versammlung am 20.711.2014 statt.

Offentliche Auslegung

Erneute 6ffentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat der Bebauungsplan mit
Begriindung vom 29.02.2016 bis einschlie8lich 31.03.2016
offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung istam 20.02.2016
ortsublich bekannt gemacht worden.
Soest, den 17.11.2017

gez. Ruthemeyer
Der Birgermeister

gez. Ruthemeyer

Die erneute 6ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes
ist durch den Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest
am 09.02.2017 beschlossen worden.

Gem. § 4a Abs. 3 BauGB hat dieser Bebauungsplan mit
Begriindung vom 06.03.2017 bis einschlieRlich 21.03.2017
offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 24.02.2017
ortsublich bekannt gemacht worden.

Soest, den 17.11.2017

Der Birgermeister

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land NW und §§ 2 und
10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest am 04.10.2017
diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Soest, den 17.11.2017

gez. Ruthemeyer
Der Burgermeister

Planausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit dem
Ratsbeschluss vom 04.70.2017 Gbereinstimmt und das

Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung
NW durchgefiihrt wurde.

Hiermit wird dieser Bebauungsplan ausgefertigt.

Soest, den 17.11.2017

gez. Ruthemeyer
Der Birgermeister

Schlussbekanntmachung/Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss ist am 24.711.2017 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB tritt mit der Bekanntmachung dieser
Bebauungsplan in Kraft.

Dieser Bebauungsplan mit Begrindung wird zu jedermanns
Einsichtnahme wahrend der Dienststunden im Rathaus
bereitgehalten.

Soest, den 27.11.2017

gez. Ruthemeyer
Der Birgermeister

}2{ Stadt Soest
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