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1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 - , )
(BGBI. | S. 2414), Zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 Uber.baubare Grundstucksﬂachen gem. §9 (1) er. 2 BauGB
(BGBI. S. 3018) _Il?glsdlztsdBe;Zar:tl)lgtlesso festgelegte und durch Baulinien und Baugrenzen begrenzte GemaR § 7 der Gemeindeordnung NRW in Verbindung mit § 213 (1) Nr. 3 und (2) BauGB
2 Verord iber die bauliche Nut der Grundstiicke (B ¢ q 9 wird derjenige mit einer Geldbule bis 10.000,--€ belegt, der vorsatzlich und fahrlassig
. Berol\tl‘vnoung u erF e baulic eB ukzung erh runas uc2 © (1 ;:\unu zBuggB?vlegor1 nlzmg _I festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumenn dadurch
al ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 ( -18.132), zuletzt zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.

geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Gemal § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
fahrlassig die Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet
und entdeckte Bodendenkmaler oder Entdeckungsstatten nicht nach § 16 (1)
Denkmalschutzgesetz unverandert lasst.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit Geldbul3en bis 250.000,-- € geahndet werden.

3 Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV. NRW S. 708)

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.l 1991 S.58

Gemal § 70 (1) Nr. 17 Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 (1) Baum-

|
I o W= by A 0N ‘ ‘ 5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der " . , schutzsatzung (BSS) der Stadt Soest handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
g P /o : ' ‘ N | 49 /A Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 f.), zuletzt geandert durch Gesetz vom | Offentliche Verkehrsflichen gem. § 9(1) Nr. 11 BauGB fahrlceig (BSS) 9EWIEng
H N/ 4 < “ 30.06.2009 (GV NRW S.380)
)I: Verkehrsflachen a. geschutzte Baume entgegen den Verboten des § 4 BSS und ohne Ausnahme-
| genehmigung oder Erteilung einer Befreiung nach § 6 BSS entfernt, zerstort,
' I schadigt oder ihren Aufbau
| Festsetzungen, Zeichenerkldrungen, Hinweise Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun wesentlich verandert,
[ g 9 9 b. der Anzeigepflicht des § 4 (2) Satz 2 BSS nicht nachkommt,
| N . c. Anordnungen zur Pflege, zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung gefahrdeter
[ Festsetzungen gem. § 9 BauGB - FuBgangerbereich geschutzter Baume gem. § 5 (1) oder 2 BSS nicht Folge leistet,
| . . d. Nebenbestimmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer Befreiung
i ‘ ' ! : ‘ ’ ' mmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem.§ 9 (7) BauGB. - Verkehrsberuhigter Bereich nach § 6 BSS nicht erfillt,
4 % \ (- — e. seinen Verpflichtungen nach §§ 7 oder 9 BSS nicht nachkommt,

y (0)
/ WH‘mggQ_B,T

f. entgegen § 8 (1) oder 3 BSS geschutzte Bdume nicht in den Lageplan eintragt oder
g. § 8(2) Satz 1 BSS zuwiderhandelt.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

WA Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO - ---- ¥ Einfahrtbereich Tiefgarage ) _ _ |
Gemal § 71(1) Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 (2) Baum-
Zulassig sind: . . ) . schutzsatzung (BSS) der Stadt Soest kdnnen Ordnungswidrigkeiten mit einer
Flachen fur Gemeinschaftsanlagen gemaR § 9 (1) Nr.22 BauGB GeldbuRe bis zu 50.000,-- € geahndet werden.

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u.Speisewirtschaften |

sowie nicht storende Handwerksbetriebe, . TGA | Tiefgarage
3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Hinweise:
Gemal § 12 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass der durch die baulichen Anlagen
Die gemaR § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen kénnen zugelassen werden: auf den Flursticken 161 und 162 bauordnungsrechtlich nachzuweisende Stellplatz-
. bedarf ausschlieBlich durch Stellplatze in der Tiefgarage zu decken ist. Weitere 1. Im gesamten Plangebiet ist mit groRer Wahrscheinlichkeit mit archaologischen
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes b - :
2 sonsltige nicht Stérendegée%vgrbvébetriebe Stellplatze und Garagen auf dem Grundstlck oberhalb des Tiefgaragengeschosses Befunden zu rechnen. Deshalb kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
' ’ sind gemal § 12 (4) BauNVO unzulassig schichtliche Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch

3. Anlagen fur Verwaltungen.
¢ ¢ Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit,

Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens

gﬁg;@fﬁ\%ffﬁﬁiﬂg\;gqqg:‘k?grrt‘_te” Ausnahmen werden gemal} Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sonstigen aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Bepflanzungen sowie Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB Die Entdeckungen von Bodendenkmalern ist der Stadtarchaologie Soest
4. Gartenbaubetriebe, (Tel.-Nr. 02921/6639650), der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Soest (Tel.-Nr.
5. Tankstellen. 02921/103-3411) oder dem Westf. Museum fur Archaologie/ Amt flir Bodendenkmal-
o°°°°"% Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen pflege, AuRenstelle Olpe (Tel.-Nr. 02761/93750) unverziiglich anzuzeigen und die
WO  Gem.§9 (1) Nr. 6 BauGB sind auf den gekennzeichneten Flachen in ccoccccol Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a) BauGB. Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
Wohngebauden nicht mehr als die angegebenen Wohnungen (WO) zulassig. (§ 15 und §16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von der
Denkmalbehdrde freigegeben wird.
. « Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen 2. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestelit
. Teeesss® Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB. werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend
MK  Kerngebiete gem. § 7 BauNVO zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis
) . zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.
@ Zu erhaltende Einzelbaume Bei BaumaRnahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren.
Zulassig sind: Abfalle, die nicht verwertet werden, sind auf den Entsorgungsanlagen des Kreises
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit Ausnahme zu beseitigen.

Nr.1. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

’“3’595775 8 ‘ i Nr.2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Be- Im Kataster Uber Altlastverdachtsflachen und Altlasten des Kreises Soest ist in
=\ \ FLpax=101,0 2 g8 \ herbergungsgungsgewerbes, ) : : . .
7 ) ( : \ A dem Bereich der Schule eine Eintragung vorhanden. Es handelt sich um das ehemalige

von Gartenlauben sind gemaR § 23 (5) BauNVO auf diesen Flachen_unzuldssig.

: 7 , = R : 4 Nr.3. sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, Gaswerk.Dort wurden Grundwasserverunreinigungen festgestellt. Aus diesem Grund
0 ” A , / A\ Nr.4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Muss daé Anleaen von Hausbrunnen oder songsti % Férde?un vdn Grundwasser
‘ Nr.6. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber | Sonstige Festsetzungen untersagt werd?an J J

und Betriebsleiter,
Nr.7. sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses. 3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die ortlichen Bauvorschriften tber

Gestaltung fur die Altstadt Soest in der jeweils glltigen Fassung.

+—e—eo—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO von Baugebieten

oder 4. Vor einer Bebauung ist eine Uberpriifung der Grundstiicksflachen nach evtl. noch
Nicht zuldssig sind gemaR § 1(5) BauNVO: orhandenen Kampfmitteln durchzufihren.
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes.
Nr.2 Vergnigungsstatten, 5. Der Abfluss des Regenwassers von Dach- und Hofflachen, die erstmals bebaut,
Nr.5.Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Groligaragen. befestigt oder erstmals an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist
EEEEEE ) entsprechend dem § 51 Landeswassergesetz NW, soweit mdglich, zu versichern,
Die gemaR § 7 (3) BauNVO genannten Ausnahmen sind gemaR § 1 (6) BauNVO Emmaam Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten.
unzulassig:
o - zugunsten der Stadt Soest 6. Sollten sich bei der Ausfilhrung von Bauvorhaben Hinweise auf das Vorkommen
Nr.1. Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen, - zugunsten der Stadtwerke Soest ) geschiitzter Tier- und Pflanzenarten ergeben, ist unverziiglich die untere Landschafts-
Nr.2. Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen. - zugunsten der angeschlossenen Grundstiicke behodrde des Kreises Soest als fiir den Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren.

s | Flache fir den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen gem. § 9 (6) BauGB

Zweckbestimmung: _ _ _ .
IE’ Einzelanlagen ( unbewegliche Kulturdenkmale ), die dem Denkmalschutz unterliegen}

[ Offentliche Verwaltung

PN Schule

Vorhandene Griinsandsteinmauern; diese Anlagen unterliegen dem Schutz des
§ 2 der ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung vom 12.11.2001, in Kraft getreten
am 18.11.2001.

ENd Kindertagesstatte

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

ILIl Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 (4) BauNVO

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend gem. § 16 (4) BauNVO

‘ \ ¢ © A\ \‘./ 3 i \\ “
’ [ i 1067/ , % | \ epl. Griinsandsteinmauer
S 2 I . Stadt Soest
2 / N oo N Q N 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO
o “‘ : Ay -7\
AN

|

%

193 Flursticksnummer

Vorhandene Bebauung

Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) BauNVO

A Nur Einzelhduser zulassig

=="*=""" Flurgrenze

——o—— Grundstlucksgrenzen und Grenzzeichen Bebau nu ngs plan N r. 1 02
2 Schonekindstralle

Hausnummer

Hohe der baulichen Anlagen gem. §18 in Verbindung mit §16 (4) BauNVO

M. 1:500

® 100,60 Hohenpunkte mit Hohenangaben

WH max. Die festgesetzte Wandhohe darf nicht Uberschritten werden. Die Wandhohe wird MTTTTTT Boschungen
definiert als Schnittpunkt der aufgehenden GebaudeaulRenwand mit der AuRenflache
der Dachhaut.

Der Satzungsbeschluss ist am 24.08.2010 erneut ortstblich
bekanntgemacht worden.

= Treppenanlagen
Mit dieser Bekanntmachung gem. § 10 Absatz 3 BauGB tritt dieser

Bebauungsplan in Kraft. FH max. Die Firsthohe darf nicht Gberschritten werden. Firsthohe ist der oberste Dachabschluss

einschliel3lich der Dachhaut.
Dieser Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht Gestaltungsvorschriften gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB
wahrend der Dienststunden im Rathaus bereitgehalten. OK max.

Die festgesetzte Oberkante der baulichen Anlage darf nicht Uberschritten werden
Die Oberkante wird definiert als oberster Abschluss der waagerechten Konstruktion <+<——> Hauptfirstrichtung

Soest, den 25.08.2010 einschlieBlich Begrinung.

gez. Ruthemeyer

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf N.N.
Der Burgermeister

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Angefertigt duch die Abteilung Stadtent - Die Planunterlage, Stand 10.2009 Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Dieser Bebauungsplan mit Begriindung hat Gem. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Der Satzungsbeschluss ist am 06.02.2010
wicklung der Stadt Soest entspricht den Anforderungen des § 1 der ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch den Gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand die vorgezogene gem. § 13a BauGB i.V.m. §§13 und 3 Abs. 2 BauGB NW und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat der ortstiblich bekannt gemacht worden. Baulinie gem. § 23 (2) BauNVO
Planzeichenverordnung. Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Burgerbeteiligung - Unterrichtung und fur die Dauer eines Monats ab 15.10.2009 Stadt Soest am 03.02.2010 diesen
Soest am 10.11.2005 beschlossen worden. Erorterung - am 25.04.2007 statt. bis 16.11.2009 einschlieBlich Bebauungsplan als Satzung Mit dieser Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Auf dieser Linie muss gebaut werden. Ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebaudeteilen
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung offentlich ausgelegen. beschlossen. BauBG tritt dieser Bebauungsplan in Kraft. in geringfligigem Ausmaf kann zugelassen werden.
ist geometrisch eindeutig. Der Aufstellungsbeschluss ist am 21.12.2005
ortsublich bekannt gemacht worden. Ort und Zeit der offentlichen Auslegung Dieser Bebauungsplan mit Begriundung wird
sind am 05.10.2009 zu jedermanns Einsicht wahrend der ——-——=- Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO
ortsublich bekanntgemacht worden. Dienststunden im Rathaus bereitgehalten. Gebaude und Gebaudeteile diirfen diese Linie nicht (iberschreiten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfugigem Ausmal kann zugelassen werden.
) Ubersicht M. 1.5000
Soest, den 02.02.2010 gez. Tubes Soest, den 08.02.2010 gez. M.Schwefer ObVI Soest, den 08.02.2010 gez. Ruthemeyer Soest, den 08.02.2010 gez. Ruthemeyer Soest, den 08.02.2010 gez.Ruthemeyer Soest, den 08.02.2010 gez. Ruthemeyer Soest, den 08.02.2010 gez. Ruthemeyer An den von der Sffentlichen Verkehrsfliche abgewandten Gebiudeseiten diirfen eingeschossige
Abteilungsleiter Der Burgermeister Der Burgermeister Der Blrgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Anbauten die Baulinie/Baugrenze bis zu einer Tiefe von maximal 3,0 m tberschreiten.




