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RECHTSGRUNDLAGEN:

* Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I 5,
24143, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes wvom 21.12.2006 (BGBI. I 2006 5. 3316}, in
Kraft getreten am 01.01.2007

¢ Verordnung dber die bauliche NMutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BaukyO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 {(BGBI. I 5. 132), zuletzt geidndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGEI. I 5. 466

* Bauordnung fir das Land Mordrhein-Westfalen (Landesbaucordnung - Baud NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 {GY NRW 5. 256) zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 12.12.2006 (GY.MRW. 5. 615)

* Yerordnung Uber die Ausarbeitung der B auleitplane und die Darstellung des Planinhalts {Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzY 90% in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBIl. 1991 1 5. 58)

¢  Gemeindeordnung fir das Land Mordrhein-Westfalen (GO NEW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (G¥ . NRW. 5. 666 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 1 des ersten Teils
des Gesetzes vom 03.05.2005 {GY.NRW. 5. 498}

Der Rat der Stadt Soest hat in seiner Sitzung am 29.08.2007 die Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauiB ) als Satzung beschlossen,

FESTSETZUNGEN:

Art der baulichen Nutzung:
(§9 (11 Nr. 1 und 6 BauGB, §5 1 - 15 BaulNwo)

WA Allgemeines Wohngebiet

ZUldssig sind gem. § 4 (2) BauNwO, 1. Wohngebdude; 2. die der ‘Wersor-
gung des Gebietes dienenden Ladden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storenden Handwerksbetriebe;, 3. Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise kinnen gem. § 4 (3) BauMNvD zugelassen werden: 1. Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes; 2. sonstige nicht stdrende Gewerbe-
betriebe; 2. Anlagen fUr Verwaltungen.

Gemdl § 1 (&) Nr. 1 BauNwo wird festgesetzt, dass die unter § 4 (33 Nr.
4 und & BaulNws genannten Ausnahmen - Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen — nicht zuldssig sind.

MaB der baulichen Nutzung:
(59 (1) Nr. 1 BauGB, 55 16 - 21a BaulNwo)

@ Zahl der “ollgeschosse, awingend; hier: esist ausschlieBlich eine zweige-
schossige Bebauung zuldssig
0,4 Grundfldchenzahl, hier; 0,4 (§5 16 und 19 Baulwo)

MaBgeblich flr die Ermittiung der Grundfldchenzahl ist die gesamte Fldche
des Geltungsbereiches dieser Bebauungsplandnderung, mit Ausnahme der
offentlichen Werkehrsflache, jedoch einschlieBlich der als private Grinfla-
che festgesetzten Bereiche,

Gemdl § 19 (4) BauMNwO wird festgesetzt, dass die Grundfidchenzahl 0,4
durch die Grundfdche der Tiefgarage bis zu einer Grundfldchenzahl von
0,8 Uberschritten werden darf,

maximal zuldssige Firsthohe Uber NHN, 2.B.: 108,75 m U. NHN
(85 16 und 18 BaulNwa)

FH 108,75 m

Die Firsthihe wird durch den duBeren Schnittpunkt der beiden Dach-
schenkel gebildet, Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Firsthihe ist
rMaormalhidhennull.

TH 103,75 m maximal zuldssige Traufhdhe Ober NHM, 2 B.: 103,75 m U, NHN

(85 16 und 18 BaulNwa)

Die Traufhdhe wird durch den duBeren Schnittpunkt des aufgehenden
Mauerwerks mit der Dachhaut gebildet, Unterer Bezugspunkt zur Bemes-
sung der Traufhohe ist Normalhdhennull,

Festsetzung der Héhenlage:
(59 (31 BauGe)

x 97,20 Hiohenlage der festgesetzten Geldndeoberflidche Uber MHM, bezogen auf

die jeweiligen Uberbaubaren Grundsticksfldche, hier: 97,20 m 0. MHMN

Die Oberkante des FertigfuBRbodens des Erdgeschosses der zu errichten-
den Gebdude darf die Hohenlage der festgesetzten Geldndeoberfldche um
nicht mehr als 0,80 m Uberschreiten,

Bauweise / Uiberbaubare Grundstiicksfldchen / Stellung der baulichen Anlagen:
(59 (1) Nr. 2 BauGB, §5 22 und 23 Baulwa)

o offene Bauweise
== Baugr’enze
B Baugrenze-B
=
Innerhalb der durch die Baugrenze "B" festgesetzten Uberbaubaren
Grundstlicksfldchen von 2 m x & bzw., 10 m GroBe ist ausschlieBlich die
Errichtung von Balkonen zuldssig.
LWA) Uberbaubare Grundstlcksfldche

nicht Uberbaubare Grundstlcksfdche
Im Bereich der Tiefgarage darf ein Fahrstuhlschacht als eingeschossiges
Bauwerlk mit maximalen Aulenmalen von 2,50 m x 3,50 m errichtet
werden, Die genaue Lage dieses Bauwerks wird im Baugenshmigungsver-
fahren mit der Stadt Soest abgestimmt,
4 Stellung der baulichen Anlage: Hauptfirstrichtung
Verkehrsfldchen:
(59 (1) Nr. 11 BauGB)

_— StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfliche
_ erkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung
F&R Fuik- und Radweg
A k Ein- und Ausfahrtbereich

AusschlieBlicher Ein- und Ausfahrtbereich und alleiniger Anschluss des
Anderungsbereiches an die dffentliche Werkehrsfldche ist fUr motorisierte
Verkehre der entsprechend gekennzeichnete Bereich

Private Griinflache; Flache zum Anpflanzen / Erhalten von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen
(29(11Nr, 15BauGBiv.m. 8 9(1) Nr. 25 a/b BauGh)

PoCooCD private Grinflache
] L8]
= _HF;FO;"M;"“ Mebenanlagen gem. 5 14 (1) BaurWO sind — mit Ausnahme von Garten-

lauben — im Bereich der privaten Grunflachen nicht zuldssig. Notwendige
Wegeverbindungen zur Erschlielung der Gartenbereiche sind zul&ssig.

Innerhalb des festgesetzten Bereichs sind vegetationsfreie Flachen vollfla-
chig zu begrunen und gérmerisch anzulegen, Abgangige Baume und Ge-
halzbestande sind zu ersetzen. Vorhandener Bewudchs won Einfriedungs-
mauern ist weitgehend zu erhalten, Vorhandene und neu erstellte Einfrie-
dungsmauern sind standortgeraecht mit Klettergehdlzen zu begrinen (Ar-
tenvorschlage siehe Hinweis MNr. &),

Innerhalb der gekennzeidhneten Flache sind zusatdich 5 Baume als Hodh-
stamm 3x verschult mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm anzupflan-
zen, Es sind standortgerechte Baumarten zu verwenden (Artenvorschlage
siehe Hinweis MNr. &),

anzupflanzender Baum

An den festgesetzten Standorten ist jewesils ein Laubbaum als Hochstamm
3w wverschult mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm anzupflanzen. Es
sind standortgerechte Baumarten zu verwenden (Artenvorschlage siehe
Himweis MNr. &),

zU erhaltender Baum

Als zu erhalten festgesetzte Bdume sind auf Cauer zu erhalten und zu
pflegen. Abgdngige Bdume sind zu ersetzen. Innerhalb der Kronentrauf-
bereiche der geschitzten Bdume sind Mebenanlagen aller Art mit Als-
nahme der dargestellten Mebenanlagen, der notwendigen Feuerwehrzu-
fahrten und der notwendigen privaten FuBwege untersagt. Die ‘erdnde-
rung der Geldndehdhe ist nicht zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(59 (1) Nr. 20 BauGB)

Verkehrsfldchen aller Art sind in Plasterbauweise und / oder in wasserdurchldssiger Bau-
weise (wassergebundene Tennendecken, Kammer- oder Fugenpflaster, offenporiges Fflas-
ter 0.4.) herzustellen,

Die Tiefgarage ist vollldchig mit einer ausreichenden “Wegetationsschicht bzw. einer ent-
sprechenden Funktionsschicht {Wegebefestigung) zu Uberdecken und als Grin- oder Zier-
gartenfldche anzulegen.

Fldche fiir Gemeinschaftsanlagen:
(59 (1) Nr. 22 BauGB)

Fldche fur Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung:

i TG i Tiefgarage

; }"""‘ Ein- und Ausfahrtbereich der Tiefgarage

Gem. § 12 (&) BauNwC wird festgesetzt, dass Stellpldtze bzw, Garagen ausschlieBlich in-
nerhalb der festgesetzten Tiefgarage zuldssig sind.

Sonstige Planzeichen:

mmm mmm mmm Srenze des rdumlichen Geltungsbereichs der "1, Anderung des
Bebauungsplanes Mr. 101,/1" der Stadt Soest (5 9 (7)) BauGE)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum Mald der baulichen Nut-
zung innerhalb der Uberbaubaren Flachen (5 16 (5) BaulNwo)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:
u
(5§ 9 (4) BauGB iv.m. § 86 Baul NRW))
h Abschnitt einer Grinsandsteinmauer, der zur Ergdnzung der bestehenden
Mauer zu errichten ist, mit Durchgangstor
In jedem der beiden Mauerabschnitte ist nur eine Mauerdffinung von ma-
ximal 1 m Breite zuldssig, die mit einem Tor zu schlieBen ist,

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

vorhandene Grinsandsteinmauer: diese Anlagen unterliegen dem Schutz
des § 2 der drtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung der Altstadt Soest in
der Fassung vom 12.11.2001,

SONSTIGE DARSTELLUNGEN:

T private FuBwegeverbindungen (unverbindliche Darstellung)

vorhandene Bunkeranlage

cteingr abeM gtraRenname

178 Flurstidssnummer

Flurstidksgrenze mit Grenzzeichen

Gebaude, vorhanden

@
KD 96.71 Kanadeckel mit Hohe
S
|\5>< } zu entfernender Baum
-

HINWEISE:

1.

Die idbrigen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Mr. 101/1 behalten ihre Gil-
tigk eit.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung gelten die "Ortlichen Bauvorschriften Ober Ges-
taltung fir die Altstadt Soest",

Yor einer Uberbauung ist eine Uberprifung der Grundstiicksflachen nach evtl. noch vorhandenen
Kampfmitteln durchzufliihren.

Die ‘orschriften des  Kreislaufwirtschafts-  und  Abfallgesetzes  sowie  des  Bundes-
bodenschutzgesetzes sind zu berlicksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und Unterboden zu se-
parieren und entsprechend der DIM 19731 einer schadlosen Yerwertung zuzufihren. Bel der
Yerwertungsm alnahme dirfen die natirlichen Bodenfunktionen nicht beeintrachtigt sowie
schadliche Bodenwveranderungen nicht hervorgerufen werden,

Im gesamten Plangebiet ist mit grofer Wahrscheinlichkeit mit archaologischen Befunden zu
rechnen. Deshalb kdnnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler {kultur- und / oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch %eranderungen und
Yerfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entde-
ckung wvon Bodendenkm 3lern ist der Stadtarchiologie Soest (Tel. 02921-103 3121) oder der un-
teren Denkm albehdrde (Tel. 02921-103 3411 und / oder dem LWL-Archaologie fir Westfalen,
AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-9375-0; Fax 02761-2466) unverziglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (5% 15 und 16
Denkm alschutzgesetz MRW), falls diese nicht vorher won den Denkmalbehidrden freigegeben
wird,

Artenvarschlage:

Liste A - standortgerechte Laubbiume flr Ersatzpflanzungen:
Baume 2. Ordnung und Biume mit schm alem Kronenaufbau, wie z.B.:

Birke (Betula pendula), Hainbuche {(Carpinus betulus), Zierapfel (Malus in Sorten), Zierkirsche
{Prunus in Sorten), Saulenhainbuche (Carpinus betulus Fastigiata), Spitzahorn Clmstedt {Acer
platanocides Olmstedt), Spitzahorn Columnare {(Acer platanoides Columnare), Wildbirne (Pyrus
calleryana Chantideer oder Pyrus communis Beech Hill), Pyramideneiche {Quercus robur Fastigi-
ata)

Liste B - standortgerechte Klettergehdlze fiir die Begrinung der Einfriedungsm auern, wie z.B ..

Efeu (Hedera helix), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidatha oder Parthenodssus guinquefo-
lia), Kletterrosen

Liste C - freiwachsende Hecken und Schnitthecken:
Gartengehidlze mit naturnahem Charakter fir freiwachsende Hecken, wie z.B.:

Roter Hartriegel {Cornus sanguinea), Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius), Hundsrose (Rosa
caninal, Schneeball {Yiburnum opulus); Schnitthecken, wie z.B.: Hainbuche {Carpinus betulus),
Weildorn {Crataegus monogyna), Liguster {Ligustrum wulgare)

BURGELDANDROHUNG:

Gemalk § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in einem Bebau-
ungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung won Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie wvon Gewdssern dadurch
zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstdrt werden.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbule his zu 10.000,-- EURD geahndet werden,

Gemal § 70 Abs. 1 Nr. 17 Landschaftsgesetz MW in Yerbindung mit § 12 Abs. 1 Baumschutzsat-
zung (B5S) der Stadt Soest handelt ordnungswidrig, wer varsatzlich oder fahrlassig

a. geschiltzte Biume entgegen den Yerboten des § 4 BSS und ohne Ausnahmegenehmigung oder
Erteilung einer Befreiung nach § 6 BSS entfernt, zerstirt, schadigt oder ihren Aufbau wesent-
lich werandert,

b. der Anzeigepflicht des § 4 Abs. 2 Satz 2 BS5 nicht nachkommt,

c. Anordnungen zur Pflege, zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung gefihrdeter geschitzter
Ba3ume gem. § &5 Abs. 1 oder 2 B5S nicht Faolge leistet,

d. Mebenbestimmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer Befreiung nach § 6
nicht erflllt,

e. seinen Yerpflichtungen nach §% 7 oder 9 BS5 nicht nachkommt,

f. entgegen § 8 Abs. 1 oder 3 BSS geschltzte Biume nicht in den Lageplan eintragt oder

g. § 8 Abs, 2 Satz 1 BSS zuwiderhandelt,

Gemal § 71 Abs. 1 Landschaftsgesetz MW in Yerbhindung mit § 12 Abs. 2 Baumschutzsatzung
{B55S) der Stadt Soest kdnnen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe bis zu 50.000,-- EURD ge-
ahndet werden,

Gemal § 41 Denkm alschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig die An-
zeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet und entdeckte Bodendenk-
maler oder Entdeckungsstatten nicht nach § 16 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz unverandert lasst.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit GeldbuBen bis zu 250.000,-- EURO geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 101/1 der Stadt Soest ist gem.
g 2 (1) Baugesetzbuch (Bau3B) durch den Stadtentwidklungsausschuss der Stadt Soest
arm 19.04.2007 beschlossen worden.

Cer Aufstellungsbesdhluss ist am 04.05.2007 ortsublich bekannt gemacht worden,
Soest, den 21,06,2007
gez. Dr. Ruthemeyer

Der Blrgermeister

Gemn., & 13 (2) BauGBE wurde die Auslegung nach & 3 (2) BauGB in der Zeit vom
14.05.2007 bis zum 15.06, 2007 durchgefihrt, Gleichzeitig wurden die von der Flanung
berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 5 4 (2) BauGb
beteiligt, Die affentliche Auslegung ist am 04052007 bekannt gemacht worden,
soest, den 21,06,2007

gez. Dr. Ruthemeyer

Der Blrgermeister

Gem, & 7 der Gemeindecrdnung fur das Land NW und & 2 und & 10 BauGB hat der Rat
der Stadt Soest am 29.08.2007 diese Bebauungsplananderung als Satzung beschlossen,

Soest, den 05,09,2007
gez. Dr. Ruthemevyer

Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB am 02.10.2007 ortsublich bekannt
gemacht worden, Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Mr. 10171 der Stadt Soest in Kraft

Soest, den 22,10,2007
gez. Dr. Ruthemevyer

Der BUrgermeister
Die Hanunterlage, Stand 05.05.2007 entspricht den Anforderungen des & 1 der
Flanzeichenverordnung vom 18.12.1990, Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig,
Soest, den 05,05,2007

gez. Schwefer

Offentl, best. Werm.-Ing.

v Stadt Soest
Bebauungsplan Nr.101/1
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