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Garagen und Stellpldtze werden gem. § 23 (5) BauNVO
auf diesen Flachen fur unzuldssig erklart.

Aufgrund des § 4

der §§ 2 und 10

Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. §

hat der Rat der Stadt Soest in seiner Sitzung am 28. 08. 1994
setzungen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) als

Praambel

der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.84
(GV. NW S. 475) zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.04.19922 (GV NW S. 124) und

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl1. I sS. 2253 ff.) in
Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBl1. I S. 132) - zuletzt ge-
indert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investi-
t ionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbauland-
gesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.93
(BGBl. I S. 466) sowie dem § 81 der Bauordnung filr das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.84 (GV.
NW S. 419, ber, S. 532), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24.11.1992 (GV. NW S. 467)

die Fest-

9 BauGB

WA

WB

2. MafB der baulichen Nutzung und Bauweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-—
planes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BaulNVO i.V.m.
§ 1 Abs. & BauNVO zuldssig sind:

Nr. 1 Wohngebaude,

Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden L3den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdren-—
de Handwerksbetriebe,

3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozlale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nr.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen

konnen zugelassen werden.

Die gem. § 4 Abs. 3 BaulNVO genannten Ausnahmen
Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Ne. 5 Tankstellen
sind gem. § 1 Abs.
nicht zulassig.

6 BaulNVO in diesem Plangebiet

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung
{besondere Wohngebiete gem. § 4 3 BauNVO i.V.m.

§ 1 Abs. 6 BaulVO)

zuldssig sind:

Nr. 1 Wohngebdude,

Nr. 2 Liaden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften,

sonstige Gewerbebetrisbe,

Geschidfts— und Biirogebdude,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
sportliche und gesundheitliche Zwecke.

Nr. 3
Nr. 4
Nr. 5

Die gem. § 4 a Abs. 3 BauNVO genannte Ausnahme
Nr. 1 Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Ver-
waltung kann zugelassen werden.

Die gem. § 4 a Bbs. 3 BaulNVO genannten Ausnahmen

Nr. 2 Vergniigungsstitten, soweit sie nicht wegen
ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur
in Kerngebieten allgemein zulassig sind,

3 Tankstellen

Nr.

weirden gem. § 1 Abs. & BauNVO in diesem Plangebiet
als nicht zuldssig erklart.

Fliche fir den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Schule
— Turnhallen Aldegrever-Gymnasium —

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
— Kindergarten -

- Heim fiir Mutter und Kind -

— Kindertagesstatte -

Post
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Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 (2)
BauliVO

zahl der Vollgeschosse zwingend gem. § 16 (4) BauNVO

Grundflichenzahl gem. § 16 (2) BaulVO

GeschoBflichenzahl gem. § 16 (2) BaulVO

Bei der festgesetzten GeschoBflachenzahl sind die
Flichen von Aufenthaltsridumen in anderen Geschossen
einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenriume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande gem. § 20
Abs. 3 Satz 2 BaulNVO ganz mitzurechnen.

geschlossens Bauweise gem. § 22 (3) BauNVO

nur Einzelh3user zuldssig gem. § 22 BauhVo

nur Hausgruppen zulissig gem. § 22 BaulVO

Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind auf den gekennzeichneten
Flichen in Wohngeb3uden nicht mehr als 1 Wohnung 2 bw
9 Wohnungen zulassig.

3. HBhe der baulichen Anlagen gem. § 18 BaublVO i.V.m. § 16 {4) BauNVO

max. TH.

max.

Die festgesetzte Traufhdhe darf nicht iiberschritten
werden. MaBgebend ist die Hohe iiber NN. Die Traufe
wird definiert als Schnittpunkt der aufgehenden Ge-
biudeaullenwand mit der Dachhaut.

Die festgesetzte Firsthdhe bzw. oberster Dachabschlufl
darf nicht iiberschritten werden. MaBgebend ist die
Hohe iiber NN.

4. fiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

WA-Gebiet

WB-Gebiet

‘Gemeinbedarf

w

Baulinie gem. § 23 (2) BauNVO

Auf dieser Linie muB gebaut werden. Ein Vor— oder
Zuriicktreten von Gebdudeteilen in geringfugigem
maB kann zugelassen werden.

Aus—

Baugrenze gem. § 23 (3) BaublvVo

Gebdude und Gebiudeteile diirfen diese Linie nicht uber—
schreiten. Ein Vortreten ven Gebidudeteilen in gering-
figigem AusmaB kann zugelassen werden.

ilberbaubare Grundstiicksfli3chen gem. § 9 (1)
NMr. 2 BauGB

Das ist der farblich so festagelegte und durch Bau-
linien und Baugrenzen begrenzte Teil des Baugebistes,
auf dem bauliche Anlagen errichtet werden diirfen.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche gem. § 2 { | | Nr. 2 BauGB

. Flichen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und

saonstigen Bepflanzungen
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Nebenanlagen gem. § 14 BauNVC mit Ausnahme von
Gartenlauben sind auf diesen Flidchen gem. § 23 (5) BauNVO
ebenfalls unzulgssig.

Anfertigung durch das Planungsamt der Stadt Soest.

Soesl,

den

13. D4. 94

t;i:bykbih,y“aék\

Die Planunterlage, Stand 20. 04. 1994 entspricht
den Anforderungen des B 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 .

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geo-
metrisch eindeutig. |

Spest dan 2004, 1994

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98

ist

gem. § 2 (1) BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung
16. 03. 1994

durch den Rat der Stadt Soest am
beschlossen worden. -

Gem. 8 3 (1) BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung
und der vom Rat der Stadt Soest am 24.05.1977
beschlossenen Richtlinien fir die Beteiligung der Barger
an der Bauleitplanung, fand die vorgezogene Blrger—
beteiligung —~ dffentliche Darlegung und Anhdrung -
statt. am 10. 02, 1892

~5esl, d2n 8. 03, 1994

Dieser Bebauungsplan mit Begrindung hat gem.
§ 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats ab
11. 05. 1984 bis einschlieBlich 13. 06. 1994
offentlich ausgelegen.

2. 06. 1994

Ort u. Zeit der &ffentl. Auslegung sind am
ortsublich bekanntgemacht worden.

Sagsl de 5. 09, 1994

Gem. § 4 der Gemeindeordnung fir das Land NW
in der zur Zeit geltenden Fassung und § 10 BauGB
in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der
Stadt Soest am 28. 09. 94 den Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

fohrt worden.

agest

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB ist durchge-

den 28.03.1995.

—

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist gem.
§ 12 BauGB am 24031995 ortsdblich bekannt-
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt wahrend der
Dienststunden im Rathaus &ffentlich aus.

7. Offentliche Verkehrsfldchen gem.

Flichen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § % (1) Nr. 25 b BauGB

vorhandene Baume
Flachen fiir die Erhaltung von Einzelbaumen

Flichen fiur das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

anzupflanzende Biume

Garagen und Nebenanlagen
tenlauben sind gem.
BauNVO auf diesen Flachen nic 3 i

&0 L

6. Hbohenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Die ErdgeschoffuBbodenhthe der baulichen Anlagen in
diesem Plangebiet darf, von der Geb3dudemitte aus-—
gehend, das MaB von 50 cm iiber der (Zugang bzw.

Zufahrt StraBe, Fullweg usw.) HBhe der fertig ausge-
bauten angrenzenden Haupterschliefungsfliche Mitte der
HaupterschlieBungsfliche im 90° Winkel zur Gebaudemitte)
nicht iiberschreiten. '

§ 2 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflichen
Strafenbegrenzungslinien

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

—_— —

Nachrichtliche Darstellungen

Sichtwinkel

Fahrbahn

Fublweg

8.

Saonstige Festsetzungen
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. Nachrichtliche ubernommene Festsetzungen gem.

C. Sonstige Darstellungen

D. Gestaltungsvorschriften gem. § 81 Abs.
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5)
BaulNVO von Baugebieten oder Ahgrenzung des Mafes der
Nutzung innerhalb eines Baugebistes

Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit baw Traufenhohen
gem. § 16 (5) BauNVO

Wasserflichen gem. § 9 (1) Nr. 1l& BauGB (Kiutzelbach)
Flichen fur Stellplditze gem. § 9 (1) Nr.
Flachen fir Tlefgoragen Jem § 9 (Il Nr 4 BouGB
Flachen fur Garagen gem. § 2 (1) Nr.

4 BauGB
4 BauGB

Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

gem. § 9 Abs. 1 Nr., 21 BauGB

Flichen fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB

Gas

Elektrizitat

§ 9 (6} BauGB

Regelungen £iir den Denkmalschutz

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale) die dem
Denkmalschutz unterliegen

Vorhandene Griinsandsteinmauern; diese Anlagen unter-
liegen dem Schutz des § 2 der Ortlichen Bauvorschrift
iiber Gestaltung vem 19.06.1985; zuletzt gedndert durch
Satzung vom 09.01.1992, in Kraft getreten am 15.01.1992.
Beantragtes Naturdenkmal

Richtfunktrasse mit Schutzbereich

Im Bereich der Richtfunktrasse einschlieflich Schutzbe-
reich ist die Oberkante baulicher Anlagen bis maximal
119 m iilber NN zul&ssig.

keine Festsetzungen

Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen

Flurgrenze

Geplante neue Grundstiicksgrenze

Geplante Grunsandsteinmauer

Geléndebunkt mit Hohenangabe

Flurstiicksnummer

Vorhandene Bebauung

Boschungen

Treppenanlage

1 BauNVo i.V.m. § 9 Abs. 4

7 32

e

Hinweise:

Festsetzung der Hauptfirstrichtung.

Die Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen ist
entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan an-
zuordnen.

Stellplitze und Zufahrten sind nur durch Verwendung
von wasserdurchlissigen Materialien (Porensteine,

wassergebundene und kornabgestufte Materialien; Rasen-
gittersteine, Platten und Steine mit groBem Fugenab-

stand sowie Fugenbegriinung) zu befestigen.

Wo im Plan Baugrenzen dicht neben Nutzungsgrenzen oder geplante neue Grund-
stiicksgrenzen gezeichnet sind, fallen sie als Festsetzung geometrisch mit
diesen in einer Linie zusammen.

. Vor einer Bebauung ist eine {berpriifung der Grundstiicksflachen nach evtl.

noch vorhandenen Rampfmitteln durchzufihren.

. Der AbfluB des Regenwassers von Dach- und Hoffldchen ist durch geeignete

Mafnahmen, wie z.B. durch Versickerung oder Riickhaltung, zu verhindern, zu
vermindern oder merklich zu wverlangsamen. Fiir FuBwege und Parkpldtze ist

durchlissiges Material zu verwenden. Quellen, Bachliufe und Dranungen von
Freiflichen diirfen iiberhaupt nicht an die Kanalisation angeschlossen: wer-

den.

. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur— und/oder natur-

geschichtlicher Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Verinderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen tund Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Stadtarchaologe
{Tel. 103-437) oder der unteren Denkmalbehdrde (Tel. 103-4086) und/
oder dem Landschaftsverband/Amt fiir Archiclogie/Amt fiir BSdendenkmal-
pflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/1261 FAX 02761/2466) unverziig-
lich anzuzesigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage
in unveriandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freige-

geben wird.

BuBRgeldandrohung

Gem. § 4 (2) der Gemeindeordnung NRW in Verbindung mit § 213 Abs. 1

Nr. 3 BauGB wird derjenige mit einer GeldbuBe bis 20.000,-- DM belegt,
der vorsiatzlich und fahrlissig festgesetzte Bindungen fiir die Bepflanzung
und fiir die Erhaltung von Bdumen dadurch zuwiderhandelt, daBR diese besei-
tigt, wesentlich beeintrdchtigt oder zerstsdrt werden.

GemdB § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsdtzlich
oder fahrl3ssig die Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht
rechtzeitig erstattet und entdeckte Bodendenkmdler oder Endeckungsstit-

ten nicht nach § 16 Abs.

1 Denkmalschutzgesetz unverindert laBt.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit GeldbuBen bis 500.000,00 DM geahndet

werden.
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