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RECHTSGRUNDLAGEN:

¢ Baugesetzbuch { BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung wom 23.09.2004 (BGEI. I 5. 24143,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 {(BGBI. [ 2006 5. 3316}, in Kraft getreten
am 01.01.Z2007

« ‘Yerordnung Ober die bauliche Mutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BaulyO) in der
Fassung der Bekanntmachung wom 23.01.1990 (BGRI. I 5, 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGRI. I 5. 466)

¢ Bauordnung fur das Land Mordrhein-estfalen {Landesbauordnung - Baud MRW) in der Fassung der
Bekanntmachung wom 01.03.2000 {GY MRW 5. 256) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
12.12.2006 (GY¥.MRW. 5. 615)

« ‘erordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzY 90% in der Fassung vom 18.12.1990 (BGEl. 1991 [ 5, 58}

¢ Gemeindeordnung flir das Land Mordrhein-Westfalen (GO MRW) in der Fassung der Bekanntm achung
vom 14.07.1994 (GYW . NRW. 5. 666 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes wvom 03.10.2007
(GY.NRW, 5. 498)

Der Rat der Stadt Soest hat in seiner Sitzung am 18.06.2008 die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
gem. § 10 des Baugesetzbuches {BauiB) als Satzung beschlossen.

FESTSETZUNGEN:

Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 (11 Nr. 1 und & BauGB, §5 1 — 15 BauMwo)

WA Allgemeines Wohngebiet

ZUl&ssig sind gem. § 4 (2) BaulNwD, 1, Wohngebdude,; 2. die der \ersor-
gung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stirenden Handwerksbetriebe; 3. Anlagen flr kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise kdnnen gem. & 4 (3) BauNwl zugelassen werden: 1. Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes; 2. sonstige nicht stérende Gewerbe-

betriebe; 3. Anlagen fUr Werwaltungen.

Gemdl § 1 (&) Mr. 1 BauNwo wird festgesetzt, dass die unter § 4 (3) Nr.
4 und & BauMWQ genannten Ausnahmen — Gartenbaubetriebe und Tank-

stellen — nicht zuldssig sind.
3 Wo Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Gebdude zuldssig,

MaiB der baulichen Nutzung:
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §5 16 - 21a Baulw)

II Zahl der wollgeschosse, als Hichstmass, hier: es ist hidchstens eine zwei-

geschossige Bebauung zuldssig

0,4 Grundfldchenzahl, hier: 0,4 (55 16 und 19 BaulNwo)
Malkgeblich flr die Ermitiung der Grundfidchenzahl ist die gesamte Fldche
des Geltungsbereiches dieser Bebauungsplandnderung, einschlieBlich der
als private Grunfldche festgesetzten Bereiche,
Geschossfldchenzahl, hier: 0,8 (85 16 und 20 BauMwo)
FH max. 106,55 m  maximal zuldssige Firsthohe Ober MHM, z.B.; 108,75 m . MHMN
(5% 16 und 18 BauMwio)
Die Firsthdhe wird durch den &uBeren Schnittpunkt der beiden Dach-
schenkel gebildet, Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Firsthihe ist
Maormalhidhennull,

Zahl der “wollgeschosse, zwingend; hier: es ist nur eine dreigeschossige
Bebauung zuldssig

TH max 101,30 m maximal zuldssige Trauthdhe Ober NHM, z.B.: 102,75 m 0. MHMN
(§5 16 und 18 BauNwiQ)

Die Trauthohe wird durch den duBeren Schnittpunkt des aufgehenden
Mauerwerks mit der Dachhaut gebildet,

QK. 95,30 m maximal zuldssige Hohe des FertigfuBbodens Uber MHMN, z.B.; 99,30 m 0.
MHM (55 16 und 18 Baulwo)

Attika max., 103,95 m maximal zuldssige Hihe des Attika Uber MHM, z.B.. 102,95 m 0.
MHM (55 16 und 18 Baulwo)

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksfldchen / Stellung der baulichen Anlagen:
(59 (1) Nr. 2BauGE, 55 22 und 23 BauNwQ)

O offene Bauw eize

Baugrenze

Die Errichtung von Balkonen auBerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflg-
chen ist auf der von der Strasse abgewandten Gebiudeseite zuldssig.

Bauline

Uberbaubare Grundstlcksfladhe

nicht Uberbaubare Grundsticksflddie

Private Grinfldche; Fldche zum Anpflanzen / Erhalten von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(59 (1)MNr. 15 BauGBiv.m. § 92 (1) Mr. 25 a/b BauGE)

private Grinflache

0000 0T

Mebenanlagen gem. § 14 (1) BauMwid sind - mit Ausnahme von Garten-
lauben — im Bereich der privaten Grunflidchen nicht zuldssig. Motwendige
Wegeverbindungen zur ErschlieBung der Gartenbersiche sind zuldssig.

Innerhalb des festgesetzten Bereichs sind vegetationsfreie Fldchen vollfid-
chig zu begrinen und gartnerisch anzulegen. Abgéngige Bidume und Ge-
hdlzbestdnde sind zu ersetzen. ‘Worhandener Bewuchs von Einfriedungs-
mauern ist weitgehend zu erhalten. WVorhandene und neu erstellte Einfrie-
dungsmauern sind standortgerecht mit heimischen Klettergehdlzen zu be-
grinen.

anzupflanzender Baum

AN den festgesetzten Standorten ist jeweils ein Laubbaum als Hochstamm
4x verschult mit einem Stammumfang von 20 - 25 om anzupflanzen. Es
sind standortgerechte Baumarten 1. und 2. Ordnung zu verwenden,

zZU erhaltender Baum

Als zu erhalten festgesetzte Bdume sind auf Dauer zu erhalten und zu
pflegen. Abgingige Baume sind zu ersetzen. Innerhalb der Kronentrauf-
bereiche der geschitzten Bdume sind Mebenanlagen aller Art mit Aus-
nabhme der dargestellten Mebenanlagen, der notwendigen Feuerwehrzu-
fahrten und der notwendigen privaten FuBwege untersagt. Die ‘Werdnde-
rung der Geldndehihe ist nicht zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Verkehrsfldchen aller Art sind in Fllasterbauweize und / oder in wasserdurchldssiger Bau-
weize {(wassergebundene Tennendecken, Kammer- oder Fugenpflaster, offenporiges Fflas-
ter 0.4.) herzustellen.

Fldche fiir Gemeinschaftsanlagen:
(59 (1) MNr.4 und Mr, 22 BauGE)

[Ty ———

Ga Zweckbestimmung : Garagen

Fldche fur Gemeinschaftsanlagen

st Zweckbestimmung : Stellpldtze
Stellpldtze { ST 3, Garagen { GA ) und Uberdachte Stelipldtze sind nur auf den dafiir ge-
kennzeichneten und ausgewiesenen Flidchen sowie auf den Uberbaubaren Grundsticksfa-
chen zuldssig,

Sonstige Planzeichen:

o mmm o mmm Cronze des rdumlichen Geltungsbereichs der "1, Anderung des
Bebauungsplanes Mr, 96/4" der Stadt Soest (5 9 (7) BauGE)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum Malk der baulichen Mut-
zung innerhalb der Uberbaubaren Flidchen (§ 16 (5) BaulNwo)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

(§ 9 (4) BauGB i.\v.m. § 86 Baud MRW))

Abschnitt einer Grinsandsteinmauer, der zur Ergdnzung der bestehenden

_ Mauer zZu errichten ist,

=0 Dachform @ Satteldach

FC Dachform @ Flachdach

i O Dachform @ Mansardendach
s Hauptfirstrichtung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

D Einzelanlagen {unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

Y Corhandene Grinsandsteinmauer: diese Anlagen unterliegen dem Schutz
des § 2 der drtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung der Altstadt Soest in
der Fassung vom 12.11.2001.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN:

Soest, Flur 49 Gemarkung, Flurbezeichnung

Stralenname Eatoye Flurstlcksnummer

Kleine Helle

o

Flurstlck sgrenze mit Grenzzeichen

7/ & KD 9478 Kanaldeckel mit Hohe
/// Gebiude, vorhanden
/]
T
| X | zu entfernender Baum Treppe
N
105 _ ‘ermassung .
X AR ZU entfernende Mauer

HINWEISE:

1. Die Obrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 95/4 behalten ihre Glltigkeit.

2. Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung gelten die "Ortlichen Bauvorschriften dber Ges-
taltung fir die Altstadt Soest".

3. %or einer Uberbauung ist eine Uberprifung der Grundsticksflachen nach evtl. noch vorhandenen
Kampfmitteln durchzufihren.

4. Die Vorschriften des  Kreislaufwirtschafts- und  Abfallgesetzes  sowie  des  Bundes-
bodenschutzgesetzes sind zu bericksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und Unterboden zu se-
parieren und entsprechend der DIM 19731 einer schadlosen “Werwertung zuzufihren, Bei der
Yerwertungsm aBnahme dirfen die natirichen Bodenfunktionen nicht beeintrachtigt sowie
schadliche Bodenveranderungen nicht hervargerufen werden.

. Im gesamten Plangebiet ist mit groBer Wahrscheinlichkeit mit archiclogischen Befunden zu
rechnen. Deshalb kionnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler {kultur- und / oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch “eranderungen und
Yerfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Hihlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entde-
ckung won Bodendenkm alern ist der Stadtarchaologie Soest {Tel. 02921-103 3121} oder der un-
teren Denkmalbehdrde (Tel. 02921-103 3411% und / oder dem LWL-Archiologie flr Westfalen,
AuBenstelle Olpe (Tel.: D2761-9375-0; Fax 02761-2466) unverzlglich anzuzeigen und die Ent-
dedtungsstatte mindestens drei Werktage in unwverdndertem Zustand zu erhalten (S5 15 und 16
Denkm alschutzgesetz MRW), falls diese nicht worher wvon den Denkmalbehidrden freigegeben
wird,

BURGELDANDROHUNG:

Gemalk § 213 Abs, 1 Nr. 3 und Abs, 2 BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in einem Bebau-
ungsplan nach § 9 Abs, 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung flir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie won Gewadssern dadurch
zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstirt werden.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 10.000,— EURD geahndet werden.

Gemak § 70 Abs. 1 MNr. 17 Landschaftsgesetz MW in Yerbindung mit § 12 Abs. 1 Baumschutzsat-
zung {BS5) der Stadt Soest handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrl3ssig

a. geschitzte Baume entgegen den Yerboten des § 4 BSS und ohne Ausnahm egenehmigung oder
Erteilung einer Befreiung nach § 6 BSS entfernt, zerstdrt, schadigt oder ihren Aufbau wesent-
lich werandert,

b. der Anzeigepflicht des § 4 Abs. 2 Satz 2 B5SS nicht nachkommt,

c. aAnordnungen zur Plege, zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung gefahrdeter geschiltzter
Baume gem. § & Abs. 1 oder 2 BSS nicht Folge leistet,

d. MNebenbestimmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer Befreiung nach § 6
nicht erflllt,

e. seinen Yerpflichtungen nach §§ 7 oder 9 BSS nicht nachkommt,

f.  entgegen § 8 Abs. 1 oder 3 BSS geschiltzte B3ume nicht in den Lageplan eintragt oder

g. &8 abs. 2 Satz 1 B5S zuwiderhandelt,

Gemak § 71 Abs. 1 Landschaftsgesetz NW in Yerbindung mit § 12 Abs, 2 Baumschutzsatzung
{B5SS) der Stadt Soest kdnnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbule bis zu 50.000,-- EUROD ge-
ahndet werden,

Gemak § 41 Denkm alschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig die An-
zeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet und entdeckte Bodendenk-
maler oder Entdeckungsstatten nicht nach § 16 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz unverandert |3sst.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit GeldbuRen bis zu 250.000,-- EURO geahndet werden,

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest hatnach § 12 a (37 1.vm.

§ 2 (1) BauGE die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Mr. 96 — neu im
beschleunigten Werfahren beschlossen,

Cer Aufstellungsbeschluss ist am 06.12.2007 ortsUblich bekannt gemacht worden,
Soest, den 10,12 ,.2007

gez. Or. Ruthemeyer
Der Blrgermeister

Gem. § 132 a (2) BauGE wurde die Auslegung nach § 2 (2) BauGB in der Zeit vom
01.02.2008 bis zum 02,03, 2008 durchgefihrt. Gleichzeitig wurden die von der Flanung
beribrten Behirden und sonstigen Triger offentlicher Belange gem. § 4 (2 BauGB
beteiligt.

Soest, den 14.02,.2008

gez. Or. Ruthemeyer
Cer BUrgermeister

Germ. & 7 der Gemeindeordnung fur das Land MW und § 2 und & 10 BauGh hat der Rat
der Stadt Soest am 18,06, 2008 diese Bebauungsplananderung als Satzung besdhlossen,

Soest, den 20.06,.2008

gez Dr. Ruthemeyer
Der BUrgermeister

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGE am 01.07.2008 crtsiblich bekannt
gemacht worden, Mit dieser Bekanntmachung tritt die 4 Anderung des Bebauungsplanes
MNr. 96 neu der Stadt Scoest in Kraft

Soest, den 02.07 2008

gez Dr. Ruthemeyer
Der BUurgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Flanzeichenverordnung vom
18.12.1990. Die Festlegung der stddtebaulichen Manung ist geometrisch eindeutig.

Soest, den 17.01.2008

gez. Dr. Ing. Ludwig
Offentl. best, Werm .-Ing.

v Stadt Soest

Bebauungsplan Nr. 96/4 neu
"ThomastralBe/Kleine Helle"
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Planung durch
Ludwig und Schwefer

% Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Feldmihlenweg 18 Tel.: 02921/3660-0 www.Is-soest.de
59494 Soest Fax.: 02921 / 3660-33 post@ls-soest.de




