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Pridambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14 07 1994 (GV NW S. 6GE)

der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253 ff.) in Verbindung mit der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S.
132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBl. I S. 466)
sowie dem § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) vom 26.06.1984 (GV NW S. 419, ber. S. 532), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 24.11.1992 (GV NW S. 467)

hat der Rat der Stadt Soest in seiner Sitzung am 29.03.95 die Festsetzungen

dieses Bebauungsplanes gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) als Satzung be—
schlossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

I E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gem. § 9 Abs. 7 BauGB.

1. Art der baulichen Nutzung

WB Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (beson-

dere Wohngebiete gem. § 4 a BauNVO

Zuldssig sind:

Nr. 1 Wohngebd&ude,

Nr. 2 Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften,

Nr. sonstige Gewerbebetriebe,

Nr. Geschdfts— und Bilirogebiude,

Nr. 5 Anlagen filir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

= W

Die gem. § 4 a (3) BauNVO genannten Ausnahmen

Nr. 1 Anlagen fir zentrale Einrichtungen der Verwalfung

Nr. 2 Vergniigungsstdtten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweck-
bestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allge-
mein zuldssig sind,

Nr. 3 Tankstellen

werden gem. § 1 (6) BauNVO in diesem Plangebiet fiir nicht zu-

ldssig erklart.

GemdB § 4 a (4) Nr. 1 BauNVO sind in den Geschossen oberhalb
des I. Obergeschosses nur-Wohnungen zuli#ssig.

MK Kerngebiete mit eingeschridnkter Nutzung gem. § 7 BauNVO in
Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO «

Zuldssig sind: § 7 (2) BauNVO

Nr. 1 Geschdfts—, Biiro- und Verwaltungsgebdude,

Nr. 2 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 3 sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,

Nr. 4 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-

liche und sportliche Zwecke,

Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie

fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

Nr. 7 sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses.

Nr. 6

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
Nr. 5 Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroB-—
garagen.

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
Vergniigungsstatten ]

Die gem. § 7 (3) BauNVO genannte Ausnahme
Nr. 2 Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 6 und 7 fallen,
kénnen zugelassen werden.

Die gem. § 7 (3) BauNVO genannte Ausnahme

Nr. 1 Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen, wer-
den gem. § 1 (6) BauNVO in diesem Plangebiet fiir nicht
zuldssig erklart.

2. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

@
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Zahl der Vollgeschosse zwingend gem. § 16 (4) BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 (2) BauNVO

z.B. 0,4

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO

GeschoBfldachenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) BauNVO

Bei der festgesetzten Geschoffldchenzahl sind die Flichen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschl. der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungswinde gem.
§ 20 Abs. 3 S. 2 BauNVO ganz mitzurechnen.

Of fene Bauweise gem. § 22 BauNVO
— nur Einzelh&duser zuldssig —

VAN

g Geschlossene Bauweise gem. § 22 (3) BauNVO

3. HShe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO i.V.m. § 16 (4) BauNVO

TH, FH Die festgesetzte Trauf- und Firsthohe darf nicht dberschritten werden.
Mapgebend ist die Hohe dber NN. Die Traufe wird definiert als Schnittpunkt
der aufgehenden Gebaudeaufilenwand mit der Aufenfldiche der Dachhaut.

Firsthéhe ist der oberste Dachabschiuf einschliefllich der Dachhaut.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Entwurfbearbeitung

und Anfertigung

Die Plonunteriage. Stand

13.04.95

entspricht den Anfordeumgen des § 1 der

Planzeichenverordnung vom

(Yie ;p\'\qu:lw‘} ier stadtebau her

Yanung st geomels
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Die Autstellung des Bebouungsplones Nr 95
ist gem § 2(1)BauGB n der zur Zeit geltenden

Fassung durch den Rat der Stadt Soes!

im. 30. 09, 92

beschiossen worden

Gem & 3(1) BouGB in der zur Zeit geltenden Fossung

und der vom Rat der Stadt Soest am 24 5 1977

beschiossenen Richtlinien fur die Beteiligung der Burger an

der Bauleitplonung fond die vorgezogene Burgerbetfeiligung
oftentiiche Darlegung und Anhorung

In Form elner oifentlichen Yersammlung am 31.03.23 statt.

13.04.95

Dieser Bebauungsplan mit Begrundung hat gem. §3 (2u.3) BauGH
fur die Dauer eines Monats ab 8. 10. 93

bis einschlieBlich 19, |. 93 dffentlich ausgelegen Sowie
vom [1105.94-13.06.94 und vom 28.1194-30.12.94
Ort und Ze! der offentlichen Auslegung sind am

artsublich bekannt geamocht! worden

13.04.95

Gem. 8§ 7der Gemeindeordnung fur das Land NW in der zur Zeit
geltenden Fassung und & |10 BauGB in der zur Zeit geltenden
Fossung hat der Rat der Stadi Soest am 29. 03. 95

den Bebauungsplan ais Sotzung beschlossen
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Das Anzeigeverfahren gem 8§ 11 BouGB
ist durchgefuhrt worden

“oest oqer 01.08.95
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Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist gem & 12 BauGB
ortsublich bekanntgemacht worden
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft

am 04.07.95

Der Bebauungsplan mit Begrundung lieqt wahrend der

Dienststunden im Rathaus oftentlich ous

7

v |
,-f}é/c/cws 54)‘4"/

L/

Baulinie gem. § 23 (2) BauNVO B
Auf dieser Linie muBl gebaut werden. Ein Vor- oder Zuriicktre—
ten von Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen
werden.

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Gebdude und Gebdudeteile diirfen diese Linie nicht iiberschrei-
ten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmai
kann zugelassen werden.

;“ﬂg*ﬁﬁemgfl Uberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
e e Das ist der farblich so festgelegte und durch Baulinien und
'Mk;;k}emef Baugrenzen begrenzte Teil des Baugebietes, auf dem bauliche

Anlagen errichtet werden diirfen.

Nicht iiberbaubare Grundstiisksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Flichen fiir die Erhaltung von Biumen und Strauchern - als Teil
der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen — gem. § 9 (1) Nr.
25 b BauGB.

Flichen fiir das Anpflanzen von heimischen Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO mit Ausnahme von Gartenlauben sind gem. § 23 Abs. 5
BauNVO auf den Flichen zur Erhaltung von Baumen und Strduchern
sowie den Flachen mit Pflanzgebot nicht zulassig.

.g:b Vorhandene Baume

5. Offentliche Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

= FuBgidngerbereich

6. Sonstige Festsetzungen

—e—o0—0—9o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO von
Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung

eines Baugebietes.

Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeiten gem. § 16 (5)
BauNVoO.

O Versorgungsfl&chen (Trafo) gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

7. Stellpldtze, iiberdachte Stellpldtze und Garagen

I Ga |

Flachen fiir Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

GemdB § 23 (5) BauNVO sind Garagen nur auf den mit "Ga" ge-
kennzeichneten Flachen sowie auf den iiberbaubaren Grundstiicks-
fldachen zuldssig.

Hinweis:
Entsprechend der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
geforderter weiterer Stellplatzbedarf ist ggf. abzul&sen.

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen gem. § 9 (6) BauGB

Richtfunktrasse mit Schutzbereich; OK. max. 329 m ii. NN

Die Zuldssigkeit der Vorhaben wird entsprechend den Festset-—
zungen des Bebauungsplanes von der Richtfunktrasse nicht be-
rihrt.

Regelungen fiir den Denkmalschutz
[] Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmal-
schutz unterliegen.

Vorhandene Griinsandsteinmauern; diese Anlagen unterliegen dem
Schutz des § 2 der Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung vom
19.06.85, zuletzt gedndert durch Satzung vom 09.01.92, in
Kraft getreten am 15.01.92.

Wasserflachen (Soestbach)

C. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

Anzupflanzende Baume

©
=

z.B. 338

=

z.B.*94, 96 Gelidndepunkt mit H8henangabe

Vorhandene Bebauung

Flurstiicksnummer

Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen

D. Gestaltungsvorschriften gem. § 81 Abs. 1 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

+———»

Festsetzung der Hauptfirstrichtungen.
Die Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend
der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

BuBligeldandrohung

CGem. § 7 der Gemeindeordnung NW in Verbindung mit § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
wird derjenige mit einer GeldbuBe bis 20.000,00 DM belegt, der vorsidtzlich und
fahrlidssig festgesetzten Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung
von Baumen dadurch zuwiderhandelt, daB diese beseitigt, wesentlich beeintrich-
tigt oder zerstdrt werden.

Hinweise:

1. Vor einer Bebauung ist eine Uberpriifung der Grundstiicksflichen nach evtl.
noch vorhandenen Kampfmitteln durchzufiihren.

2. Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmiler (kultur— und/oder naturgeschicht-—
liche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber auch Verinde-
rungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmidlern
ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum fiir
Archédologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-1261,
FAX 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutz-
gesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenk-—
mal zu bergen und auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu
6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

I ‘ )

Bereich, der gem. Verfiigung der Bezirksregierung Arnsberg
l I vom 30.05.95 von dem Inkrafttreten ausgenommen ist.
I B
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