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Aufgrund des § &

der 88 2 und 10

Praambel

der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ( GO NW ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom +3-6&- £

ad. 14. 07, 94 (GV NW S. 666)

des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.2.1986 (BGBI. | S. 2253 ff) in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.011990 (BGBI. | S. 132)und durch das Gesetz zur Erleichterung von.

Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.04.1993 (BGBI. | S. 466) in Verbindung mit § 4 Landschaftsgesetz ( LG NW )
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1980 (GV. NW S. 734) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 28.09.1993 (GV.NW S. 740 ff)

sowie dem § 8| der Bouor'dnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom
26.06.1984 (GV. NW. S. 532) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.1.92
(GV. NW. S. 467)

hat der Rat der Stad Soest In seiner Sitzung am. 28.09.94 die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
gem. § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

WA

WA

WA

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 Bau NVO i.V.m. § 1 Abs. 6

BauNVO

zuldssig sind:

Nr. 1 Wohngebdude,

Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Lé&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe,

3 Anlage fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

Nr.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen
konnen zugelassen werden.

Die gem. § 4 Abs. 3 Bau NVO genannten Ausnahmen
Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

sind gem. § 1 Abs. 6 Bau NVO unzuldssig

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 Bau NVO i.V.m. § 1 Abs. 6

Bau NVO und § 1 Abs. 10 Bau NVO zuldssig sind:

Nr. 1 Wohngebdude,

Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

Nr. 3 Anlage fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

Die gem. § 4 Abs. 3 Bau NVO genannten Ausnahmen
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nr. 3 Anlagen flir Verwaltungen

konnen zugelassen werden.

Die gem. § 4 Abs. 3 Bau NVO genannten Ausnahmen
Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

sind gem. § l\Abs. 6 Bau NVO unzulassig

g

Gem. § 1 Abs. 10 Bau NVO sind Erweiterungen, Anderungen und

Erneuerungen der Mobelschreinerei ausnahmsweise zuldssig

I

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 Bau NVO i.V.m. § 1 Abs. 6

Bau NVO und § 1 Abs. 1 Bau NVO zuldssig sind:

Nr. 1 Wohngebaude,

Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe,

Nr. 3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Die gem. § 4 Abs. 3 Bau NVO genannten Ausnahmen
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen

konnen zugelassen werden.

Die gem. § 4 Abs:. 3 Bau NVO genannten Ausnahmen
Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen "

sind gem. § 1 Abs. 8 Bau NVO unzulassig

Gem. § 1 Abs. 10 Bau NVO sind Anderungen und Erneuerungen
der Zelte und Planenndherei ausnahmswelse zulassig )

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

WA-Gcblet

Baulinie gem. § 23 (2) Bau NVO
Auf dieser Linie mufl gebaut werden. Ein Vor- oder Zuriicktre-

ten von Gebaudeteilen in geringfiligigem AusmaB kann zugelas-
sen werden.

Baugrenze gem. § 23 (3) Bau NVO

Gebdaude und Gebaudeteile diirfen diese Linie nicht iiberschrei-
ten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaB
kann zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Das ist der farblich so festgelegte und durch Baulinien und
Baugrenzen begrenzte Teil des Baugebietes, auf dem bauliche
Anlagen errichtet werden diirfen.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

4. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft und
Flachen zur Erhalfung und Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.

1O

N,

0 0 o0 000

0.0 0 000

Flachen fiir Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. | Nr. 20 BauGB

Die gekennzeichneten Ackerfldchen sollen entsprechend der textlichen
Begriindung gem. § 9 ( 1) Nr. 20 umgenutzt werden.

Diese Fldchen sind der Eigenentwicklung zur extensiven Grinfldche im
Biotopverbund mit dem Umfeld zu lberlassen.

Diingung und Pestizideinsatz sind unzuldssig.

Pflegemafnahmen sind auf die speziellen Anforderungen der Eigenentwicklung
und das Umfeld abzustellen.

Flachen fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB.

Flachen fiir das Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB.
Vorhandene Bdume

Vorhandene Obstbdume-
Pro Grundstiick sind zwei heimische Laubbdume zu pflanzen

Stellplatze sowie Garagen

gem,‘ §
en sind ge
nicht zuldssig= X

. § 23 Abs.<—

) € aub m

VO auf diesen Fldchen

Wﬁsnd Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungesn
im 5i des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Ne+74 BauGB

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind dle~n
gekennzeichneten Gebdudeseiten.

‘r__lpeeandert durch Ratsbeschiuf
vom 25. 10, 1995
gem. § 13 BauGB

6. Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Die Erdgeschofffufbodenhdhe der baulichen Anlagen in diesem Plangebiet darf, von
der Gebdudemitte ausgehend das Map von 50 cm iiber der NN-Hcohe der fertig
ausgebauten angrenzenden Verkehrsfldche (Strafle, Fufweg usw.) nicht liberschreiten.

T
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7. Offentliche Griinfliche gem. § 9 ( | ) Nr. I5 BauGB

Parkanlage

8 Offentliche Verkehrsfldche gem § 9 ( 1) Nr. | BauGB

Verkehrsfldchen

Strafienbegrenzungslinien

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gem. § 9 ( | ) Nr. 4 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkfldche

Verkehrsberuhigter Bereich

g

Anfertigung durch das Planungsamt der Stadt Soest.
vom 18.12.1990 .

metrisch eindeutig.

Soest, den 23.09.93.

Amtsleiter:

Die Planunterlage, Stand 23.09.93
den Anforderungen des 8 1 der Planzeichenverordnung

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geo-

entspricht

durch den Rat der Stadt Soest am
beschlossen worden.

Bdrgermeister
Ratsmitglied
Stadtdirektor

gem. § 2 (1) BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung

07.10.1993

und der vom Rat der Stadt Soest am 24.05.1977
beschlossenen Richtlinien far die Beteiligung der Barger
an der Bauleitplanung, fand die vorgezogene Birger—
beteiligung - &ffentliche Darlegung und Anh&rung -
statt. am 04.05.1992

Soest, den 23.09.1993

§ 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats ab
22.11.1993 bis einschlieBlich 24.12.1998
6ffentlich ausgelegen.

u. gem. § 3 (3) BauGB vom 06.06.94 bis einschl. 08.07.94
Ort u. Zeit der dffentl. Auslegung sind am 10.11.1993 und
ortsublich bekanntgemacht worden. ~ 2m28.05.1994

Soest, den 05.09.1994

Stadtdirektor

in der zur Zeit geltenden Fassung und § 10 BauGB

in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der

Stadt Soest am 28.09.1994 den Bebauungsplan als

Satzung beschlossen.

Birgermeis

ter

Ratsmitglied

Stadtdirektor

Soest, den 05. 02. 1996

" Biirgermeister
Sradidirelder

gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt wahrend der 3
Dienststunden im Rathaus &6ffentlich ays

Blrgermeister %

[~ = 7 7 TNachrichtliche Darstellungen _"I
Q ] ’___/’
ler T | = Sichtwinkel 1
o 2. Mafl der baulichen Nuizung und Bauweise | ‘/ FuR
e
& o ’MABNAHME | Fahrbahn / FuBweg :
IS - { T Straenbegleitgriin
& | FUR DEN I,I, I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze gem. 8 16 { 2 ) BauNVO | gleitg |
B.-PLAN I Omnibushaltestelle i
& k
9 | INR = ® Zahl der Vollgeschosse zwingend gem. § 16 ( 4 ) Bau NVO St = e T STt a S TS T e il el P NS
g : - |
dch I . 5§16 ( 2) BauNVO )
[,5) |ERSATZ - | d ZERRQ Grupatlachenzablgen ; 9. Sonstige Festsetzungen
Imapnadmen [\ :
[ _: 1 90 o — Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes gem § 16 ( 5 ] BauNVO
o~ ) FUR DIE | \ z.B. Geschossflachenzahl gem. § 16 ( 2 ) BauNVO
< ER - g | B-PLANE | \ S O Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit gem. § 16 {5 ) BauNVO
Bei der festgesetzten Geschofifldchenzahl sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen " ,_ ket
SATZMASSNAHMEN FUR DEN § ;[ ISt o [’ 7 in den anderen Geschossen einschliefllich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdumen o Fl‘achen fulx.' Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. _4 B,lfluGE}
T | und einschlieflich ihrer Umfassungswande gem. § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ganz L2 Die Stellplatze mit den Nummern A + B sind jeweils c.l.en ent-
BEBAUUNGSPLAN NR 9] | I mitzurechnen sprechend gleich numerierten iiberbaubaren Grundstiicksflachen
; zugeordnet.
¥ / ’ o] offene Bauweise gem. § 22 BauNVO —_err = 5
| | Leitungsrecht zugunsten der Anlieger gem § 9 ( | ) Nr. 2| BauGB
M ] 1000 | | A nur Einzelhduser zuldssig gem. § 22 BauNVO Auf der festgesetzten Fldche fiir Leitungsrecht sind Bepflanzungen zum Schutz der Leitungen
: | | S A 91 3 nur in Form von flachwurzelnden Strauchern und Bodendeckern zuldssig. Béume sind unzuldssig.
’ f WO Gem. § 9 ( | ) Nr.6 BauGB sind auf den gekennzeichneten Fldchen in Wohngebduden
’[ nicht mehr als | Wohnung zuldssig
/
[
5. Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
© Umwelteinwirkungen im Sinne_des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem.8 9 (1) Nr. 24 BauGB
‘ & Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen sind
; l I I 1 nachfolgende LarmschutzmaBnahmen erforderlich:
1. An den zu den &ffentlichen Verkehrsflachen Brunowall
5 zugewandten Gebaudeseiten (Front— und Seitenflachen) sind
13& Fenster, Auflentiren und Liftungen mindestens der
P Schallschutzklasse 4 einzubauen.
—— . ' Fir Dacher und Umfassungsbauteile ist ein
- 274 = lida ind 49 dB ei
UBERSICHTSPLAN - ERSATZMASSNAHMEN - M. 1: 5000 “ challddmmaf von mindestens ginzuhalten.
rL An den zu den &ffentlichen Verkehrsflachen
Hiddingser Weg zugewandten Gebdudeseiten
{(Front— und Seitenfiachen) sind Fenster, Aufenturen und
Luftungen mind. der Schallschutzklasse 2 einzubauen.
Fiur Dacher und Umfassungsbauteile ist ein
r Schallddmmaf von mindestens 39 dB einzubauen.
4 ! . g :
! ; ‘ i i i ¥ m. Gem. 8§ % der Gemeindeordnung fir das Land NW Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB ist durchge- Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist gem. 2. An den sidlich der Planstrafle festgesetzten und
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91  ist Gem. B 3 (1) BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung Dieser Bebauungsplan mit Begrandung hat ge 9 fahrt wo,gen_ J § 12 BauGB am 1{7..02. 1996 ortsiblich bekannt- gekennzeichnaten Uberbaubaren Flachen sind in allen

Geschossen der Auflenfassade Schallschutzfenster der
Schallschutzklasse 3 einzubauen.

. Von diesen Festsetzungen ausgenommen sind die
mit gekennzeichneten Gebaudeseiten.

B. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen gem. § 9 (6) BauGB

Richtfunktrasse mit Schutzbereich

Im Bereich der Richtfunktrasse einschlieBlich Schutzbereich ist die Oberkante
baulicher Anlagen nur bis max. 122 m Uber NN zuldssig.

C. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

— 0 Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen oy
_______ Geplante neue Grundstiicksgrenzen ]

. N Vs — = Flurgrenze

B B = Begrenzung des Umlegungsgebietes

z. B.#96 - 99 Gelandepunkt mit Hohenangabe

z. B. 105 Flursticksnummer

s

D. Gestaitungsvorschriften gem. § 81 (4) Bau NVO i.V.m. 9 (4) BauGB

vorhandene Bebauung

1. Entlang der offentlichen SiraBenverkehrsfldchen sind Einfriedigungen
nur mit Hecken bis max. 80 cm Hohe zuldssig.

2. Stellpldtze und Zufahrten sind nur durch Verwendung von
wasserdurchldssigen Materialien (Porensteine, wassergebun-
dene und kornabgestufte Materialien, Rasengittersteine,
Platten und Steine mit groBem Fugenabstand sowie Fugenbe-
grinung) zu befestigen.

BuBgeldandrohung '

Gem. § 4 (2) der Gemeindeordnung NRW i.V.m. § 213 Abs. 1
Nr. 3 BauGB wird derjenige mit einer GeldbuBe bis

20.000,-- DM belegt, der vorsitzlich und fahrldssig festge-
setzte Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung
von Bidumen dadurch zuwiderhandelt, daB diese beseitigt, we-
sentlich beeintrdachtigt oder zerstort werden.

Hinweis :

I Vor einer Bebauung ist eine Uberpriifung der Grundstiicksfldchen nach evtl. noch
vorhandenen Kampfmitteln durchzufiihren.

2. Bel Bodeneingriffen im Bereich des Hiddingser Weges konnen Bodendenkmadler (kultur- und / oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/ oder
dem Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aufienstelle Olpe

( Tel: 0276| - 1261 FAX 0276l -2466 ) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten ( § 15 u. |6 Denkmalschutz-
gesetz NW ), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird.

Der Landschaftsverband Westfalen Lippe Ist berechtigt das Bodendenkmal zu bergen und
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in

Besitz zu nehmen ( § |16 Abs. 4 DSchG NW )

3. Hinsichtlich der Entwésserung des geplanten Gebietes sind die Abldufe von Dachfldchen nicht an.
die Kanalisation anzuschliefen, sondern durch Versickerung dem Grundwasser zuzufiihren, ferner
Fupwege, Hofflachen und Parkpldtze mit durchldssigem Material abzudecken.

Quellen, Bachldufe und Drdnungenvon Freifldchen dirfen iberhaupt nicht an die Kanalisation
angeschlossen werden.

Geandert durch Ratsbeschluf

vom 28. 08. 1994
gem. § 13 BauGB

Garagen und Stellplatze werden gem. 8§ 23 (5) BauNVO auf

diesen Flachen for unzuldssig erklart.
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO mit Ausnahmelvon Gartenlauben
sind gem. 8 23 (5) BauNVO auf diesen Flachen ebenfalls unzuldssig.

&y STADT SOEST

BEBAUUNGSPLAN NR. 91

M. 1:500

\

&
Tor
S

7 ]
> ﬁ
P Gdrrnyl"\ S

o

Landwirischall

f’ 'f |

\ > h"'f ’ﬂf‘\‘é%i
= 8
_.

—

[/




