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STADT SOEST -

BEBAUUNGSPLAN NR. 89/1, 1. ANDERUNG
v

FESTSETZUNGEN

nach 8 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1 und 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO):
1.1 Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO:
Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht st6-
renden Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.2 Ausnahmsweise kénnen gem. 8 4 (3) BauNVO zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen.

1.3 Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 (3) Nr. 4 und 5 genannten Ausnahmen
—Gartenbaubetriebe, Tankstellen —im Plangebiet nicht zul&ssig sind.

2. MaR3 der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 16 —21a BauNVO)

FH max. 107,0 m zulassige Firsthéhe, z.B. maximal 107,0 m 4. NHN

Die Firsthohe wird durch den &ufleren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel gebildet. Unterer Bezugs-
punkt zur Bemessung der Firsthéhe ist Normalhdhennull.

TH max. 103,0 m zuléassige Traufhdhe, z.B. maximal 103,0 m 0. NHN

Die Traufh6he wird jeweils durch den &uReren Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Dach-

haut gebildet. Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Traufhéhe ist Normalhéhennull.
TH 110,8 m zuléssige Traufhdhe, hier: 110,8 m . NHN

OK max. 99,0 m zuléssige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen, z.B.: maximal 99,0 m . NHN

Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der H6he ist Normalhéhennull.
GRz 0,4 Grundflachenzahl, z.B. 0,4

MaRgebend fur die Ermittlung der Grundflache ist die Flache des Baugrundsticks einschliel3lich der darin
festgesetzten Flachen fur Anpflanzungen.

3. Bauweise
(8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

nach 8 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

vorhandene Grinsandsteinmauer

Die bestehenden Grinsandsteinmauern unterliegen dem Schutz des § 2 der Ortlichen Bauvorschrift Uiber
Gestaltung der Altstadt Soest in der Fassung vom 12.11.2001.

Abschnitt einer Griinsandsteinmauer, der in Erganzung der bestehenden Mauer zu
errichten ist

FD 0°-3° zul&ssige Dachform:

Flachdach bzw. gering geneigtes Dach mit einer Dachneigung von 0°-3°

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

nach 8§ 9 (6) BauGB i.V.m. Denkmalschutzgesetz NRW
@ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

7%4 Bemalung in Metern, z.B. 10,5 m
178 Flursticksnummer, z.B. Flurstiick Nr. 178

XQ8,45 Hbhenpunkt, z.B. 98,45 m tUber Normalhéhennull
——O—  Flurstiicksgrenze mit Grenzzeichen
4
m vorhandenes Gebaude
O Standort eines vorhandenen Laubbaumes
N

Kronentraufbereich eines geschitzten Baumes nach 8 3 der Satzung zum Schutz
/O des Baumbestandes der Stadt Soest

\
(\ ) Kronen- und Wurzelschutzraum (siehe Hinweis Nr. 4)

Standort eines geschitzten Baumes nach 8§ 3 der Satzung zum Schutz des Baum-
X bestandes der Stadt Soest, der aufgrund der Planung voraussichtlich nicht erhalten
werden kann

o] offene Bauweise

4. Uberbaubare Grundstiicksflache / Baugrenzen / Baulinien
(8 9 (1) Nr. 2 und (3) BauGB, § 23 BauNVO)

mesmeamem  Baugrenze
e Baulinie

Uberbaubare Grundstucksflache
I:I nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Die festgesetzte Baugrenze hat ausschlielich Gultigkeit fur bauliche Anlagen oberhalb der Gelandeober-
flache mit den dafir notwendigen Fundamentierungen. Eine Unterkellerung der neu zu errichtenden
Wohngebaude ist unzulassig.

5. Flache far Nebenanlagen
(89 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 2004 S. 2414),
zuletzt geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I 1990 S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 1993 S. 466)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
24.05.2011 (GV.NRW. S. 272) und durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV.NRW. S. 729)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.05.2011
(GV.NRW. S. 270) und durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV.NRW. S. 271)
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VERFAHRENSVERMERKE HINWEISE

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 89/1 der Stadt Soest ist gem. § 2 (1) i.V.m.
8§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durch den Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest am 11.09.2012
beschlossen worden. Der Aufstellungsbeschluss und die offentliche Auslegung sind am 25.09.2012
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Soest, den 28.02.2013

gez. Dr. E. Ruthemeyer

Der Burgermeister

Gem. 8§ 13a (2) Nr. 1 i.V.m. 8 13 (2) BauGB wurde die Auslegung nach § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
10.10.2012 bis zum 11.11.2012 durchgefuhrt. Gleichzeitig wurden die von der Planung beruhrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.
Soest, den 28.02.2013

gez. Dr. E. Ruthemeyer

Der Burgermeister

Im Anschluss an das Verfahren nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB wurde der Bebauungsplanentwurf
geadndert. Die Grundzlige der Planung wurden dabei nicht berihrt. Gem. 8§ 4a (3) Satz 4 BauGB wurden
in der Zeit vom 07.12.2012 bis zum 21.12.2012 die Stellungnahmen zu den Anderungen von der davon
betroffenen Offentlichkeit und den davon beriihrten Behérden eingeholt.
Soest, den 28.02.2013

gez. Dr. E. Ruthemeyer

Der Burgermeister

Gem. 8§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land NW und 8§ 2 und 8 10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest
am 27.02.2013 diese Bebauungsplananderung als Satzung beschlossen.

Soest, den 28.02.2013
gez. Dr. E. Ruthemeyer

Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB am 21.03.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 89/1 der Stadt Soest in
Kraft.
Soest, den 22.03.2013

gez. Dr. E. Ruthemeyer

Der Burgermeister

Stadt Soest
Abteilung Stadtentwicklung

Soest, den 26.02.2013
gez. O. Steinbicker

Abteilungsleiter

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Soest, den 28.02.2013
gez. M. Schwefer

offentl. best. Verm.-Ing.

1. Entdeckung von Bodendenkmalern: Im gesamten Plangebiet ist mit groRer Wahrscheinlichkeit
mit archaologischen Befunden zu rechnen. Deshalb kdnnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler bzw. ar-
chéologische Befunde oder Funde (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenbefunde, d.h. Mauern, al-
te Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern bzw. archéologischen Befunden oder Funden ist der Stadtarchao-
logie Soest (Tel.: 02921 —663 96 50), der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Soest (Tel.: 02921 - 103
3412) oder der LWL-Arché&ologie fur Westfalen / AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750) unverzuglich an-
zuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehorde freigegeben
wird.

2. Kampfmittel: Vor einer Bebauung ist eine Uberpriifung / ein Absuchen der Grundstiicksflache nach
eventuell noch vorhandenen Kampfmitteln durchzufihren. Anzuwenden ist die im Internet unter der Ad-
resse http://www.im.nrw.de/sch/725.htm zu findende "Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift
fur die Kampfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW): 'Merkblatt fur Baugrundeingriffe auf Flachen mit
Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr'. Allgemein ist dartber hinaus bei der Durchfihrung der Bau-
vorhaben darauf zu achten, ob der Erdaushub aufRergewo6hnliche Verfarbungen aufweist oder verdachtige
Gegenstande beobachtet werden. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampf-
mittelrAumdienst ist Uber die Abteilung Burger- und Ordnungsangelegenheiten zu verstandigen.

Die erfolgte Luftbildauswertung konnte nur bedingt durchgefihrt werden, da teilweise Schatten, Be-
wuchs, die schlechte Bildqualitat und die starke Bombardierung im Planungsgebiet keine Aussagen uber
mogliche (weitere) Blindgéngereinschlagstellen zulassen.

3. Artenschutz: Sofern Baume geféllt werden mussen, sollte dies auRerhalb der Brutzeiten erfolgen.
Im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30.09. des Jahres sind Baumfallungen und Gehélzschnitt gem. Land-
schaftsgesetz NRW unzuléassig.

4. BaumschutzmalRnahmen: Die erforderlichen Malhahmen zum Schutz des als zu erhalten festge-
setzten Baumbestandes sind folgenden, maflgeblichen Richtlinien zu entnehmen:

— ZTV-Baumpflege (Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege)

— RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von Strafen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen)

— DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen)

Insbesondere ist bei Durchfuhrung von BaumalRnahmen der dargestellte Schutzraum mit einem festen
Bauzaun zu sichern und fur die Dauer der BaumalBhahme vorzuhalten. Das Befahren und die Lagerung
von Baustellenmaterial und Baustelleneinrichtungen aller Art sind innerhalb der abzuzaunenden Flache
verboten. Innerhalb des Schutzraumes sind das Aufstellen von Arbeitskrdnen sowie die Fuhrung von
Kranschwenkbereichen untersagt.

5. BuRgeldandrohung: Gem. 8 213 (1) Nr. 3 und (2) BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in ei-
nem Bebauungsplan nach 8 9 (1) Nr. 25 b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern dadurch zuwiderhandelt,
dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann mit ei-
ner Geldbuf3e von bis zu 10.000,00 €geahndet werden.

Gem. § 70 (1) Nr. 17 Landschaftsgesetz NW i.V.m. § 12 (1) Baumschutzsatzung (BSS) der Stadt Soest
handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig

a) geschitzte Baume entgegen den Verboten des 8§ 4 BSS und ohne Ausnahmegenehmigung oder Ertei-
lung einer Befreiung nach § 6 BSS entfernt, zerstort, schadigt oder ihren Aufbau wesentlich veréan-
dert,

b) der Anzeigepflicht des § 4 (2) BSS nicht nachkommt,

¢) Anordnungen zur Pflege, zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung gefahrdeter geschitzter Baume
gem. 8 5 (1) oder (2) BSS nicht Folge leistet,

d) Nebenbestimmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer Befreiung nach § 6 nicht
erfullt,

e) seinen Verpflichtungen nach 88 7 oder 9 BSS nicht nachkommt,

f) entgegen § 8 (1) oder (3) BSS geschutzte Baume nicht in den Lageplan eintragt,

g) 8 8 (2) Satz 1 BSS zuwiderhandelt.

Gem. 8 71 (1) Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 (2) (BSS) der Stadt Soest kénnen Ord-

nungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe bis zu 50.000 €geahndet werden.

Gem. Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig die Anzeige eines

Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet und entdeckte Bodendenkmaler oder Entde-

ckungsstétten nicht nach § 16 (1) Denkmalschutzgesetz unverandert lasst. Ordnungswidrigkeiten kdnnen

mit bis zu 250.000,00 €geahndet werden.

6. Gestaltungssatzung: Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung gelten die "Ortlichen Bau-

vorschriften Uber Gestaltung fur die Altstadt Soest".

Flache fur Garagen und ihre Zufahrt

Garagen sind ausschlief3lich in dem entsprechend fiur sie gekennzeichneten Bereich sowie in den festge-
setzten Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig. (siehe auch Festsetzung Nr. 8)

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind innerhalb der zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen nicht zulassig. Ausgenommen davon sind Gartenlauben,
sofern es sich dabei um eingeschossige Gebaude mit maximal 30 m3 umbautem Raum ohne Feuerstatte
handelt, die nur als AbstellrAume genutzt werden.

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

2 Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebéude, z.B. 2

7. Private Verkehrsflache /7 Geh- und Fahrrechte
(8 9 (1) Nr. 11 und 21 BauGB)

o Iy sy

=GEES

private Verkehrsflache mit Geh- und Fahrrechten fur die Anlieger

8. Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Flachdacher von Garagen sind extensiv zu begriinen. Der Aufbau der Substratschicht hat entspre-
chend der "Richtlinie fur die Planung, Ausfuhrung und Pflege von Dachbegrinungen" ("FLL-Dachbegri-
nungsrichtlinie 2008") zu erfolgen. Die Richtlinie kann im Internet oder bei der Stadtverwaltung Soest,
Abteilung Stadtentwicklung und Bauordnung, eingesehen werden.

FuBwegeverbindungen sind in Pflasterbauweise und / oder in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. wasser-
gebundene Decken, Kammer- oder Fugenpflaster, offenporiges Pflaster) auszufiihren. Notwendige Feuer-
wehr- und Rettungswege sind in begrunter, offenporiger Bauweise herzustellen (z.B. Schotterrasen, Ra-
senkammer- oder Rasenfugensteine). Im Bereich des dargestellten Kronen- und Wurzelschutzraumes
sind fur BaumafRnahmen aller Art die erforderlichen Schutzmafnahmen einzuhalten (siehe Hinweis Nr. 4).
Die Fuhrung von Leitungstrassen und die Verdnderung der Gelandehdhen sind innerhalb des Schutzrau-
mes untersagt.

9. Erhalten und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

o000 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9
_o 0oo® (1) Nr. 25 a BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind —mit Ausnahme von Terrassen und Gartenlauben (siehe Festsetzung Nr.
5) - vollflachig zu begrinen und gartnerisch anzulegen.
' Standort eines zu erhaltenden Baumes (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume
sind entsprechend den Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Soest im Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung zu ersetzen.

10. Sonstige Planzeichen

= = == == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
89/1 der Stadt Soest (8§ 9 (7) BauGB)

—eo-eeeeee Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung
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