151 Ca

| \
’ BEBAUUNGSPLAN

N C 440

/
" BEBAUUNGSPLAN NR.97
AN |

b

ANSCHLUSS —

[}
f‘. \JI
"’\o h
159
- = o - ——) / 158 i.
s = Y A
: 360 o
IUf ,,_4_77‘-..\7l I
— en o /
J —— 9 kn Ur@ndweg ~— ‘-\‘j‘-‘k /' 362
— 2 ey
= 36 3\(: [ ,
1 T 361 -

. SIEHE ANDERUNGS-
 BLATT NR. 1 e

|
[

7

NR.96

BAUGRUNDSTA
. — " J
ﬁ /IN® XX éigy
/ ./'. 0 i ' :.; &« X \ ! ‘
A L —EV. KIRCH{ VON WESTFALEN-

' PREDIGERREMINAR

R §
. e AN 43 Y \
! LT,
(] i oy Ny t ‘
S ) iy { i \
\ | LR \ A
.

STADT SOEST

. 1:500

Qi

BEBAUUNGSPLAN

\. —~ /_./’
\_ AT " NR.70
\ i -
\ ' e i’
\\ " e
\ s
/ Ii R — :
— _‘,—— . =

sy L)
',/:;,* !
f’v:i‘_"in ‘ ﬂ; )

\ BEBAUUNGSPLAN

147
\ ;

R

\

4

‘\ PRIVATBR PARKPLATZ
\‘ R
[77. PRED.- SEM f

\ (]

o o ® ',A",‘,' i foe
[T} g e

200 \ %8

° o

202 WA L e

—_— I_SBOS

'BEBAUUNGSPLAN NR.89

Fl 47

Turnhaile

'.ILI \'\]l \ - ] I". .‘ "-ﬂ |
\ANSCHLUSS 0. § | |

" 410
VN oo
o1 =\
\ Vo
| | \

NR. 88
\ ", .

- 7 —

EV. REFE KIRCHENGEMEINDE SOEST \

106, 0%

2 _7 | 13

G
BA

3 "ﬁ% PFARRHAUS
0.2

GARAGENHOF
GGa

ANSCHLUSS

NR. 49

:::.IGRUNDSTUCK FOR DEN GEMEINBEDARF

EV. ST THOMA KIRCHENGEMEINDE -SOEST -

\ANSCHLUSS
BEBAPUNGSPLAN NR.8

\
\

WB 2
Priambel
Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
zur Zeit geltenden Fassung
§ 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der zur Zeit geltenden
Fassung in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung
hat der Rat der Stadt Soest in seiner Sitzung am 19.12.1984 die planungsrechtlichen
Festsetzungen gem. § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) als Satzung beschlossen,
A, Festsetzungen gem. § 9 BBauG
N . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem, § 9 Abs. 7 BBauG
1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeine Wohngebiet gem. § 4 BaulNvVo
zulissig sind:
1. Wohngebiude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und MK
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke
Die gem, & 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,,
konnen zugelassen werden.
Die gemi3 § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen, | ot
6. Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen werden gem. § 1
(6) BaulVO in diesem Plangebiet als nicht zulissig erklirt.
WB 1 Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere
Wohngebiete) gem. § 4 a BauNVO
zuldssig sind:
1. Wohngebiude, )
2. L&den, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speise-
wirtschaften,
3. sonstige Gewerbebetriebe,
4, Geschidfts- und Biirogebdude, .
5. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und
gesundheitliche Zwecke,
Die gem, § 4 a (3) BauNVO genannte Ausnahme
1. Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung kann zugelassen
werden,
Die gem. § 4 a (3) BauNVO genannten Ausnahmen
2. Vergniigungsstitten,
3. Tankstellen
werden gem. § 1 (6) BauNVO in diesem Plangebiet als nicht zuldssig
erklart,
Gemil3 § 4 a Abs. 4 Nr, 1 BauNVO sind in den Geschossen oberhalb £3
des Erdgeschosses nur Wohnungen zuldssig,

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung

(besondere Wohngebiete) gem. § 4 a BauNVO mit eingeschrinkter
Nutzung gem. § 1 Abs, 4 RBaulNvO

zulédssig sind:

. Wohngebédude,

Liden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und

Speisewirtschaften,

. sonstige Gewerbebetriebe,

. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche
und gesundheitliche Zwecke

(™
s

W

Nicht zulissig sind gem. § 1 Abs. 4 BauNvo
4. Geschifts- und Biirogebiude

Die gem. § 4 a (3) BauNvo genannten Ausnahmen

1. Anlagen fiir zentrale Einrichtung der Verwal tung
2. Vergniigungsstiitten, ’
3. Tankstellen
werden gem, § 1
erklirt ;

(6) BauNVO in diesem Plangebiet als nicht zulédssig

Gemil3 § 4 a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind in den Geschossen oberhalb des
Erdgeschosses nur Wohnungen zulissig,

Kerngebiete mit gegliederter und eingeschriinkter Nutzung gem. § 7
BauNVO in Verbindung mit &§ 1 Abs, 4 BauNvo und 1 Abs. 5 BAUNVO

Zuldssig sind & 7 (2): ’

1. Ggschéfts~ Biiro- und'VErwaltungsgebéude, ;
2. Einzelhandelsbetriebe mit htchstens 400 gm GeschoBfliche,

Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, o
4, gnlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundhqﬂtliche
wecke '
6. Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter
7. sonstige Wohnungen oberhalb der Erdgeschosses,

Nieht zuliissig sind gem. § 1 Abs., 4 BauNVO
5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhiusern und Grol3garagen,

Nicht zuliéissig sind gem. § 1 Abs, 5 BauNVO
Vergniigungsstitten |

Die gem. § 7 (5) BauNVO genannte Ausnahme

Wohnungen die nicht unter Abs. 2 Nr.

6 und 7 fallen kann zugelassen
werden,

7 _(3) BauNVO genannte Ausnahme

Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Nr.
BauNVO in diesem Plangebiet

Die gem. §

5 fallen wird gem, § 1 (6)
als nicht zuldssig erklart,

Gem. § 7 Abs. 4 Nr, 2 BauNVO sind mind.

50 der zulidssigen GeschofB-
fléche fiir Wohnungen zu verwenden.

Fléchen fiir den Gemeinbedarf gem. & 9 Abs., 1 Nr, 5 BRauG

Kirchen, Alt St. Thomae, Fv, Kirche St. Thomi

Kirchen und kirchlichen Zweckendienende Gebiude und Einrichtungen
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2. Mal3 der baulichen Nutzung und Bauweise

IR SN I (31
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3. Uberbaubare und

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem, § 17 (4) BaulVO
Grundflichenzahl (GRZ) gem., § 19 BaulNvVO
GeschoBfléchenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNvO

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

- nur Hausgruppen zulissig —

Geschlossene Bauweise gem. & 22 (3) BaulNVO

Abweichende Bauweise gem, § 22 (4) BauNVo

Halboffene Bauweise - das Gebdude ist an der ortlichen Grund-
stiicksgrenze (Flurstiick Nr, 10) als Grenzbau Zzu errichten,

Halboffene Bauweise - das Gebdude ist an der westlichen Grund-
stiicksgrenze (Flurstiick Nr. 137) als Grenzbau zu errichten.

nicht iliberbaubare Grundstiicksflichen

ME-Gebiet

Cemeln—
bedgrf

Baulinie gem. § 23 (2) BauNVO .
Auf dieser Linie muB3 gebaut werden. Fin Vor- oder Zuriicktreten von
Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmafl kann zugelassen werden.

Baugrenze gem, § 23 (3) BauNVO

Gebdude und Gebidudeteile diirfen diese Linie nicht iiberschreiten.
Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann
zugelassen werden,

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BBauG

Das ist der farblich so festgelegte und durch Baulinien und
Baugrenzen begrenzte Teil des Baugebietes, auf dem bauliche
Anlagen errichtet werden diirfen,

Nicht dberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 9 (1) Nr 2 BBauG

Flédchen fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern - als Teil
der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliachen - gem, § 9 (1) Nr.
25 b BBauG (Doppelfestsetzung) .

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gém. § 14 Abs.| und Abs 2

BauNVO mit Ausnahme von Gartenlauben sind gemil3 § 23 Abs. 5
BaulNVO auf diesen Flichen nicht zuldssig,

Pflanzgebot von Biumen und Striuchern gem. § 9 (1) Nr, 25 a BBauG
Zwingende anzupflanzende Biume gem. § 9 (1) Nr. 25 a BBauG

Vorhandene zu erhaltene Biume gem. § 9 (1) Nr. 25 b BBauG

4. Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 2 BBauG

=

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe der baulichen Anlagen in diesem
Plangebiet darf von der Gebiudemitte ausgehend, das MaB von
17 cm tber der fertig ausgebauten angrenzenden Verkehrsfliche

(FuBweg) bzw,. iiber der natiirlichen Geldndehohe nicht iiber-
schreiten,

In dem WA-Gebiet Ecke ThomistraBe /Bischofstrale darf die Traufhthe
(TH) der noch zu errichtenden

das MaBl von 104 m iiber NN nicht iiberschreiten,

Die Traufhohe (TH) wird definiert als der Schnittounkt zwischen dem
aufgehenden Mauerwerk und der Aullenfléche der Dachhaut

5. Offentliche Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BRauG

Verkehrsflichen
e — StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmng
Mischverkehr
T e R R |
E FB Fahrbahn E
E FW FuBweg i
i 12] Parkstreifen 5
E {:9 Baumanpflanzung E
E Stelenbeglei tgriin E
E __——  Sichtwinkel I.'
E_ |> Fahrtrichtung _1:

6. Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO von Bau-—
gebieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes,

Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen — Garagenhof - gem. & 9 (1)
Nr, 22 BRBauG

Fin- bzw, Ausfahrten und Anschluf3 anderer Flachen an die Verkehrs-
fléchen gem. & 9 (1) Nr. 11 BBauG i

Finfahrt

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen gem. § 9 (6) BBauG

Regelungen fiir den Denkmalschutz

Finzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen,

Vorhandene Griinsandsteinmauern; diese Anlagen unterliegen dem
Schutz des § 39 BBauG gem. § 5 der Ortssatzung vom 18.04.1973
in der zur Zeit geltenden Fassung.

— .
ﬁ_;. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

TR inm

Vorhandene Bebauung / Wohngebiude - Wirtschaftsgebiude
Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen

Geplante neue Grundstiicksgrenzen

Nutzungspgrenze

Flurstiicksnummer

Flurgrenze

Strallenlaterne

Gelidndepunkt mit HShenangaben

Treppenanlage

Geplante Griinsandsteinmauern

Der gesamte Plangel tungsbereich liegt gem, Darstellung im Flichen-
nutzungsplan im Sichtbereich fiir geschiitzte Baudenkmale

Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr.89 vom 19.12.1984

=)

Festsetzung der Firstrichtung der Hauptgebdude.

Die Firstrichtung der. baulichen Anlagen ist entsprechend

der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuardnen

Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen

Entwurfbearbeitung

und Anfertigung

1

ahre 1982784

im

dureh dos

Die Aufstellung des Beba
ist gem. 82 (I) BBauG ind
Fassung durch den Rat de
am {9.10.1982

Die Planunterlage, Stand vom 1. 2.1984
entspricht den Anforderungen des &1 der
Planzeichenverordnung vom 30.7 98]

Die Festlegung der stddtebaulichen Planung
Ist geometrisch eindeutig

beschlt

uungsplanes Nr. 89
er zur Zeit geltenden
r Stadt Soest

nssen worden, [

durch eine Burgerversammiung statt
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Gem 82a (2) BBauG in der zur Zeit geltenden Fassung
und den vom Rat der Stadt Scest am 24.5.1977
beschlossenen Richtlinien fur die Beteiligung der Burger an
der Bauleitplanung. fand die vorgezogene Burgerbeteiligung
| ~5ffentliche Darlegung und Anhorung - am 22.8.1983

Dieser Bebauungsplan mit Begrindung hat gem. §2a (6) BBauG
furdie Dauer eines Monats cb  23. 7. 1984
bis einschlielich 29.8.1984 offentlich ausgelegen

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am 11.7. 1984
ortsiblich bekannt gemacht worden.

3.9.1984

A5

Gem. § 4 der Gemeindeordnung fir das Land NW in der zur Zeit
geltenden Fassung und 810 BBauG in der zur Zeit geltenden

Fassung

die planungsrechtlichen Festsetzungen

Berpramdngsrestiehe—te+ dieses Bebauungsplanes

ist gem §11 BBauG in der zur Zeit geltenden
Fassung mit Verfugung vom 4.2. AYELS

hat der Rat der Stadt Soest am 19.12.1984 Az JT.U.A —L.4 genehmigt worden.

des Bebauungspjanes Nr 89 als Satzung beschlossen.

Arnsbers, deri H’LA‘[&S’

Dieser mit Verfiigung vom 4.2.1985 Az "35.21-2.4
genehmigte Bebauungsplan tritt am Tage nach der Bekanntmachung
der Genehmigung in den Soester Tageszeitungen gem. 8§ |2 BBauG in
der zur Zeit geltenden Faossung am 2.3.1985 in Kraft und
wird rechtswirksam.

Der Bebauungsplan liegt wzhrend der Dienststunden im Rathaus
zur Einsichtnahme &ffentlich aus

gem. O3 (I)
Az
Soest, den

Der Oberkreisdirg

estaltungsvorschriften zu diesem Bebauungsplan sind
BauO NW mit Verfigung vom

genehmigt worden.
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Gebdude zur ThomiistraBe und Bischofstraie




