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Fir die Erarbeitung
des Planentwurfs:

Die Planunterlage,
Stand Marz 2013
entspricht den
Anforderungen des § 1
der Planzeichen-
verordnung vom
18.12.1990.

Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung
ist eindeutig.

planes Nr. 88 der Stad

Hoffmann & Stakemeier
Ingenieure GmbH
Kéniglicher Wald 7
33142 Biren

Bliren, den 06.10.2014
handelt.

Soest, den 06.10.2014
Soest, den 24.11.2014

Offentl. best. Verm.-Ing. |9% Dr. Ruthemeyer

Der BlUrgermeister

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungs-

t Soestistgem. § 2 (1)

Baugesetzbuch (BauGB) durch den Stadt-
entwicklungsausschuss der Stadt Soest am
21.03.2013 beschlossen worden.

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest hat
beschlossen, die Anderung des Bebauungsplanes im
Verfahren gem. § 13a BauGB durchzufiihren, da es
sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Aufstellungsbeschluss ist am 13.04.2013
ortsublich bekannt gemacht worden.

Gem. § 13 (2) BauGB wurde die
Auslegung nach § 3 (2) BauGB in
der Zeit vom 17.06.2013 bis
17.07.2013 durchgefiihrt.
Gleichzeitig wurden die von der
Planung berthrten Behérden und
sonstige Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.

Ort und Zeit der &ffentlichen
Auslegung sind am 10.06.2013
ortstblich bekannt gemacht worden.

Soest, den 24.11.2014

gez. Dr. Ruthemeyer

Der Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans
ist nach seiner 6ffentlichen
Auslegung geandert worden. Die
erneute offentliche Auslegung fiir
den Teilbereich der Einhausung
der geplanten Tiefgarage ist in
der Zeit vom 13.12.2013 bis
20.01.2014 gem. § 4a (3) BauGB
durchgefiihrt worden.

Ort und Zeit der offentlichen
Auslegung sind am 04.12.2013
ortsliblich bekannt gemacht
worden.

Soest, den 24.11.2014

gez. Dr. Ruthemeyer

Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach
seiner erneuten o6ffentlichen Auslegung
nochmals geandert worden. Die erneute
offentliche Auslegung ist in der Zeit vom
28.04.2014 bis 12.05.2014 gem. § 4a (3)
BauGB durchgefiihrt worden.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind
am 10.04.2014 ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Gem. § 7 der
Gemeindeverordnung fir
das Land NWund § 2und §
10 BauGB hat der Rat der
Stadt Soest am 29.10.2014
diese Bebauungsplan-
anderung als Satzung
beschlossen.

Soest, den 24.11.2014 Soest, den 24.11.2014

gez. Dr. Ruthemeyer gez. Dr. Ruthemeyer

Der Blrgermeister

Der Blrgermeister

Bebauungsplan als Satzung
plan mit dem Ratsbeschluss
Ubereinstimmt und dass das
NW durchgefiihrt wurde.
Soest, den 24.11.2014

gez. Dr. Ruthemeyer

Der Blrgermeister

Gem. § 7 der Gemeindeverordnung fir das
Land NW und § 2 und § 10 BauGB hat der
Rat der Stadt Soest am 29.10.2014 diesen

Es wird bestatigt, dass dieser Bebauungs-

§ 2 (1) und (2) Bekanntmachungsverordnung

beschlossen.

Dieser Bebauungspl
vom 29.10.2014

Verfahren gem.

Soest, den ..............

Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB am
29.11.2014 ortsublich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 88 der Stadt Soest in Kraft.

jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen
Dienststunden im Rathaus bereitgehalten.

gez. Dr. Ruthemeyer

an mit Begriindung wird zu

offene Bauweise

0 gem. § 22 (2) BauNVO gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
| Baugrenze
gem. § 23 BauNVO
B | BaugrenzeB
gem. § 23 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 4)
| Baulinie

gem. § 23 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 5)

Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 (1) BauNVO

nicht Gberbaubare Grundstlicksflache
gem. § 23 (1) BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 6)
gem. § 23 (5) BauNVO sind Stellplatze unzulassig

Flachen fur Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

— —ST —/ Flache fur Stellplatze (mit Angabe der maximalen Anzahl)
- — gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 7)
Verkehrsflachen  gem. § 9 (1)Nr. 11 BauGB

offentliche Stralenverkehrsflache
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

T T J mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Flurstiicks 540 zu belastende Flache

gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

N o R

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen

=
L_1C

—_

gem. § 9 (1) Nr. 22 BauGB

Flache fir Gemeinschaftsanlagen, hier: Tiefgarage
gem. § 9 (1) Nr. 22 BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1)

Flache fir Gemeinschaftsanlagen, hier: Ein- und Ausfahrtbereich Tiefgarage
gem. § 9 (1) Nr. 22 BauGB (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1 und 12)

z8.
TH=max. 108,24
FH=max. 117,63

P
— — 71
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Trauf- / Firsthohe eines vorhandenen Gebaudes

zu entfernender Baum

vorhandene Gelandehohen Gber NN

Bemafiung von Abstanden

Stellplatz fiir Turnhallennutzung, nachrichtliche Ubernahme

mdgliche Feuerwehraufstellflache (informell)

l1l. Hinweise

lI. Textliche Festsetzungen

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

1. Gemal § 19 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass die Grundflachenzahl von 0,4 durch die Grund-
flache der Tiefgarage bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 iberschritten werden darf.

2. Die Firsthéhe wird durch den auf3eren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel gebildet. Unterer
Bezugspunkt zur Messung der Firsthdhe ist NN (Normalnull).

3. Die Traufhéhe wird durch den duferen Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachhaut gebildet. Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Traufhdhe ist NN (Normalnull).

Bauweise, uberbaubare und nicht uberbaubare
Grundstucksflache

4. Innerhalb der durch die Baugrenze "B" festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen ist
ausschlieBlich die Errichtung von Balkonen zulassig.

5. Zur Gliederung der Gebaudefront zur Stral3e "Hoher Weg" ist die zur Strafle gewandte Fassade
durch mind. 25 cm bis max. 50 cm tiefe vertikale Rickspringe auf mind. 15% bis max. 30% der
Gebaudelange zu gliedern.

Eine Abweichung von der Baulinie ist in diesen Bereichen um max. 50 cm zulassig.

6. Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind im Anderungsbereich FuBwegeverbindungen und Zufahrten
nur in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

1. Im Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung gelten die "Ortlichen Bauvorschriften tiber
Gestaltung fiir die Altstadt Soest" vom 11.07.2013.

2. Bei der Durchflihrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf auf3erge-

wohnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden. Ist dies der

Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst ist tber die Abteilung
Birger- und Ordnungsangelegenheiten der Stadt Soest zu verstandigen.

3. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist
die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen.
Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren
Vorgehens gesichert zu lagern.

4. Der Abfluss des Regenwassers von Dach- und Hofflachen, die erstmals bebaut, befestigt oder
erstmals an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist entsprechend dem § 51

Landeswassergesetz NW, soweit méglich, zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser
einzuleiten.

5. Im gesamten Plangebiet ist mit grofer Wahrscheinlichkeit mit archdologischen Befunden zu
rechnen. Deshalb kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

6. Die Entdeckung von Bodendenkmalern bzw. archaologischen Befunden oder Funden ist der
Stadtarchaologie Soest (Tel. 02921-6639650), der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Soest
(Tel. 02921-103 3411) oder dem LWL-Archaologie fir Westfalen, Au3enstelle Olpe (Tel.:
02761-9375-0) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.

7. Aus Artenschutzgriinden ist die Inanspruchnahme von Vegetationsbestadnden nur auRerhalb
der Brutzeit (01.03. - 30.09.) zulassig. Rodungs- und Rdumungsmalnahmen sind
dementsprechend nur zwischen dem 01.10. und 28.02. erlaubt. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen wahrend dieses Zeitraumes ist durch eine 6kologische
Baubegleitung sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden oder des
Oberbodens nur durchgefiihrt wird, wenn die Flachen frei von Brutgeschehen sind.

8. Im Zuge der Bauausfihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende Tier- und Pflanzenarten
nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehérdezu informieren und
zu beteiligen.

9. Die DIn-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan Bezug genommen wird, werden im Rathaus
II, WindmUhlenweg 21, Soest, in der Abt. Stadtentwicklung und Bauordnung wahrend der

allgemeinen Offnungszeiten (Mo. - Fr. von 8.30 - 12.30, Mo. - Mi. von 14.00 - 16.00 und Do. von
14.00 - 17.30 Uhr) zur Einsichthnahme bereitgehalten.

Werktage

21.03.2013 (GV NRW S. 142).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW. S. 666ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.12.2013 (GV NRW S. 878).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S. 1548).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI | S. 1274, zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 02.07.2013 (BGBI | S. 1943).

Planung durch

Projektnummer:
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