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Stadt Soest

Abteilung Stadtentwicklung

Soest, den 17.10.2011

gez.

Abteilungsleiter Olaf Steinbicker

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Soest, den 17.10.2011

gez.
ObVI Dipl.-Ing. Lothar Lindemann

Die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 80 der Stadt Soest
ist gem. § 2 (1) i.V.m. § 13a Baugesetz-
buch (BauGB) durch den Stadtent-
wicklungsausschuss der Stadt Soest am
20.01.2011 beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss und die offent-

liche Auslegung sind am 05.02.2011
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Soest, den 21.10.2011

gez.
Der Burgermeister Dr. Eckhard Ruthemeyer

Gem. § 13a (2) Nr.
BauGB wurde die Auslegung nach § 3 (2)
in der Zeit vom 16.02.2011 bis
einschlieBlich 17.03.2011 durchgefihrt.

BauGB

Gleichzeitig wurden die von der Planung
berihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

beteiligt.

Soest, den 21.10.2011

gez.

Der Burgermeister Dr. Eckhard Ruthemeyer

1iv.m. § 13 (2)

GemaB § 4a (3) BauGB wurde die erneute

Offentliche Auslegung

12.07.2011 bis einschlieBlich 27.07.2011

durchgefihrt.

Gleichzeitig wurden die von der Planung
berihrten Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

erneut beteiligt.

Soest, den 21.10.2011

gez.

Der Burgermeister Dr. Eckhard Ruthemeyer

in der Zeit vom

GemaB § 7 der Gemeindeordnung fir das
Land NW und § 2 und § 10 BauGB hat der
Rat der Stadt Soest am 19.10.2011 die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 als
Satzung beschlossen.

Soest, den 21.10.2011

gez.
Der Burgermeister Dr. Eckhard Ruthemeyer

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3)
BauGB am 27.10.2011 ortslblich bekannt
gemacht worden. Mit dieser Bekannt-
machung tritt die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 80 der Stadt Soest in
Kraft.

Die 2. Anderung des Bauungsplanes Nr. 80
mit Begrindung wird zu jedermanns
Einsicht im Rathaus II (WindmiUihlenweg
21) bereitgehalten.

Soest, den 28.10.2011

gez.
Der Burgermeister Dr. Eckhard Ruthemeyer

RECHTSGRUNDLAGEN
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGGI I S. 2414). Zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009

(BGBI. U S. 2585).

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

3. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 17.12.2009 (GV NRW S. 863, 975)

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991
S. 58)

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
17.12.2009 (GV NRW S. 950)

FESTSETZUNGEN

nach § 9 (1) und (3) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO):
1.1 Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldaden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.2 Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 (3) BauNVO zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

1.3 Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 (3) Nr. 4 und 5 genannten
Ausnahmen - Gartenbaubetriebe; Tankstellen — im Plangebiet nicht zulassig sind.

2. MaB der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

FH 108,7 m zulassige Firsthéhe: mindestens 108,7 m, héchstens 109,70 m 4. NHN
bis 109,7 m (§ 18 BauNVvO)

FH max. zulassige Firsthéhe: héchstens 107,7 m 4. NHN

107,7 m (§ 18 BauNVvO)

FFH DG 105,8 m zuldssige Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens des Dachgeschosses:
bis 106,8 m z.B. mindestens 105,8 m, héchstens 106,8 m . NHN (§ 18 BauNVO)
Das Dachgeschoss ist das oberste Geschoss des jeweiligen Gebaudes.

TH 109,9 m Traufhohe, hier: 109,9 m 4. NHN (§ 18 BauNVO)
FH 112,8 m Firsthohe, hier: 112,8 m . NHN (§ 18 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt zur Bemessung aller oben genannten Héhen ist Normalhéhennull.
GRZ 0,4 Grundflachenzahl, hier: 0,4 (§ 19 BauNVO)

3. Bauweise
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

o offene Bauweise

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche / Baugrenzen / Baulinien
(8 9 (1) Nr. 2 und (3) BauGB, § 23 BauNVO)

mesmeemen Baulinie
|/ iberbaubare Grundstiicksflache

Die GroBe der Grundflache des Dachgeschosses darf zwei Drittel der Grundfldche des darunter
liegenden Geschosses nicht Uberschreiten. Das Dachgeschoss ist das oberste Geschoss des
jeweiligen Gebaudes. An mindestens drei Seiten, zwingend jedoch an den der jeweiligen StraB3e
(RosenstraBe oder HoggenstraBe) zugewandten Seiten, missen die AuBenwande des
Dachgeschosses um mindestens 1 m gegenliber den AuBenwanden des darunter liegenden
Geschosses zuriicktreten. Diese Vorschrift gilt nicht fir das denkmalgeschitzte Gebdude
"HoéggenstraBe 28".

]

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

5. Flache fiir Nebenanlagen
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO)

Garagen sind - mit Ausnahme der Tiefgarage - im Plangebiet unzuldssig. Stellplatze sind
ausschlieBlich in den entsprechend gekennzeichneten Bereichen zuldssig:

Flache fir Tiefgaragen und ihre Zufahrten

Flache fir Stellplatze und ihre Zufahrt

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO - mit Ausnahme von Gartenlauben (eingeschossige
Gebaude mit maximal 30m3 umbautem Raum, ohne Feuerstatte und nur als Abstellraum zu
nutzen) - sind innerhalb der zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Flachen nicht zuldssig.

Es ist je eine Gartenlaube je festgesetzter (berbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Die
Gartenlaube muss jeweils einer Uberbaubaren Grundstiicksflache zugeordnet sein.

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

7 Wo Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebaude, z.B. 7

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

FuBwegeverbindungen sind in  Pflasterbauweise und / oder in
wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. wassergebundene Decken, Kammer- oder
Fugenpflaster, offenporiges Pflaster) auszufihren. Notwendige Feuerwehr- und
Rettungswege sind in begrinter, offenporiger Bauweise herzustellen (z.B.
Schotterrasen, Rasenkammer- oder Rasenfugensteine).

8. Erhalten und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und

Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

sonstigen

8.1 Die festgesetzten Fléachen sind — mit Ausnahme von Terrassen / FuBwegen - vollflachig zu
begrinen und gartnerisch anzulegen. Zu diesem Zweck sind die innerhalb dieser Flachen
befindlichen Teilbereiche der Tiefgaragen vollflachig mit einer mindestens 30 cm tiefen
Vegetationsschicht bzw. einer entsprechenden Funktionsschicht zu tiberdecken.

Die Terrassenflache in diesem Bereich wird auf 30m2 je Erdgeschosswohnung begrenzt.

Standort eines zu erhaltenden Baumes (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

@ Standort eines neu zu pflanzenden Baumes (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

8.2 Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.
Innerhalb der dargestellten Kronentraufbereiche der Baume sind Nebenanlagen aller Art - mit
Ausnahme notwendiger Feuerwehrumfahrten - sowie die Verdanderung der Gelandeoberflache

nicht zuldssig. Abgangige Baume sind entsprechend den Vorgaben der Baumschutzsatzung der
Stadt Soest im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung zu ersetzen.

9. Sonstige Planzeichen

Anderung des

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 2.
Bebauungsplanes Nr. 80 der Stadt Soest (§ 9 (7) BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

vorhandene Griinsandsteinmauer: Die bestehenden Griinsandsteinmauern

P e e e e e et unterliegen dem Schutz des § 2 der Ortlichen Bauvorschrift Uber
Gestaltung der Altstadt Soest in der Fassung vom 12.11.2001. Sie miissen
zur "HoggenstraBe" eine Mindesthéhe von 1 m aufweisen.

O EE— Abschnitt einer Griinsandsteinmauer, der in Ergdnzung der bestehenden
Mauer zu errichten ist

15°-25° zulassige Dachneigungen: 15° bis 25°

Dachterrassen sind zuldssig, wenn ihre FertigfuBbodenhdéhe der des obersten Geschosses
entspricht.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
nach § 9 (6) BauGB i.V.m. Denkmalschutzgesetz NRW

@ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

SONSTIGE DARSTELLUNGEN
1 1.75 /

BemaBung in Metern

175 Flursticksnummer

«175.00 Héhenpunkt Gber Normalhéhennull

_ Flursticksgrenze mit Grenzzeichen

. 107 vorhandenes Gebdude mit Hausnummer

[ vorhandenes Nebengeb&ude

TH=100,55 Traufhéhe eines vorhandenen Gebaudes Uber Normalhéhennull

FH=103,21 Firsthohe eines vorhandenen Gebaudes Uber Normalhéhennull

\/ \/\ Kronentraufbereich eines vorhandenen Baumes

>:\/\ Standort eines geschlitzten Baumes nach § 3 der Satzung zum Schutz des
( X ) Bgumbestandes der Stadt Soest, der aufgrund der Planung voraussichtlich
N_ - nicht erhalten werden kann

HINWEISE:

1. Ortliche Bauvorschriften: Im Bereich der Bebauungsplananderung gelten — mit Ausnahme der
Vorgaben zu Dachform und —neigung - die "Ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung gem. § 86 der
Bauordnung fir das Land NRW (BauO NRW) fir die Altstadt Soest in der Fassung vom 12.11.2001"

2. Artenschutz: Bei Abbruch von Gebauden oder Fallung von Baumen sind diese vorher auf Eulenvogel
oder Fledermé&use zu kontrollieren. Sofern Arten festgestellt werden, ist die Fallung oder der Abbruch in die
Zeit nach dem Brutgeschéft zu verlegen.

3. Kampfmittel: Vor einer Bebauung ist eine Uberprifung der Grundstiicksflache nach eventuell noch
vorhandenen Kampfmitteln durchzufiihren.

4. Entdeckung von Bodendenkmalern: Im Plangebiet ist mit grofRer Wahrscheinlichkeit mit
archéologischen Befunden zu rechnen. Deshalb kdnnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und /
oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfundamente, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmaélern ist der Stadtarchdologie Soest (Tel.. 02921 — 663 96 50) oder der Unteren
Denkmalbehdrde (Tel.: 02921 - 103 3412) und / oder dem LWL-Archdologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe
(Tel.: 02761 - 93750) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
der Unteren Denkmalbehdrde freigegeben wird. Die archdologischen Funde, welche &stlich, nérdlich und
westlich des Plangebietes ergraben wurden, lassen weitere wichtige Befunde im Plangebiet erwarten. Daher
ist es unbedingt erforderlich, dass BaumaRnahmen archdologisch begleitet werden. Termine fir alle
Bodeneingriffe, auch fiir Ver- und Entsorgungsleitungen, sind deshalb mindestens 2 Wochen vorher mit der
Stadtarchéologie Soest (Tel.: 663 96 50) abzusprechen.

5. BuBgeldandrohung: Gem. § 213 (1) Nr. 3 und (2) BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in einem
Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25 b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass
diese beseitigt, wesentlich beeintréchtigt oder zerstdrt werden. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbufe von bis zu 10.000,00 € geahndet werden.

Gem. § 70 (1) Nr. 17 Landschaftsgesetz NW i.V.m. § 12 (1) Baumschutzsatzung (BSS) der Stadt Soest
handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrlassig

a) geschitzte Baume entgegen den Verboten des § 4 BSS und ohne Ausnahmegenehmigung oder
Erteilung einer Befreiung nach § 6 BSS entfernt, zerstort, schadigt oder ihren Aufbau wesentlich
verandert,

b) der Anzeigepflicht des § 4 (2) BSS nicht nachkommt,

¢) Anordnungen zur Pflege, zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung geféhrdeter geschitzter Baume
gem. 8 5 (1) oder (2) BSS nicht Folge leistet,

d) Nebenbestimmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer Befreiung nach 8 6 nicht
erfullt,

e) seinen Verpflichtungen nach 88 7 oder 9 BSS nicht nachkommt,

f) entgegen § 8 (1) oder (3) BSS geschitzte Baume nicht in den Lageplan eintragt,

g) 88 (2) Satz 1 BSS zuwiderhandelt.

Gem. § 71 (1) Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 (2) (BSS) der Stadt Soest kdnnen
Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuR3e bis zu 50.000 € geahndet werden.

Gem. Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrlassig die Anzeige eines
Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet und entdeckte Bodendenkmaler oder
Entdeckungsstatten nicht nach § 16 (1) Denkmalschutzgesetz unverandert lasst. Ordnungswidrigkeiten
kédnnen mit bis zu 250.000,00 € geahndet werden.

Stadt Soest

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 80
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Ubersicht auf Grundlage der
Deutschen Grundkarte M 1:2500
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