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Aufgrund des § & der Gemeindeordnung fur das Land NW in der Fassung der Bekannt-
i machung vom 11. August 1969 (GV. NW S. 656/S5GV. 2020).
§ 2 + 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S J3hi)
in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.
November 1968 (BGBl. I S. 1237)

hat der Rat der Stadt S OEST in der Sitzung am 10. MAI 1972 die
planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gem. 5 10 BBauG als Satzung
- beschlossen.
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GRABEN A. Festsetzungen gem. § 9 (1) BBauG
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o - . e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 75
O
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht schon
—9o-9—90—0—0—0— durch die Farbgebung z.B. bei Griinflachen, Fldchen fiir den Gemein-
bedarf usw. erkennbar sind.
2

GE Gewerbegebiete gem. § 8 Bau NVO

N\

zulassig sind:

1.) Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufszentren
und Verbrauchermdarkten im Sinne des § 11 Absatz 3, Lager-
hauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, soweit diese

ROTHERT WEG 5 J ' . Anlagen fir die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder
Belastigun en zur Folge haben kénnen.

123 2.) Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

3.) Tankstellen.
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Ausnahmswelise zulassig sind:

Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir_
Uetriebsinhaber und Betriebsleiter.

Die Ausnahme nach § 8 (3) Ziffer 2 Bau NVO ist nicht zugelassen.

OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT BA Mg
STRAUCHBEPFLANZUNG EINSCHLIESSLICH, WANDERWEG

7
P

°

\

GE max Il

GEy, Gewerbegebiet mitl eingeschrankter Nutzung gem. § 8 (4) Bau NVO

zulidassig sind:

1.) Nicht stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Einkaufszen-
tren und Verbrauchermarkten im Sinne des § 11 Absatz S
Lagerhduser, Lagerplidtze und offentliche Betriebe, soweit
diese Anlagen fiir die Umgebung keine Nachteile oder Belidsti-
gungen zur Folge haben.
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Ausnahmsweise zulassig sind:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersviien sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter.

Die Ausnahme nach § 8 (3) Ziffer 2 Bau NVO ist nicht zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch

o die gem. § 23 Bau NVO festgelegten Baulinien (rot) und Baugrcnzen
VORGANG) LmaCR : : Al X T
\ Gebiat (blau) unter Berucksichtigung der bzw. in Verbindung mit den Be-
F stimmungen der Bauordnung NW iiber Bauwiche, Abstandsflidchen und
Gebaudeabstande. Das hochst zuldssige Mafl der baulichen Nutzung
T h wird durch § 17 Bau NVO bestimmt, soweit es durch die im Plan fest-
{‘nfb. ’té gesetzten iiberbaubaren Grundsticksfliachen und Ausnutzungsziffern
e (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.
Nicht ilberbaubare Grundstiicksfldche
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& ANSCHLUSS VOME 0B 107 max II, II1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
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PLAN NR. 45 nENTLANG DER 81 SIND DIE GRUNDSTUCKE MIT AUS- 7 KV-Freileitung mit Schutzstreifen
- ; NAHME DER TANKSTELLE LUCKENLOS OHNE TUR UND TOR S __7__"'"
EINZUFRIEDIGEN . " SAnE b b en
=T Die Sichtwinkel der Stralleneinmindungen sind vcn sichtbehindernden
2 — | Anlagen und Pflanzungen (hierzu gehoren auch die Einfriedigungen
4::_ b e il entlang den Strallen) iiber 0,50 m Hohe freizuhalten. Einzelne hoch-
; stammige Baume, deren Kronenunterkante nicht/ niedriger als 2,20 m
= sein darf, sind zugelassen.
' Der anbaufreie Streifen entlang der K 4715 ist von sichtbehindernden
; ; Anlagen und Pflanzungen aus Griinden der Uberholsicht uber 0,50 m
o2 Hohe freizuhalten.
Zur Vermeidung illegaler Zufahrten zur K 4715 sind die entlang dieser
i P Stralle liegenden Grundstiucke einzufriedigen. (Hshe bis 0,50 m).
y BE AUUNG ® Eine Zufahrt vom Senator-Schwartz-Ring zu den Flurstiicken Nr. 173,
/ 175 und 184 ist nicht zuladssig. Dieses gilt sinngemall auch fir die
/ : - ; Ausfahrt auf den Senator-—Schwar‘tz—Hiqg.
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