GEM. 8 4 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS L AND NORD-
RHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUNG VOM 11.8.1969
(GVNWS.656 BZW SGV NW 2020)UND §10 DES BBAUG VOM
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23.6.19€0(BGBL IS.341)UND 8103 DER BAU NVO IN

DER FASSUNG VOM 27.1.1970(GVNW S.232) HAT DER
RAT DER STADT SOEST AM..17.92...19.73DAS AN-
DERUNGSBLATT NR.1 ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.74

BURGERMEnﬁsz
i
-‘] \
RATSMITGLIED:

STADTDIREKTSRS g ¢

UAS ALS SATZUNG BESCHLOSSENE ANDERUNGSBLATT
NR.1ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.74 TRITT AM TAGE NACH
DER BEKANNTMACHUNG IN DEN SOESTER TAGES -
ZEITUNGEN AM....9.10.. ... 1974GEM. § 12 BBAUG VOM

23.6.1960 IN KRAFT.
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ANDERUNGSBLATT NR.1

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 74

M.1:1000

Aufgrund des § 4

raambe ]

der Gemeindeordnung fiir das Land NW in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 11. August 1969 (GV. NW. 8. 656/SGV 2020)

des Bundesbaugesetzes (BHauG) vom 23. Juni 1960 (BGBl1. I S.
341) in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26.11.1968 (BGBl, [ S. 1237)

§ 4 der 1. Verordnung des Landes NW zur Durchfiihrung des BBauG in
der Fassung vom 21.4.1970 (GV. NW S. 299/SGV. 232) in Verbin-
dung mit

§ 103 (1) Nr. 1, 2 und 4 der Bauordnung fiir das Land NW (BauO NW)
in der F:.ssung vom 27.1.1970 (GV. NW. 5. 232

hat der Rat der Stadt Soest in der Sitzung am 17 12. 1973 die planungsrecht-

lichen Festsetzungen des Knderungsblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr, 74 gem. §

10 BBauG und die Ge

staltungsvorschri ften gem. § 103 BauO NW als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 (1) BBauG

B.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des AnderuHQSblattes
Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 74

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht
schon durch die Farbgebung z.B. bei Grunflachen, Flidchen fiir
den Gemeinbedarf usw. erkennbar sind,

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
U. Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbe-
triebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Ausnahmswelse zulassiﬁ sind:

1. Bétriebe des BPhelhvrgungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke,

4, Gartenbaubetriebe.

Reine Wolingebiete gem. § 3 BauNVO

Zulassig sind:
Wohngebidude.

Die in § 3 (3) der BauNVvo genannten Ausnahmen sind in diesem
Plangebiet nicht zulassig.

Uberbaubare Grundstiicks flachen

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich
durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baulinien (rot) und
Baugrenzen (blau) unter Hvrucksirhtigung der bzw. in Verbin-
dung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW iiber Bauwiche,
Abstandsflachen und Gebaudeabstande. Das héchst zulassige Map
der baulichen Nutzunyg wird durch § 17 BaulNVO bestimmt, soweit
es durch die im Plan festyesetzten Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt
wilird.

,Nicht uUberbaubare Grundstuckstlachen

Nebenanlagen gem. § 14 (1 u. 2) BauNV( sowie Garagen sind
zulassig.

Garagen ader Garagenanlagen miissen Jedoch einen Mindestab-
stand von 5 Meter von der sffent] chhen Verkehrsflache ein-
halten.

. L ['.l P'
Offentliche Verkehrsflache - aved
Fahrtahn
Schutzstrei fen
Baulinie ( zwingend)

Baugrenze

Offene Bauweise

Grundflachenzalhilen (GRZ)
GeschofRflachenzahlen (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse lzwingend)

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

Sichtflachen

Die Sichtwinkel der Strafleneinmundungen sind von sichtbe-
hindernden Anlagen und Pflanzungen (hierzu gehoren auch
die Einfriedigungen entlang den Straflen) iiber 0,50 m Hohe
freizuhalten. Einzelne hochstammige Baume, deren Kronen-
unterkante nicht nied: lger als 2,20 m sein darf, sind
zugelassen.

Gestaltungsvorschriften

-—————p

1. Flir die Baugrundstiicke mit zwingend festgelegten II-Vol]-
geschossen mull die Dachneigung 32 Grad betragen. Eine
Drempelhahe bis zu 20 cm Hohe ist zulassiyg.

2. Fur die Baugrundsticke mit zwingend festgelegter I-ge-
schossiger Bebauung kann die Dachneigung bis 45 Grad
betragen, Dachausbauten und eine Drempelhohe bis zu
80 em Hohe sind zulassig.

3. Fir die Baugrundstucke mit maximaler [I-geschossiger
Bauweise gilt folgendes:
a) Bei de: Errichtung eines I-geschossigen Baukorpers gilt
die Festlegung wie unter Ziffer 2 zum Ausdruck gebracht.
b) Bei der hrrifhlung elnes II—Uesyhossigen Baukorpers gilt
die lestlegunyg wie unter Ziffer 1 zum Ausdruck gebracht.
Uber Ausnahmen von den Getaltunygsvorschriften entscheidet
die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

Firstrichtung

C. Nachrichtliche Darstellungen

Vorhandene Bebauung
beplanie neuve Grundstiucksyrenzen

Vorhandene Grenzsteine und Grundst ucksyrenzen

Flurgrenze

Fufiwegy




