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Gem. § 13 BauGB wurde den berihrten Tragern offentlicher
Belange und den betroffenen Biirgern in der Zeit vom
03.12.2003 bis zum 22.12.2003 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Gem. § 7 der Gemeindeordnung flir das Land NW und § 2 und §
10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest am 31.03.2004 diese
Bebauungsplananderung als Satzung beschlossen.

Soest, den 02.04.2004
Soest, den 06.01.2003

gez. Dr. Ruthemeyer

gez. Dr. Ruthemeyer Der Blrgermeister

Der Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB am 03.05.2004 | Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der
Mit dieser Bekanntmachung tritt die 7. Anderung des stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Bebauungsplanes Nr. 64 der Stadt Soest in Kraft. Soest. den 29.03.2004

Soest, den 07.05.2004

gez. Schwefer

or. Ruth Offentl. best. Verm.-Ing.
gez. Dr. Ruthemeyer

Der Blrgermeister
—

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. IS5, 2141, 1998 1 5. 1373, zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Geset-
Zes vom 23.Juli 2002 (BGRI I 5, 2850)

Yerordnung Uber die bauliche Mutzung der Grundsticke (Baunutzungsyerord-
nung - BauMyw) in der Fassung der Bekanntmn achung vorm 23.01.1990 (BGEI, 1.
S, 132, zuletzk gedndert 22.04, 1993 (BGEI. I 5. 466)

verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts {Planzeichenverordnung 1990 - Planzy 90) vom 12, Dezember 1990
(BGBI. I 1991 5. 58)

Bauordnung flir das Land Mordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (Baud
MEW) in der Fassung der Bekanntmachung vorm 01,03.2000 (G, MRW 5, 256,
zuletzt geandert am 09.05.2000 (G, MRW S, 439, 445)

Gemeindeordnung flir das Land Mordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmnachung worm 14, Juli 1994 (GY NW S5.666 ff.), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vorm 30.04,2002 (GY MEW S, 160)

BEBAUUNGSPLAN NR. 64 - 7. ANDERUNG
FESTSETZUNGEN:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

Art der baulichen Nutzung:
(§ (1Y Nr. 1 und 6 BauGB, §5 1 - 15 BauNv0)

WA Allgemeines Wohngehiet

Malk der baulichen Nutzung:
{§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §3 16 - 21a BauNv0)

@ ein Yollgeschoss, zwingend
GR7 0,4 Grundflachenzahl, hier: 0,4
GFZ 0,5 Geschossflachenzahl, hier 0,5

Bauweise f iiberbaubare Grundstiicksflachen:
(§ 9 (1Y Nr. 2 BauGE, §3 22 und 23 BauNv0)

a abweichende Bauweise

Die abweichende Bauweise wird als offene Bauweise definiert, jedoch darf bis unmittelbar
an eine der seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden,

e paugrenze

Uberbaubare Grundsticksflache

Mebenanlagen f Garagen
(§ 9 (1 Nr. 4 BauGB)
I

| Ga | Flache fur Mebenanlagen, Garagen

Mebenanlagen gem. § 14 (1) Baul¥ 2 und Garagen sind ausschliellich im Bereich der O-
berbaubaren Grundsticksflachen bzw. auf den mit Ga gekennzeichneten Flachen zulassig.

Bereich fiir Ein- und Ausfahrten
(§ 9 (1Y Nr. 11 BauGR)

‘_ L A ausschlieBlich zulassiger Ein- und Ausfahribereich

Zu erhaltender Baum {5 9 (1) Mr. 25b BauGR)

. Standort eines zu erhaltenden Baumes

Ein als zu erhalten festgesetzter Baum ist auf Dauer zu erhalten und zu
pflegen. Bei Abgang ist dieser durch einen heimischen Laubbaum mit ei-
nem Stammumfang von mind. 20 cm - gemessen in 1 m Hihe - zu erset-
zen und dauerhaft zu erhalten. Betragt der Umfang mehr als 1,50 m, ist
fir jeden weiteren angefangenen Meter Stammumfang ein zusatzlicher
Baum zu pflanzen.

Sonstige Planzeichen:

N RN M Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 64 der Stadt Soest (5 9 (7) BauGB)

Begrenzung von Sichtfeldern: Sichtfelder sind oberhalb von 0,60 cm
Hohe, gemessen vom Fahrbahnrand, von Sichthindernissen freizuhalten

8888 \oronzung unterschiedlicher Festsetzungen zur zuldssigen Dachneigung

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:
(89 (4) BauGh i.¥.m. § 86 BauNYO NW)

0°-32°  Zulassig sind Dachneigungen von 0% bis 32°
0°-12°  Zulissig sind Dachneigungen von 0% bis 12°

Die Summe aller Dachaufbauten {AuBenmale der Traufen) darf die Halfte der Trauflange
des jeweiligen Gebaudes nicht Oberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten zur Gebau-
deabschlusswand (Giebel) muss mindestens 1,00 m betragen.

Eine Einfriedigung der Yorgarten ist nicht zulassig. Die Abgrenzung hat durch Rasenkan-
tensteine zu erfolgen. Die Anpflanzung einer Hecke, deren Oberkante 0,50m nicht Ober-
steigen darf, ist gestattet. Die seitlichen und hinteren Grundsticksgrenzen kdnnen mit ei-
nem Zaun oder einer lebenden Hecke eingefriedet werden.

C. SONSTIGE DARSTELLUNGEN:

=

¢« = , Standort eines Baumes, der durch die Baumschutzsatzung der Stadt Soest
. . geschiltzt ist

o Grundsticksgrenze, unverbindlich

1159 Flurstlcksnummer

% Yorhandenes Wohngebaude

|:|:|:|I| Yorhandenes Mebengebaude

D. HINWEISE:

1. Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Soest,

Innerhalb des dargestellten Kronenraumes ist die aufstellung von Arbeitskranen sowie die Fih-
rung von Kranschwenkbereichen untersagt.,

Wahrend der Durchfihrung von Auskofferungsarbeiten auf dem Grundstick far Kellerraume, Ga-
ragen etc. sind die als zu erhalten ausgewiesenen Baume in Abstimrmung mit den zustandigen
Behdrden zu wassern, Die Wasserung ist fir die Dauer der offenen Baugrube durchzufihren,

Gemal § 213 Abs. 1 Mr. 3 und Abs. 2 BauGE handelt ordnungswidrig, wer einer in einem Bebau-
ungsplan nach § 9 Abs, 1 Mr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und flr
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern da-
durch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden,

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 10.000,-- ELURD geahndet werden,

Gemal § 70 &bs, 1 MWr, 17 Landschaftsgesetz MW inWerbindung mit & 12 Abs, 1 Baumschutzs at-
zung (B5S) der Stadt Soest handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig

a. geschikzte Baume entgegen den Verboten des § 4 BSS und ohne Ausnahmegenshmigung
oder Erteilung einer Befreiung nach § 6 BSS entfernt, zerstirt, schadigt oder ihren aufbau
wesentich verandert,

b, der anzeigepflicht des & 4 &bs, 2 Satz 2 B5S nicht nachkommt,

c. Anordnungen zur PFflege, zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung gefahrdeter geschitz-
ter Baume gem. 55 Abs, 1 oder 2 BSS nicht Folge leistet,

d.  Mebenbestimrmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer Befreiung nach 5
& nicht erfillt,

e. seinen Yerpflichtungen nach §5 7 oder 9 BSS nicht nachkormmt,
f.  entgegen § 8 Abs, 1 oder 3 BSS geschitzte Baume nicht in den Lageplan eintragt oder
g. §8abhs, 2 Satz 1B55 zuwiderhandelt,

Gemal 5§ 71 Abs. 1 Landschaftsgesetz MW in Yerbindung mit § 12 &Abs, 2 Baumschutzsatzung
(BSS) der Stadt Soest konnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbule bis zu 50,000, -- EUROC
geahndet werden.

2. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkm dler (kultur- undfoder naturgeschichtiche Bodenfunde,

d.b. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Weranderungen und Yerfarbungen in der natidi-
chen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen undfoder pflanz-
lichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden, Die Entdeckung von Bodendenkm -
lern ist der Stadtarchaologie Soest (Tel.: 02921 - 103 3121 oder der Unteren Denkmalbehorde
(Tel.: 02921 - 103 3411) undfoder dem Landschaftsverband [/ amft fir Archaologie f Amtfir Bo-
dendenkmalpflege, Aussenstelle Clpe (Tel.: 02761-9375-0; Fax 02761-2466) unverzlglich anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertemn Zustand zu erhal-
ten (55 15 und 16 Denkmalschutzgesetz MEW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehor-
den freigegeben wird.

Gemal 5§ 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidiig, wer vorsatzlich oder fahrlassig die
Anzeige eines Bodendenkrm alfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet und entdeckte Boden-
denkmaler oder Entdeckungsstatten nicht nach § 16 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz unverandert
lasst. Crdnungswidrigkeiten kinnen mit GeldbuBen bis zu 250.000,-- EURD geahndet werden,

3. Die Worschriften des  Kreislaufwirschafts-  und  Abfallgesetzes  sowie des  Bundes-

bodenschutzgesetzes sind zu bertcksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und Unterboden zu se-
parieren und ertsprechend der DIM 19731 einer schadlosen Yerwertung zuzufihren, Bei der
Yerwertungsmalnahme difen die natiirlichen Bodenfunktionen nicht beesintr Achtgk sowie schad-
liche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden,

o Stadt Soest
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