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Flur 7

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. 1S. 1748)

2. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

3.  Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise

Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Strallenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern gem.§ 9 (1)

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen handelt es sich um
eine Doppelfestsetzung / Uberlagernde Festsetzung innerhalb
des festgesetzten Baugebietes.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1)

absenkend

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Strallenverkehr werden bei einer
baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von R&umen, die nicht nur zum
vorUubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche
Anforderungen an das Schalldammmal} von AufRenbauteilen gestellt.

Bei der Durchfuhrung von Bauvorhaben ist jedoch weiterhin darauf zu achten, ob der
Erdaushub auf auldergewohnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige
Gegenstande beobachtet werden. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und der Kampfmittelrdumdienst ist Gber die Abteilung Burger- und
Ordnungsangelegenheiten der Stadt Soest zu verstandigen.

Eingriffe bei Bodendenkmalen:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckungen sind der Stadtarchaologie Soest (Tel.-Nr. 02921/6639650),
der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Soest (Tel.-Nr. 02921/103-3411) oder der LWL

V//
4.  Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der - Archéologie far Westfalen - AUBe{'_‘Ste||(9_ Olpe (Tel.-Nr. 02761/93_750) unygrzi]glich
696 Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 2 Nr. 25 b BauGB anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem
des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV NRW S. 496) Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher
Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und von der Denkmalbehérde freigegeben wird.
389 1 5. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - : : sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch sesesss Baumschutzsatzung:
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) Die vorhandenen Baume und Straucher sind dauerhaft zu Die gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Soest vom 09.08.2006 geschutzten
535 . o . erhalten und bei Abgang vorhandener Baume bzw. Straucher B&ume sind zu erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Gefahrdung zu
88 6. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, durch entsprechende Neuanpflanzug standortgerechter, bewahren. Weitergehende Regelungen der Satzung sind dieser zu entnehmen.
) Gerausche, Erschiltterungen und ahnliche Vorgange heimischer Laubbdume mit einem Stammumfang von 18/20 cm
| (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom bzw. strauchartiaer Laubaehdlze zu ersetzen R bfl ]
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. ' 9 9 - egenwasserabfluss: . _
695 November 2014 (BGBI. | S. 1740) Der Abfluss des Regenwassers von Dach- und Hofflachen, die erstmals bebaut,
699 698 f Bei den festgesetzten Flachen zur Erhaltung von Baumen, befestigt oder erstmals an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist

entsprechend dem § 51 Landeswassergesetz NW, soweit moglich, zu versickern, zu
verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten.

Artenschutzregelungen:

Im Zuge der Bauausflihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall unverztglich die Untere Landschafts-
behdrde zu informieren und zu beteiligen.

1 532 J 90 - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
\ . Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB. Nr. 24 BauGB
. . Auslage von DIN — Normen:
2R 91 YYVYY Abgrenzung Larmpegelbereiche Il — IV Die DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan Bezug genommen wird, werden im
86 v, Art der baulichen Nutzun em. 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB YvYY ) ) Rathaus II, Windmihlenweg 21, Soest, in der Abt. Stadtentwicklung und Bauordnung
- . a9 §9(1) PO Larmschutzwall (vorhanden), Hohe: 104,0 m NHN wahrend der allgemeinen Offnungszeiten (Mo. — Fr. von 8:30 — 12:30, Mo. — Mi. von
738 : : 14:00 — 16:00 und Do. von 14:00 — 17:30 Uhr) zur Einsichtnahme bereitgehalten.
. WA Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO Larmschutzwand, Hhe: 105.5 m NHN
; £ulassig sind. S— Larmschutzwand, Héhe: von 105,5 m NHN auf 104,5 m NHN

BuRgeldandrohung:

Gemal} § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in
einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden.

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Larmpegel- maBgeblicher | Beurfeilungspegel erforderliches SchalldémmmaB . o o .
/ 3. Anlagen fiir Verwaltungen. bereich A i s e Tag erf. Rwres in dB Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 10.000,-- Euro geahndet
\ . ] ) . (siehe Anhang B) Aufenthaltsrdume in Birordume und werden.
32 06 - % Die gemal § 4 (2) BauNVOQ genannten Nuizungen werden Wohnungen ahnliches GemaR § 70 Abs. 1 Nr. 17 Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 Abs. 1
Larmpegelbereich II , // > %emgﬁh§ 1k(5) %agN\{O fu.rrtunﬁu:r?sag erklart: I bis 55 dB(A) bis 52 dB(A) 30 Baumschutzsatzung (BSS) der Stadt Soest handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich
S - Schank-und speisewirtschatten I 56 - 60 dB(A) 53 -57 dlB(A) 30 30 oder fahrlassig:
Die gemal® § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen werden I 61 -65dB(A) 58 - 62 dB(A) 35 30 a) geschiitzte Baume entgegen den Verboten des § 4 BSS und ohne Ausnahme-
gemal § 1 (6) BauNVO fur unzuldssig erklart: \Y 66 -70dB(A) 63 - 67 dB(A) 40 35 genehmigung oder Erteilung einer Befreiung nach § 6 BSS entfernt, zerstort,
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Gemarkung
Soest

4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9(1) Nr. 1 BauGB

! Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 (2) BauNVO

Staffelgeschosse sind oberhalb der festgesetzten Geschossigkeit

Der Umfang der durchzufiuhrenden LarmschutzmaRnahmen ergibt sich aus dem in
der Planzeichnung eingetragenen Lammpegelbereich gemall DIN 4109. Die
Berechung des resultierenden Schalldammmalles R'w,res hat nach DIN 4109 zu
erfolgen.

Fenster von nachts genutzten Raumen (i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind
innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis IV — wenn sie sich in den zu den Larmquellen
(Schleswiger Ring) ausgerichteten Fassaden befinden — zu Liftungszwecken mit
einer schalldammenden Liftungseinrichtung auszustatten. Das Schalldammmalf von

schadigt oder ihren Aufbau wesentlich verandert,

b) der Anzeigepflicht des § 4 Abs. 2 Satz 2 BSS nicht nachkommt,

c) Anordnungen zur Pflege zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung gefahrdeter
geschutzter Baume gem. § 5 Abs. 1 oder 2 BSS nicht Folge leistet,

d) Nebenbestimmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer
Befreiung nach § 6 BSS nicht erfullt,

e) seinen Verpflichtungen nach §§ 7 oder 9 BSS nicht nachkommt,

f) entgegen § 8 Abs. 1 oder 3 BSS geschitzte Baume nicht in den Lageplan eintragt
oder

g) §8 Abs. 2 Satz 1 BSS zuwiderhandelt.

nicht zulassig Liftungseinrichtungen/Rollladenkésten ist bei der Berechung des resultierenden
Schalldammmalles R'w,res zu berlcksichtigen. Ausnahmen kdnnen zugelassen GemaR § 71 Abs.1 Landschafts ; ; :
- . gesetz NW in Verbindung mit § 12 Abs. 2 Baumschutz-
0.4 Grundflachenzahl (GRz) gem. § 16 (2) BauNVO werden. satzung (BSS) der Stadt Soest kdnnen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe bis zu
. 50.000,-- Euro geahndet werden.
Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) BauNVO Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen 9

max. 3 WE Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind auf den gekennzeichneten
Flachen in Wohngebauden nicht mehr als die angegebenen

Wohnungen (WE) zulassig.

Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

101,0m NHN liegen. Der Sockel darf max. 20 cm hoch sein.

Die Differenz zwischen dem Ursprungsgelande und der Mindest-,

eines Einzelnachweises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass durch die Errichtung
vorgelagerter Baukdrper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Sonstige Festsetzungen

Bdschung

Gemal § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
fahrlassig die Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet
und entdeckte Bodendenkmaler oder Entdeckungsstatten nicht nach § 16 Abs. 1
Denkmalschutzgesetz unverandert lasst. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit Geldbulien
bis zu 250.000,-- Euro geahndet werden.

oo Abgrenzung des Maldes der baulichen Nutzung gem. § 16 (5)
A nur Einzelhduser zulassig gem. § 22 (2) BauNVO BauNVO
A nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig gem. § 22 (2) BauNVO
, Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
o offene Bauweise
——— Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO /E vorhandene Bebauung S ta d t S o e St
Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese Linie nicht 373 Flurstiicksnummer
g uberschreiten.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfugigem Ausmald kann Soest Gemarkung, Flurbezeichnung
zugelassen werden. Flur 6 s
S Flurgrenze 2. Anderu ng
Die OKF (ausgebaute Oberkante FulRboden) Erdgeschoss muss Grundstiicksgrenzen und Grenzzeichen B I N 2 4
fur die baulichen Anlagen in den Flurstiicken 372 + 373 -
590 mindestens bei 101,0m NHN und héchstens bei 101,2m NHN 56 Hausnummer des e bau un gS p anes Nr. 6 -
liegen. Die OKF Erdgeschoss muss fur die baulichen Anlagen im " - - 1]
v Flurstiick 537 mindestens bei 100,8m NHN und hdchstens bei 72"~ BemaRung Baugeb |et OeStl ng hauser Stra Be

M. 1:500

Flur 6 819 Maximalangabe ist aufzuschitten. | T~ geplante Grundstiicksaufteilung A
Die topographischen Ubergéange zu bestehenden Grundstiicken
sind flieRend zu gestalten. Hinweise:
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Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2
BauGB i.V. m. § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
i. V.m § 23 BauNVO

Das ist der farblich so festgelegte und durch Baugrenzen
begrenzte Teil des Baugebietes.

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

Ruckwartige, gartenseitige Baugrenzen konnen von
eingeschossigen Anbauten um bis zu 3 m auf héchstens 6 m
Breite Uberschritten werden. Dies gilt nicht fur Bereiche zwischen
Baugrenzen und o6ffentlichen Verkehrsflachen (Stralen),
ausgenommen das ndrdliche Baufeld im Flurstiick 373.

Garagen, offene Garagen (Carports) und Stellplatze sind nur auf
den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
und im Bauwich bis zur rickwartigen Baugrenze zulassig.

Uberlagerung bisheriger Festsetzungen

Mit Rechtskraft der Bebauungsplananderung verliert die fur diesen Geltungsbereich
getroffenen planungsrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 62 ihre
Gultigkeit. Demgegeniber behalten die Vorgaben aus der zum Bebauungsplan
beschlossenen Gestaltungssatzung vom 10. Nov. 1966 und 26. Juli 1967 grundsatzlich
ihre Glltigkeit, werden jedoch an einigen Stellen an die heutigen Anforderungen
angepasst. Naheres dazu ist der Begrundung zu entnehmen.

Kampfmitteluberpriifung:

Das Plangebiet liegtim Bereich des Bombenabwurfgebietes, es bestehen spezifische
Hinweise auf Blindgangereinschlagstellen. Das Absuchen der Freiflachen und der
Baugrube / Bauflache und / oder der Durchfihrung von Test- und Sondierbohrungen ist
vor Beginn der Bauvorhaben erforderlich. Daher ist die MalRnahme mindestens zwei
Wochen vor Baubeginn bei der Abteilung Blrger- und Ordnungsangelegenheiten
anzumelden. Unmittelbar nach Fertigstellung des Absuchens ist die 0.g. Abteilung zu
informieren, sodass der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg
bestellt werden kann. Eine Uberpriifung der Baugrube / Bauflache kann nur erfolgen,
wenn Baufahrzeuge entfernt wurden und noch kein Kran an der Baustelle aufgestellt
wurde. Des Weiteren darf weder Recycling-Schotter mit Eisenanteil in der Baugrube
liegen noch durfen sonstige metallische Gegenstande in der Nahe vorhanden sein.
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Unterrichtung und Aul&erung Offentliche Auslequng Satzungsbeschluss Planausfertigung Schlussbekanntmachung/Rechtskraft

Planbearbeitung Geometrische Eindeutigkeit Aufstellung

7
Der Satzungsbeschluss ist am 31.05.2016 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land NW und
§§ 2 und 10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest am
28.04.2016 diesen Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen.

Es wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem
Ratsbeschluss vom 28.04.2016 Ubereinstimmt und das
Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungs-
verordnung NW durchgefihrt wurde.

Gem. § 2 Abs. 1 BauGB ist die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes durch den Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Soest am 25.09.2014 beschlossen worden.

Gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB konnte sich die
Offentlichkeit in der Zeit vom 19.11.2014 bis einschlieBlich
03.12.2014 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke

sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten und sich wahrend dieser Zeit zur Planung
aulern.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB hat dieser Bebauungsplan
mit Begrindung vom 26.10.2015 bis einschlieflich
04.12.2015 offentlich ausgelegen.

Angefertigt duch die Abteilung Stadtentwicklung und
Bauordnung der Stadt Soest.

Die Planunterlage, Stand Juli 2015 entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Gem. § 10 Abs. 3 BauBG tritt mit der Bekanntmachung
dieser Bebauungsplan in Kraft.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geo-
metrisch eindeutig. Der Aufstellungsbeschluss ist am 11.11.2014 ortsiblich

bekannt gemacht worden. Hiermit wird dieser Bebauungsplan ausgefertigt.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am
16.10.2015 ortsublich bekanntgemacht worden.

Dieser Bebauungsplan mit Begrindung wird zu jeder-
manns Einsicht wahrend der Dienststunden im Rathaus
bereitgehalten.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren

nach § 13a BauGB aufgestellt. Ubersicht M. 1:5.000

Speicherdatum: 15.06.2016

Soest, den 27.07.2015 Soest, den 20.05.2016 Soest, den 20.05.2016 Soest, den 20.05.2016 Soest, den 20.05.2016 Soest, den 20.05.2016 Soest, den 07.06.2016

Soest, den 03.11.2014

Abteilungsleiter gez. Steinbicker gez. M. Schwefer ObVI Der Burgermeister gez. Ruthemeyer Der Burgermeister gez. Ruthemeyer Der Burgermeister gez. Ruthemeyer Der Burgermeister gez. Ruthemeyer Der Burgermeister gez. Ruthemeyer Der Burgermeister gez. Ruthemeyer




