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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

2. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni
2015 (GV NRW S. 496)

5. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

STAND: 29.07.2016

Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise

Festsetzungen gem. § 9 BauGB

= e mmm mm Orenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Mischgebiete gemaR § 6 BauNVO

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind :

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 und § 16 BauGB

0,5 Grundflachenzahl, hier: 0,5 gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO

I Anzahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal,
hier: 2 gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO

OK max. 113,2 m Hohe der Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal, hier: 113,2 m U. NHN

Uberbaubare Grundstiicksfliche und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
Das sind die durch Baugrenzen bestimmten Flachen des Baugebietes,
auf denen bauliche Anlagen errichtet werden durfen.

Nicht Uberbaubare Grundstiucksflachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Die Errichtung von Gebauden fur Abstellzwecke (z.B. Fahrradern) ist hier
zulassig.

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Gebaude, mit Ausnahme von Gebauden fur Abstellzwecke, und Gebaudeteile
durfen diese Linie nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringflgigem Ausmal} kann zugelassen werden.

0 offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

Einfahrtbereich

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 22 BauGB

Gestaltungsvorschriften nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

FD nur Flachdacher zulassig

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

Soest Gemarkung
Flur 31 Flurbezeichnung
Oestinghauser Strallenname
Strale
536 Flurstucksnummer
— 5 Flursticksgrenze mit Grenzzeichen
— Flurgrenze
/K// vorhandes Hauptgebaude (mit Hausnummer)
sonstiges Gebaude
. 103.52 Hohenpunkt mit Hohe uUber NHN
FH 115.70 Firsthohe Uber NHN eines vorhandenen Gebaudes
WH 110.00 Traufhohe Uber NHN eines vorhandenen Gebdudes
®KD 96.02 Kanaldeckel mit Hhe iiber NHN

——129 __ Bemassung

Hinweise:

Kampfmittelliberpriufung:

Bei der Durchfihrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf
aullergewohnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden.
Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst ist Uber die
Abteilung Burger- und Ordnungsangelegenheiten der Stadt Soest zu verstandigen.

Eingriffe bei Bodendenkmalen:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckungen sind der Stadtarchaologie Soest, der Unteren Denkmalbehdérde der
Stadt Soest oder der LWL - Archaologie fur Westfalen - Aul3enstelle Olpe unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der
Denkmalbehorde freigegeben wird.

Artenschutz:

Zur Verminderung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen,
dass Geholzentnahmen ausschliel3lich auflderhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit
vom 30.9. - 1.3. erfolgen durfen. Im Hinblick auf Artenschutzbelange ist dabei sicherzustellen,
dass keine Lebensstatten planungsrelevanter Arten zerstort werden.

Altlasten:

Das Plangebiet wurde als Tankstelle genutzt. Das betroffene Grundstuck ist im Kataster des
Kreises Soest als "sanierter Altstandort” unter der Nummer 06-4414-0140 registriert. Es handelt
sich dabei um die "ehemalige ARAL-Tankstelle, Oestinghauser Strafl’e 33". Unterirdiche
Anlagen und Tanks wurden ausgebaut. Im Rahmen des Tankstellenrickbaus wurde der
Standort gutachterlich untersucht und nutzungsspezifische Bodenverunreinigungen saniert.
Punktuelle Restkontaminationen kdnnen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. In diesen
Fallen ist das SG Bodenschutz des Kreises Soest unverzuglich zu informieren.

Auslage von DIN - Normen:

Die DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan Bezug genommen wird, werden im Rathaus
[I, WindmUhlenweg 21, Soest, in der Abt. Stadtentwicklung und Bauordnung wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten (Mo. - Fr. von 8:30 - 12:30, Mo. - Mi. von 14:00 - 16:00 und Do. von
14:00 - 17:30 Uhr) zur Einsichtnahme bereitgehalten.

BuRgeldandrohung:

Gemal § 70 Abs. 1 Nr. 17 Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 Abs. 1
Baumschutzsatzung (BSS) der Stadt Soest handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
fahrlassig:

a) geschutzte Baume entgegen den Verboten des § 4 BSS und ohne Ausnahmegenehmigung
oder Erteilung einer Befreiung nach § 6 BSS entfernt, zerstort, schadigt oder ihren Aufbau
wesentlich verandert,

b) der Anzeigepflicht des § 4 Abs. 2 Satz 2 BSS nicht nachkommt,

¢) Anordnungen zur Pflege zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung gefahrdeter geschutzter
Baume gem. § 5 Abs. 1 oder 2 BSS nicht Folge leistet,

d) Nebenbestimmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer Befreiung nach
§ 6 BSS nicht erfllt,

e) seinen Verpflichtungen nach §§ 7 oder 9 BSS nicht nachkommt,

f) entgegen § 8 Abs. 1 oder 3 BSS geschuitzte Baume nicht in den Lageplan eintragt oder

g) § 8 Abs. 2 Satz 1 BSS zuwiderhandelt.

Gemal § 71 Abs.1 Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 Abs. 2 Baumschutzsatzung
(BSS) der Stadt Soest kdnnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbul3e bis zu 50.000,-- Euro
geahndet werden.

Gemal § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig die
Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet und entdeckte
Bodendenkmaler oder Entdeckungsstatten nicht nach § 16 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz
unverandert lasst. Ordnungswidrigkeiten konnen mit Geldbuf3en bis zu 250.000,-- Euro
geahndet werden.
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Geometrische Eindeutigkeit

Die Planunterlage, Stand 07.2015 entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Soest, den 24.08.2016

Offentl. best. Verm.-Ing. gez. Schwefer

Aufstellun

Gem. § 2 Abs. 1 BauGB ist die Aufstellung dieser
Bebauungsplananderung durch den
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Soest am
12.11.2015 beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 28.11.2015
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB aufgestellt.

Soest, den 19.01.2017

Der Burgermeister gez. Dr. Ruthemeyer

Unterrichtung und AuBerung

Gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB konnte sich die

Offentlichkeit in der Zeit vom 07.12.2015 bis einschlieRlich
21.12.2015 uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten
und sich wahrend dieser Zeit zur Planung auf3ern.

Soest, den 19.01.2017

Der Birgermeister gez. Dr. Ruthemeyer

Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land NW und §§
2 und 10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest am
14.12.2016 diese Bebauungsplananderung als Satzung
beschlossen.

Der Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt
Soest hat am 25.08.2016 die Auslegung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Ort und Zeit der o6ffentlichen Auslegung sind am
05.09.2016 ortsublich bekanntgemacht worden.

Gem. § 13 aAbs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
und § 3 Abs. 2 BauGB hat diese Bebauungsplananderung
mit Begriindung vom 12.09.2016 bis einschlief3lich
14.10.2016 offentlich ausgelegen.

Soest, den 19.01.2017 Soest, den 19.01.2017

Der Biirgermeister gez. Dr. Ruthemeyer Der Blrgermeister gez. Dr. Ruthemeyer

Planausfertigung

Es wird bestatigt, dass diese Bebauungsplananderung mit
dem Ratsbeschluss vom 14.12.2016 Ubereinstimmt und
dass Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungs-
verordnung NW durchgefuhrt wurde.

Hiermit wir diese Bebauungsplananderung ausgefertigt.

Soest, den 19.01.2017

Der Blrgermeister gez. Dr. Ruthemeyer

Schlussbekanntmachung/Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss ist am 21.01.2017 ortsublich
bekanntgemacht worden.

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ftritt mit dieser
Bekanntmachung diese Bebauungsplananderung in
Kraft.

Diese Bebauungsplananderung mit Begrindung wird zu
jedermanns Einsicht wahren der Dienststunden im
Rathaus bereitgehalten.

Soest, den 26.01.2017

Der Burgermeister gez. Dr. Ruthemeyer

Stadt Soest

Bebauungsplan Nr. 62/3/3
"Wohnbebauung an der
Oestinghauser Stralle -

ehem. Tankstelle"
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