1020

999

] —_ _ |
Gemarkung Soest

|
883 Flur 5

884

FH 110,56

886

OK 112,5
GFZ 0,6

o

\ 100,63 =

854

Planbearbeitung

Die Planzeichnung und der textliche Teil
wurden erstellt von:

vielhaber

stadtplanung - stédtebau

T

Doris Vielhaber

Dipl.-Ing. Raumplanung
Konrad-von-Bergheim-Weg 25
59757 Arnsberg

Telefon: 02932 —700 171

E-Mail: post@vielhaber-stadtplanung.de

Geometrische Eindeutigkeit
Die Planunterlage, Stand Mai 2015,

entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.

Soest, den 26.02.2016
gez. R. Ludwig

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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FESTSETZUNGEN

nach 8 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1 und 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO):
1.1 Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Ausnahmsweise kdnnen gem. 8 4 (3) BauNVO zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe.

1.3 Gem. 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 (3) Nr. 5 BauNVO ge-
nannte Ausnahme (Tankstellen) im Plangebiet nicht zulassig ist.

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §8 16 —20 BauNVO)

OK 112,5 m maximal zulassige Gebaudehdhe (Oberkante) Uber NHN, z.B.: 112,5 m 0. NHN

Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe ist Normalhdhennull (Bezugsflache fir Hohen
Uber dem Meeresspiegel im Deutschen Haupthdhennetz 1992). Eine Uberschreitung der festgesetzten zu-
lassigen Hohe fir technisch erforderiche, untergeordnete Bauteile kann ausnahmsweise zugelassen wer-
den.

GRZ 0,3  Grundflachenzahl, hier: 0,3
GFZ 0,6 Geschossflachenzahl, z.B.: 0,6
| maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse, hier: 1

3. Bauweise
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 8§ 22 BauNVO)

o) offene Bauweise

A offene Bauweise mit ausschlieflicher Zulassigkeit von Einzelhdusern

4. Baugrenzen / uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiucksflachen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

]
]

5. Nebenanlagen /7 Garagen
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§ 14 und 23 (5) BauNVvO)

Baugrenze (siehe Hinweis!)
Uberbaubare Grundsticksflache

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zuléassig.

Die Errichtung von Garagen ist auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den nicht Uberbauba-
ren Grundstucksflachen bis zur rickwartigen Baugrenze zulassig. Der Abstand von Garagen und uber-
dachten Stellplatzen (Carports) zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 5 m betragen.

6. Zahl der Wohnungen
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

2 Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude, hier: 2

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 61 der Stadt Soest (8§ 9 (7) BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

nach § 9 (4) BauGB i.V.m. 8 86 BauO NRW

Im gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung gelten die Vorschriften Uber die aufere Ge-
staltung baulicher Anlagen, die der Rat der Stadt Soest am 27.02.1991 fur die Bebauung im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 61 als Satzung beschlossen hat. Ergéanzend dazu werden im Rahmen der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 61 folgende Sonderregelungen getro ffen:

Abw. OB  Fir die mit "Abw. OB" (Abweichungen von den Ortlichen Bauvorschriften) gekennzeichne-

te Bauflache gilt:

- Abweichend von § 3 der Gestaltungssatzung wird festgesetzt, dass neben dem "norma-
len" Satteldach auch ein asymmetrisches, "einhiuftiges” Satteldach zulassig ist, sofern
die Dachflache an der zum "Weslarner Weg" weisenden Seite mit einer Neigung von 38°
bis 45° ausgebildet wird. An der strallenabgewandten Seite sind Dachneigungen von 20°
bis 45° zulassig.

- Abweichend von § 5 der Gestaltungssatzung wird festgesetzt, dass fir geneigte Dachfl &-
chen nur Pfannen bzw. Dachsteine in roten oder anthrazitfarbenen Farbténen zuléssig
sind.

- Die in 8 8 der Gestaltungssatzung formulierten Vorschriften zur Drempelhdhe haben fur
die am "Weslamer Weg" gelegene Bauflache keine Gultigkeit.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

4,0 Bemallung in Metern, z.B.: 4,0m

e

Flursticksgrenze mit Grenzpunkt

888

100,30 1 Gelandehdhe in m 4. NHN, z.B.: 100,30 m tber Normalhéhennull

Flursticksnummer, z.B.: Flurstick Nr. 888

N
R

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer, z.B.: Nr. 33

FH 110,56 Firsthohe eines vorhandenen Gebaudes in m U. NHN,
hier: 110,56 m tber Normalhéhennull

Standort und Kronentraufbereich eines vorhandenen, auBerhalb des Geltungsbereichs
dieser Bebauungsplanédnderung aufstehenden Stralenbaumes (Stand: Februar 2015)

HINWEISE

1. Uberlagerung bisheriger Festsetzungen / Gultigkeit der Gestaltungssatzung:

Mit Rechtskraft der Bebauungsplananderung verlieren die fur diesen Geltungsbereich getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 61 ihre Gultigkeit. Demgegenuber behalten die mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 im Jahr 1991 fur dessen
gesamten Geltungsbereich als Satzung beschlossenen "Ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung” weiterhin Gultigkeit. Lediglich fur die
Bauflache am "Weslarner Weg" werden im Rahmen dieser Bebauungsplananderung die gem. 8 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW aufge-
fuhrten Abweichungen zugelassen.

2. Baugrenzen / uberbaubare Grundstucksflachen:

Die festgesetzten "Uberbaubaren Grundstucksflachen"” werden durch "Baugrenzen” umfa hren. Die entlang des "Weslarner Weges" festge-
setzte Bauflache reicht im Norden bis unmittelbar an die Plangebietsgrenze heran und erfahrt dort keinen Abschluss durch eine "Baugren-
ze". Sie schlie8t im Norden unmittelbar an die entlang des "Weslarner Weges" durch den Bebauungsplan Nr. 61 festgesetzte und sich Uber
mehrere Grundsticke erstreckende "Uberbaubare Grundstiicksflache" an. Da die neu festgesetzte Bauflache eine geringere Tiefe a ufweist,
wird im rickwartigen Bereich durch den parallel zur Plangebiets grenze festgesetzten kurzen Abschnitt einer Baugrenze die Verbindung zwi-
schen der neu festgesetzten und der vorhandenen Baugrenze he rgestellt.

3. Artenschutz:

Aufgrund der bisherigen Nutzung und einer Einschatzung der ortlichen Gegebenheiten kann davon ausgeg angen werden, dass artenschutz-
rechtliche Belange durch die Planung nicht berthrt werden. Das Protokoll der "Vorprufung zur Artenschutzprifung" ist der Begriindung zum
Bebauungsplan beigefiigt.

Dennoch sind zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz Rodungs- und Rédumungsmalnahmen von Ve-
getationsflachen zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Unmittelbar vor einem Abriss des im Geltungsbereich vor-
handenen Wohnhauses ist zu prufen, ob sich in oder an dem Geb&ude bzw. den Nebengebauden geschutzte Arten oder deren Nist- oder
Schlafplatze befinden. Insbesondere kdnnen dies Schwalben, Mauersegler oder Fledermause sein. Ist dies der Fall, ist unverzig lich die Un-
tere Landschaftsbehorde des Kreises Soest als die fur den Artenschutz zustadndige Behorde zu kontaktieren. Falls eine Beseitigung der Nist-,
Brut- und Lebensstatten unvermeidlich ist, ist ein Befreiungsantrag zu stellen.

g Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung, zur Bau-
weise, zur Zahl der Wohnungen und zu den "Ortlichen Bauvorschriften"
4. Baumschutz:

Die beiden vorhandenen und im Plan dargestellten StraRenb&dume sind vor Baubeginn mit Baumschutz zu versehen, um
Schaden an den Wurzeln vorzubeugen. Das Befahren des Wurzelbereiches, das Abgraben von Wurzeln und das Abstellen
von Baumaterialien im Kronentraufbereich ist zu vermeiden.

5. Bodenauffalligkeiten:

Bodendenkmaler: Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbe-
schaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern bzw. archéologischen Befunden oder Funden ist der Stad t-
arch&ologie Soest (Tel.: 02921 —663 96 50), der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Soest (Tel.: 02921 - 103 3412) oder
der LWL-Archaologie fur Westfalen / Aullenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750) unverziuglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehdrde freigegeben wird.

Kampfmittel: Vor einer Bebauung ist eine Uberprifung der Grundstiicksflachen nach eventuell vorkommenden
Kampfmitteln durchzufiihren. Die Bauflachen und Baugruben sind zu sondieren. Sofern der Erdaushub auRergewdhnliche
Verfarbungen aufweist oder verdéachtige Gegenstande enthalt, sind die Arbeiten safort einzustellen und ist der Kampfmi t-
telrdumdienst zu verstandigen. Die in dem "Merkblatt fur Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne
konkrete Gefahr" (Anlage 1 der "Technischen Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-
Westfalen"; Fundstelle: http://www.mik.nrw.de) festgelegten Regeln und MalRnhahmen sind anzuwenden.

Altlasten: Grundsatzlich gilt fur alle Erdarbeiten, dass die Abteilung Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises
Soest umgehend zu benachrichtigen ist, sofern Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden. Die
vorgefundenen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Im Plangebiet befindet sich zum Zeitpunkt der Aufstellung der Bebauungsplanander ung noch eine Tankanlage, fur die be-
reits eine Abbruchgenehmigung der Stadt Soest vorliegt. Zeitnah ist die Entsorgung des Erdtanks durch eine Fachfirma
geplant. Sofern in diesem Zusammenhang Bodenauffalligkeiten in Erscheinung treten, wird von der beauftr agten Firma ei-
ne Bodenanalyse durchgefiihrt. Mit dem Kreis Soest ist dieses Vorgehen abgestimmt. Die Inaugenscheinnahme des Aus-
hubs wird voraussichtlich von den fur "Altlastenbearbeitung” zusténdigen Mitarbeitern begleitet.

6. BuRRgeldandrohung:

Gem. Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig die Anzeige eines Bodendenkmalfun-
des nicht oder nicht rechtzeitig erstattet und entdeckte Bodendenkmaéler oder Entdeckungsstatten nicht nach 8 16 (1)
Denkmalschutzgesetz unverandert lasst. Or dnungswidrigkeiten kdnnen mit bis zu 250.000,00 €geahndet werden.

}{ STADT SOEST

BEBAUUNGSPLAN NR. 61 - 3. ANDERUNG
"EHEMALIGE GARTNEREI MENGERINGHAUSEN"

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung

Gem. § 2 (1) BauGB ist die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes durch den Stadt-
entwicklungsausschuss der Stadt Soest am
19.03.2015 beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 09.04.2015
ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestelit.

Soest, den 17.09.2015
gez. Dr. Ruthemeyer

Der Burgermeister

Unterrichtung und AuRerung

Gem. 8 13 a (3) Nr. 2 BauGB konnte sich die
Offentlichkeit in der Zeit vom 09.04.2015 bis
einschlielRlich 24.04.2015 uber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke sowie die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung unterrichten
und sich wéhrend dieser Zeit zur Planung
auern.

Soest, den 17.09.2015
gez. Dr. Ruthemeyer

Der Birgermeister

Offentliche Auslegung

Gem. 813 a (2) Nr. 1i.V.m. 8 13 (2) Nr. 2
und § 3 (2) BauGB hat dieser Bebauungs-
plan mit Begrindung vom 15.06.2015 bis
einschliellich 17.07.2015 6ffentlich ausgele-
gen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind
am 08.06.2015 ortsiublich bekannt gemacht
worden.

Soest, den 17.09.2015

gez. Dr. Ruthemeyer

Der Birgermeister

Satzungsbeschluss

Gem. 8§ 7 der Gemeindeordnung fir das
Land NRW und 88 2 und 10 BauGB hat
der Rat der Stadt Soest am 09.09.2015
diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Soest, den 17.09.2015
gez. Dr. Ruthemeyer

Der Biurgermeister

Planausfertigung

Es wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan
mit dem Ratsbeschluss vom 09.09.2015
Ubereinstimmt und das Verfahren gem. 8§ 2
(1) und (2) Bekanntmachungsanordnung NW
durchgefihrt wurde.

Hiermit wird dieser Bebauungsplan
ausgefertigt.

Soest, den 17.09.2015
gez. Dr. Ruthemeyer

Der Burgermeister

Schlussbekanntmachung /7 Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss ist am 21.11.2015
ortsublich bekannt gemacht worden.

Gem. § 10 (3) BauGB tritt mit der Bekannt-
machung dieser Bebauungsplan in Kraft.

Dieser Bebauungsplan mit Begrindung wird
zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienst-
stunden im Rathaus bereit gehalten.

Soest, den 27.11.2015

gez. Dr. Ruthemeyer

Der Birgermeister

—
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