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/"~ A ) Rechtsgrundlagen
-nr 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
S 7 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015

(BGBI. | S. 1722)

-’ 2. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW) in der
' Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert
S durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV NRW S. 966)

5. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise

Festsetzungen gem. § 9 BauGB

= - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGB.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA+WA1 Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Unzul3ssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

WA1 Innerhalb der WA1-Gebiete miissen Wohngebaude entstehen, die
gem. § 9 (1) Nr. 7 mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung
gefordert werden kdnnten.

WE Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB ist auf den tberbaubaren Flachen je

Wohngebaude nur 1 Wohneinheit (WE) zulassig. Pro Doppelhaus sind
2 WE zulassig (pro Haushalfte 1 WE)

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl (GRZ), gem. § 16 (2) BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ), gem. § 16 (2) BauNVO

Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) i. V. m. § 18 BauNVO

GH max. Die festgesetzte Gebaudehohe (GH) darf nicht Gberschritten werden.
z.B.9,0m Geringfligige Uberschreitungen der max. Gebaudehdhe sind
zugunsten des Dachaufbaus fur Grindacher zulassig.

GH min. Die festgesetzte Gebaudehdhe darf nicht unterschritten werden.
z.B. 5,5m

Die Gebaudehohe ist der oberste Dachabschluss einschlief3lich der
Dachhaut.

Unterer Bezugspunkt:

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe der baulichen
Anlagen gem. § 18 (1) BauNVO gilt die jeweils innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen eingetragene NHN-
Hohe (m . NHN-Normalhdhenull)

Oberer Bezugspunkt:

Der obere Bezugspunkt fir die Gebaudehohe (GH) ist der Abschluf3
des Gebaudes (Attika)

Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

offene Bauweise

o
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9(1) Nr. 2 BauGB
i. V.m. § 23 BauNVO

Baugrenzen
Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese Linie nicht Gberschreiten.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalf’ kann
zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Das sind die durch Baugrenzen bestimmten Flachen des Baugebietes,
auf denen bauliche Anlagen errichtet werden duarfen.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

709

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

7

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Strallenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

____________________________________________________________

1287

1288
12

St/Ca | Flachen fir Stellplatze und Carports
Die Stellplatze und Carports sind den Hausgruppen zugeordnet.
Garagen, offene Garagen (Carports) und Stellplatze sind nur auf den

Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen und im Bauwich
bis zur ruckwartigen Baugrenze zulassig.

88

Garagen und offene Garagen (Carports) missen einen Abstand zur
offentlichen Verkehrsflache von mindestens 6 m einhalten. Der seitliche
Abstand von Garagen und offenen Garagen (Carports) zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen muss mindestens 1 m betragen.

1424

1425

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

00000000 Auf den gekennzeichneten Flachen sind standortgerechte heimische

o o

° ° Laubbaume, Straucher und sonstige Bepflanzungen anzupflanzen.

0000000 Q

Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang in der darauf folgenden Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

O0O0O0O0O0O0O0

o o

soooooaa Flache zum Anpflanzen ist jeweils den einzelnen Grundsticken der
Hausgruppe zugeordnet.

O0OO0OO0OO0OO0OO0O

ORE Die Flachdacher der Gebaude sind unter Beachtung der brandschutz-
cooooaad technischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation
extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationsschicht muss

mindestens 10 cm betragen (zzgl. Drainschicht). Das

Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie (Ausgabe 2008 bzw.

den entsprechenden Neuauflagen) entsprechen (siehe Hinweise)
Von der Dachbegrinung bis zu einem Anteil von 30% ausgenommen
sind verglaste Flachen, Terrassen und technische Aufbauten. Diese
Aufbauten von der Verpflichtung zur Dachbegriinung gelten nicht fir
Dachflachen unterhalb aufgestanderten Fotovoltaik Anlagen.

Hinweis: Die Flachen fir das Anpflanzen sind Doppelfestsetzungen und damit

Teil der Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache des

jeweils festgesetzten Baugebietes.

Innerhalb der WA + WA1-Gebiete sind 30% der Vorgartenbereiche als
Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Als Vorgarten gilt der

Bereich innerhalb der nicht Gberbaubaren Flache zwischen offentlicher

Verkehrsflache und Uberbaubarer Flache.

Griinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauG

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

-Parkanlage-

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

Soest Gemarkung
Flur 22
351 Flursticksnummer
— Grundstucksgrenzen und Grenzzeichen
%
/////: Vorhandene Bebauung
23 Hausnummer
’’’’’ Geplante neue Grundstlicksgrenze
* 101,89 Héhenpunkte mit Hohenangaben
[T Boschung
—om Malkette

Nicht zu erhaltener Baum

Topographische Flache

X
PJ

Gestaltungsvorschriften gem. § 86 (1) BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

Stellplatzflachen

Die privaten Stellplatzflachen sind mit Rasenkammersteinen zu versehen und zu begriinen.
Alternativ kann auch Betonsteinpflaster mit den flr die Eingriinung erforderlichen breiten
Fugen von mindestens 2,5 cm Abstand zwischen den einzelnen Steinen zur Ausflihrung
kommen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind nur als lebende Hecken aus heimischen Gehdlzen zuldssig. Diese sind

an der Grundstlicksgrenze zu errichten. Maschendraht- oder Drahtgitterzaune sind nur zur
Grundstticksseite hin ausschlieBlich in einer Hecke integriert zulassig.

Zur Abschirmung von Terrassen und ahnlichen privaten Freibereichen sind an den
Grundstlicken, die mit den Garten an 6ffentliche Flachen grenzen, Hecken bis max. 2,00 m
Hohe zulassig. Hierbei sind verkehrliche Belange zu beachten.

Dachflachen

Die Dachflachen dirfen durch Ein- und Ausbauten unterbrochen werden, wenn ihre Lange
nicht mehr als die Halfte der Trauflange der betroffenen Dachseite betragt und wenn sie
nicht ins obere Drittel der Dachflache reichen.

Dacheindeckungen mit einer glanzenden oder reflektierenden Oberflache sind unzuldssig.

Bei Doppelhdusern und Reihenhdusern ist eine einheitliche Dachform und Dacheindeckung
zu verwenden.

Im Plangebiet sind fur die Hausgruppen, sowie die Gebaude im 6stlichen Baufeld nur
geneigte Dacher (38° — 45°) in Form von Satteldachern (SD) zulassig. Krippelwalmdacher
sind unzuldssig. Alle Ubrigen Gebaude sind mit Flachdach (FD) auszubilden.

Dachbegriinung

Im Plangebiet sind die weiteren Einzel- und Doppelhduser mit Flachdach auszubilden. Die
Dachflachen sind als begriinte Fldchen auszubilden und sind so zu bepflanzen, dass eine
dauerhafte geschlossene Vegetation gewahrleistet ist.

Hinweise

Geometrische Linien

Wo im Bebauungsplan Baugrenzen dicht neben Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gezeichnet sind, liegen diese als Festsetzung
geometrisch mit der Baugrenze zusammen auf einer Linie.

Kampfmitteliiberprifung
Bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf

aulergewdhnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden.
Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst ist Gber die

Abteilung Birger- und Ordnungsangelegenheiten der Stadt Soest zu verstandigen.

Eingriffe bei Bodendenkmalen

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt

werden. Die Entdeckungen sind der Stadtarch&ologie Soest, der Unteren Denkmalbehdrde der

Stadt Soest oder der LWL — Archaologie fur Westfalen - AuRenstelle Olpe unverziglich

anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu

erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der
Denkmalbehdrde freigegeben wird.

Ruckenstutze entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen
Entlang der offentlichen Verkehrsflache ist auf den angrenzenden Grundsticksflachen ein

Gelandestreifen zur Herstellung von Riickenstiitzen von Kantensteinen bereit zu stellen, der im

Eigentum der jeweiligen Grundstickseigentimer verbleibt. Dartber hinaus wird auf die
Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewiesen.

Auslage von DIN — Normen und Richtlinien

Die DIN-Normen und Richtlinien, auf die in diesem Bebauungsplan Bezug genommen wird,
werden im Rathaus I, Windmuhlenweg 21, Soest, in der Abt. Stadtentwicklung und Bauordnung
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten (Mo. — Fr. von 8:30 — 12:30, Mo. — Mi. von 14:00 —

16:00 und Do. von 14:00 — 17:30 Uhr) zur Einsichtnahme bereitgehalten.

BuBRgeldandrohungen

Bei Denkmélern / Bodendenkmalern

Gemal § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig die

Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig erstattet und entdeckte
Bodendenkmaler oder Entdeckungsstatten nicht nach § 16 (1) Denkmalschutzgesetz
unverandert lasst. Ordnungswidrigkeiten kbnnen mit Geldbufien bis zu 250.000, -- Euro
geahndet werden.

o @ o Die westlich der Hausgruppe und sudlich des Rad/FuRweges liegende

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO

Planbearbeitung

Angefertigt duch die Abteilung Stadtentwicklung und
Bauordnung der Stadt Soest.

Soest, den 29.011.2017

Abteilungsleiter i.A. Steinbicker

Geometrische Eindeutigkeit

Die Planunterlage, Stand Feb. 2017 entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der staddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Soest, den 29.011.2017

Offentl. best. Verm.-Ing. M. Schwefer

Aufstellung

Gem. § 2 Abs. 1 BauGB ist die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes durch den Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Soest am 12.11.2015 beschlossen worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 22.11.2015 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt.

Soest, den 29.11.2017

Der Birgermeister gez. Ruthemeyer

Unterrichtung und AuBerung

Gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB konnte sich die Offentlichkeit
in der Zeit vom 30.11. bis einschlieRlich 11.12.2015 Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und sich wahrend
dieser Zeit zur Planung auf3ern.

Soest, den 29.11.2017

Der Birgermeister gez. Ruthemeyer

Offentliche Auslegung

Die Auslegung dieses Bebauungsplanes ist durch den

Stadtentwicklungsausschuss am 10.11.2016 beschlossen worden.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2

und § 3 Abs. 2 BauGB hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung
vom 12.12.2016 bis einschlief3lich 23.01.2017 6ffentlich
ausgelegen.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 03.12.2016
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Soest, den 29.11.2017

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Erneute Offentliche Auslequng

Die erneute Auslegung dieses Bebauungsplanes ist durch den

Stadtentwicklungsausschuss am 11.05.2017 beschlossen worden.

Gem. § 4a Abs. 3 BauGB hat dieser Bebauungsplan mit
Begriindung vom 06.06.2017 bis einschliellich 21.06.2017
erneut offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der o6ffentlichen Auslegung sind am 25.05.2017
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Soest, den 29.011.2017

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Satzungsbeschluss

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land NW und
§8§ 2 und 10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest am

04.10.2017 diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Soest, den 29.11.2017

Der Burgermeister gez. Ruthemeyer

Planausfertigung

Es wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem Rats-
beschluss vom 04.10.2017 Ubereinstimmt und das Verfahren
gem. § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungsverordnung NW
durchgefiihrt wurde.

Hiermit wird dieser Bebauungsplan ausgefertigt.

Soest, den 29.11.2017

Der Birgermeister gez. Ruthemeyer

Schlussbekanntmachung/Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss ist am 22.01.2018 ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ftritt mit der Bekanntmachung dieser
Bebauungsplan in Kraft.

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns

Einsicht wahrend der Dienststunden im Rathaus bereitgehalten.

Soest, den 25.01.2018

Der Birgermeister gez. Ruthemeyer
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