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Baougesetzbuch [BauGB| in der Fassung vem 08.12.19846 (BGBI. I, S. 2253) und
Baugesetzbuch (BauGB| in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. I, 5. 2141)
Die Neutassung wurde auf Grund des Art. 10 Abs. 1 des Bau- und Roum-
ordnungsgesetzes 1998 vom 18.08.1997 [BGBI. I, S. 2081 in der ab dem
01.01.1998 geltenden Fassung bekannt gemacht.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke [Baunutzungs=
verordnung - BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.19%90
(BGHI. 1., S. 132

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen [BauONW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 07.03.1995 GV NW 1995, 5. 218)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes [Planzeichenverordnung = PlanzV 90l in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. |., S. 58]

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994, 5. 644)

FESTSETZUNGEN, ZEICHENERKLARUNGEN, HINWEISE

i A. Festsetzi

emdl § @

mmm Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemdll § 9 Abs. 7 BauGB

2. MaBB der baulichen Nutzun
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Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze gemaR § 16 (2) BauNVO

Grundflachenzahl gemaR § 16 (2] BauNVO
Die Tiefgarage wird gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO nicht angerechnet.

Geschossflachenzahl gemdB § 16 (2) BauNVO

Gem. § 20 (3) BauNVO sind Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Voll-
geschossen einschl. der zu ihnen geh&renden Treppenrdume und einschl.
ihrer Umfassungswdnde ausnahmsweise mitanzurechnen.

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig gemdB & 22 (2) BauNVO

gem. & @ (1] Nr. 6 BauGB sind auf den gekennzeichneten Flachen

in Wohngebduden nicht mehr als die angegebenen Wohnungen (Wo) zuldssig.
Bei Doppelhdusern bezieht sich die Zahl der angegebenen Wohnungen nicht
auf eine Hdlfte, sondern auf das gesamte Doppelhaus.

Hohe der Baulichen Nutzung gemd & 18 BauNVO iV.m. § 16 Abs. 4 BauNVO

Die festgesetzte Traufhdhe von max. 7.20 m darf nicht iberschritten werden.

Die festgesetzte Firsthshe bzw. oberster Dachabschluss von max. 13.00 m
darf nicht Uberschritten werden.

Bezugspunkt ist die jeweilige Hohe Uber fertig ausgebauter StraBBenoberflache
des Sigefridwalls im 90° Winkel gemessen zur jeweiligen Gebdudemitte.

Die Traute wird definiert als Schnittpunkt der aufgehenden GebdudeauBenwand
mit der AuBenfléche der Dachhaut.

Die Hohe des FertigfuBbodens im Erdgeschoss darf nicht mehr als 101.90 m
Uber NN betragen.

3. Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze gemall § 23 (2] BauNVO

8. Leitungsrecht gemda3 § @ Abs. 1 Nr. 21 BauGB

By e

Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke, Telekom und sonstiger
Anbieter von Telekommunikationseinrichtungen, sowie der Stadt
Socest gem. § 9@ Abs. 1 Nr. 21 BauGB

¢. Sonstige Festsetzungen
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gemdR § 15 (5] BauNVO

B. Sonstige Dorstellungen (keine Festsetzungen]

C. Gestdltungs

ift 1

Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen

Flurgrenze

Flurstiick snrummer

geplonte neue Grundsticksgrenzen

vorhandene Bebauung

NW iV.m § 9 (4) BauGB

1. Als Dachpfannenfarbe wird die Farbe “Rot” festgesetzt.
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1. Wo im Plan Baugrenzen dicht neben Nutzungslinien oder geplanten neuen GrundstUcksgrenzen gezeichnet
sind, fallen sie als Festsetzung geometrisch mit diesen in einer Linie zusammen.

2. Vor einer Bebauung ist eine Uberpriifung der Grundstiicksfldchen nach evil. noch vorhandenen
Kampfmitteln durchzufihren,

3. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, dh. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdénderungen und Verfdrbungen in der natiirichen Bodenbeschaffenheit
entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist dem Stadtarchdologen oder der unteren Denkmalbehdrde und/oder
dem Landschaftsverband / Amt fur Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, unver-

zuglich anzuzeigen und die Entdeckungssielle mindestens drei Werktage in unveréindertem Zustand zu erhalten
& 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehirde freigegeben wird.

BuBgeldandrohung
GemdB § 4({2) der Gemeindeordrung NW in Verbindung mit § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird derjenige
mit einer GeldbuBe bis 20.000,- DM belegt, der vorsitzlich und fahrldssig festgesetzte Bindungen fiir
die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Béumen dadurch zuwiderhandelt, doB diese beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstdrt werden.

GemaB § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsdtzlich oder fahrldssig die Anzeige eines
Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechizeitig erstatiet und entdeckte Bodendenkmdler oder Entdeckungs-
statten nicht nach 8 16 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz, unverdndert laBt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen mit GeldbuBen bis 500.000,- DM geahndet werden.

1._Art der baulichen Nutzun E Gebaude und Gebdudeteile dirfen diese Grenze nicht iUberschreiten.
, Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfuigigem AusmaB kann zuge-
MiI Mischgebiete gemdéB § & BauNVO in Verbindung mit § 1 (6] BauNVO fdenar: ardtez
dll . " d : -
. G?SI e r E Baulinie gemdB § 23 (2) BauNVO
Nr. Wohngebtude Auf dieser Linie muB gebaut werden. Ein Vor- oder Zuriickireten von
g Nr. 2 Geschiafts- und Burogebdude Gebdudeteilen in geringfligigem Ausmafl kann zugelassen werden.
Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Uberbaubare Grundstucksflichen aemaR § © (11 Nr. auGB
h Betriebe des Beherbergungsgewerbes Das ist der farblich so festgelegte und durch Baulinien und Baugrenzen
Osfho{ensfras se Die Verkaufsfliache fur Einzelhundalsﬁbeirieba wird gem. begrenzte Teil des Baugebietes.
- § 1(9) BauNVO auf max. SO0 m? begrenzt, und die
e ( EinzelgréBe auf max. 250 m? begrenzt.
& Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe
e
N E- Nr. 5 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Nicht iUberbaubare Grundstiicksfléchen gemaB 8§ @ (1) Nr. 2 BauGRB
Zwecke kdnnen zugelassen werden.
Die gem. § 6 (2] genannten Nutzungen: .
Ne & Cotabibahiele 4, Fl _h_n_F_r_ t_elil at Garagen und Tiefgaragen
o Nr. 7 Tankstellen L ST : Flachen fur Stellplatze gemaB § 9 (1) Nr. 4 BauGB
3,’ Nr. 8 Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a [3) Nr. 2 BauNVO | ___.
O in den leilen des (Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche | | dchen tir (Garagen gemd r. u
O den Teilen des Gebietes, die b d durch blich ! GA | Fldchen fir G BE& S () N. 4 BauGB
;@ Nutzungen gepragt sied. | TTTTT77 !
g{_‘) werden gem. § 1 (5) BauNVO als nicht zulassig erklart.
. Die gem. 8 & (3] genannte Ausnahme:
‘0 5. Offentliche Verkehrsfldchen gemdB § 9 (1) Nr. 11 BauG
& Vergniigungsstdtten im Sinne des & 4a (3) Nr. 2 BauNVO -
i:g auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes StraBenverkehrsfldchen
| werden gem. 8 1 (6) BauNVO dls nicht zuldssig erklart. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
% W - Verkehrsberuhigter Bereich
‘-3 WA Allgemeine Wohngebiete gemdl3 § 4 BauNVO
- =5 it o StraBenbegrenzungslinien
= ?E& zuldssig sind :
O Nr. 1 Wohngebaude T Nachrichtiche Darstellngen R
Nr. 2 Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe : EW FuBweg F
Nr. 3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche : :
Zwecke konnen zugelassen werden. | RW Radweg i
| ; I
130 Die gem. & 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen : P Parkstreifen :
Nr. 1 Betriebe des Beherbungsgewerbes : anzasHonzende: Bliame :
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe I e T T S N o
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen
kénnen zugelassen werden . . Fléchen fur das Anpflanzen und die Erhalt von Bédumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen gemdl § @ (1) Nr. 25 o und b BauGB
Die gem. § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen ® % % ¥ Flichen fir die Erhaltung von Béumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
’ - als Teil der nicht Uberbaubaren Grundstiickstldchen -
Nr. 4 Gartenbaubetriebe .o 9 8 gem. 2 9 (I Nr. 25 b BauGB
Nr. 5 Tankstellen - riacd " ”
werden gem. § 1 (6] BauNVO in diesem Plangebiet als o = ::fncsﬁ,,fu{aéﬁqaﬁg::z;:;;g §heé'mlls'|| Nr. Ezigur;eguﬁgcéuchem e
nicht zuldssig erklart. 2 2
Nicht zuldssig sind gem. § 1 (5] und @ BauNVO : vorhandene zu erhaltende Béume
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und anzupflanzende Béume
Ekzelioncskbeirece Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO mit
Ausnahme von Gartenlauben sind gem. 8§ 23 Abs. 5 BauNVO ouf den Flichen
N GE Gewerbegebiete gemdl 8 8 BauNVO zur Erhaltung von Béumen und Strduchern sowie den Flachen mit Pflanzgebot
M o nicht zuldssig.
. zulgssig sind :
/ Ks) L%gﬁ Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze 7. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
w O | \1ss % . '%}_ und &ffentliche Betriebe Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. 2 9@ (1) Nr. 24 BauGB
\/ / S \ 2 Nr. 2 Geschéfts-, Buro= und Verwaltungsgebtude Auf den gekennzeichneten Fléchen sind in Réumen zum dauernden Aufenthalt
E 135 > Nr. 3 Tankstellen [z.B. Wohn-, Schlafraume, Kinderzimmer) mit Sichtbeziehung zum Nelmannwall
O o Ne 4 Anl U ich L und Nottebohmweg fir den Bereich des festgesetzten Mischgebietes Schall-
S |. P 21 % nlagen fur sporfiiche Zwecke schutzfenster mind. der Klasse 3 und im Bereich des festgesetzten Wohn-
I \ gebietes Schallschutzfenster der Klasse 2 zu verwenden. Fir Décher und
Umfassungsbauteile ist fir das Mi-Gebiet ein SchalldémmmaB von mind. 40-
= — . 44 dB und fir dos WA-Gebiet ein Schallddmmmal3 von mind. 35-39 dB
Ir/

Be bguungsplgn Nr ' 4 Q A M ] ' 5 O O einzuhalten. Die Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern sind mit einer
schallgedammten Luftungseinrichtung (ohne Verschlechterung des Schallddmm-
maBes der Fenster] auszustatten.

Angefertigt : Die Planunterlage, Stond 14.04.99, entspricht den Anforde- Die Aufstellung des Bebauwungsplanes Nr. 49 gem. Gem. 8 3 (1) BouGB in der geltenden Fassung ab Dieser Bebauungsplan mit Begrindung hat gem. & 3 (2] Gem. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land NW in Der SatzungsbeschiuB ist am 04.12.1999 ortsiiblich be-
rungen des & 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. 8 2 (1) BouGB in der Fassung vom 08.12.1986 ist 01.01.1998 fand die vorgezogene Blrgerbeteiligung BauGB in der geltenden Fassung ab 01.01.1998 fir die der zur Zeit geltenden Fassung und 8 10 BauGB in der kanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung fritt der
ARCHITEKTURRURO durch den Rat der Stadt Soest am 27.11.1991 - Unterrichtug und Erdrterung- am 28.01.99 statt. fur die Dauer eines Monats ab 10.05.1999 bis einschlieBlich geltenden Fassung ab 01.01.1998 hat der Rat der Stadt Bebauungsplan Nr. 49 A gem. 8§ 10 Abs. 3 BauGB in

DIECKMANN & PARTNER

ULRICHERSTRASSE 27, 59494 SOEST, TEL: 02921/36400 FAX:364040

Soest, den 14.04.1999

Architekt gez. Dieckmann

Die Festsetzungen der stadtebaulichen Planung ist geo-
metrisch eindeutig.

Socest, den 19.4.99

gez. Ludwig

beschlossen worden.

Der AufstellungsbeschiuB ist am 14.12.1991 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.
Socest, den 19.04.1999

Birgermeister gez. Ruthemeyer

i.V. 1. Beigeordneter und Stadtkémmerer

Soest, den 19.04.1999

Birgermeister gez. Ruthemeyer

i.V. 1. Beigeordneter und Stadtkémmerer

11.06.1999 &ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am 28.04.1999
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Soest, den 17.046.1999

Birgermeister gez. Ruthemeyer

i.V. 1. Beigeordneter und Stadtkdmmerer

Birgermeister

Soest am 24.11.1999 den Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Soest, den 26.11.1999

gez. Ruthemeyer

der ab dem 01.01.1998 geltenden Fassung in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 49 A mit Begriindung wird zu
jedermanns Einsicht wihrend der Dienststunden im Rathaus
bereitgehalten.

Soest, den 22.12.1999

Burgermeister 9% Ruthemeyer

Sl S

Bebauungsplan Nr. 49 A
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BAUHERR : PROJEKTPLAN GmbH
HOSPITALGASSE 1, 59494 SOEST
Tel. : 02921 / 14433
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