Firberginster, Faulbaum, Grauweide, roter Holunder, Vogelkirsche,
ReChfsgrundlﬂgen Weinrose, wilde Brombeere.

Fliche[ 3|: Wiese, Graseinsaat (vereinzelt pflanzen)

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBL I S. 2141)

Die Neufassung wurde auf Grund des Art. 10 Abs. 1 des Bau— und Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen gem. §14(1) und (2) BauNV0 mit
Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18.08.1997 (BGBIL. I S. 2081) in der Ausnahme von Terrassen u. Pergolen sind gem. §23(5) BauNV0 auf diesen Flichen nicht zuliissig.
ab dem 01.01.1998 geltenden Fassung bekannt gemacht.
2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung 7 _ 3
(BauNV0) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL I S. 132) (@} vorhandene, zu erhaltende Einzelbiume gem. §9(1) Nr.25b BauGB
3. Bauordnung fir das Land Nordrhein—Westfalen (Bau0 NW) in der 6 i tzunae
Fassung vom 07.03.1995 (GV NW 1995 S. 218) *
4. Verordnung ﬁbe? die Ausarbeitung der Bauleitpliine 'jmd die Darstellung o—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. §16(5) BauNvo
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) in der Fassung TR 5 ;
vom 18.12.1990 (BGBL 1 1991 S 58) —o—o—o— Abgrenzung der festges. First— und Traufhohen (zwingend)
5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Wesifalen (GO NW) . ] .
in der Fassung vom. 14.07.1994 (GV NV 1994 5.666) I estaltungsvorschriften gem. §86(4) Bau0 NW i.V. mit §9(4) BauGB

1. Im MK- Gebiet mit 3 Geschossen sind nur Gebiude mit einer
Dachneigung von 25° — 60° Pult und Satteldicher zuldssig.

2. Im MI- Gebiet mit 2-3 Geschossen sind nur Gebiude mit einer

|. Zeichnerische Festsetzungen Dachneigung von 20° — 60° Pult und Satteldiicher zuliissig.
A. Festsetzungen gem. §9 BquGB <— Festsetzung der Firstrichiungen der Hauptgebiude.
9 1, - km’*“‘ Die Houptfirstrichtungen der baulichen Anlagen sind
é ? 26 /" B3] 157 I mmmmm  Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.
L0 5. des Bebauungsplanes Nr. 44 gem. §9(7?) BauGB
':é O ’ . *
! 0 . Il. Nachrichtliche Darstellung ohne Festsetzungen
3 S 1.Art de c N v -
“ Q . 3 3
%’ MK Kerngebiet mit eingeschréinkter Nutzung gem. §7(2) BauNVO Finzelanlagen (unbew?gbwh.e Kulturdenkmale) die dem
S v in Verbindung mit §1 Abs. 5.6 und 9 BauNVO Denkmalschutz unterliegen.
Zulissig sind : —o-o— Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen
Nr.1 Geschdfts—, Biiro— und Verwaltungsgebiude, .
Nr.2 Finzelhandelsbetriebe bis zu einer GeschoBfliche von magz. 450 m? &0 Flurstiicksnummer
(Lebensmittel bis maz. 100 m?), Schank— und Speisewirtschaften —..—  Flurgrenze
und Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ..
Nr.8 sonstige micht wesentlich stérende Gewerbebetricbe, Gebdude vorhanden
Nr.4 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, [DID Nebengebdude vorhanden
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Westenhellvey StraBenname
Nr.6 Wohnungen fiir Aufsichis— und Bereilschaftspersonen N _' —
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, \_/ Kronendurchmesser der Biume ><_ | Durchfohrt EG
Nr.7 sonstige Wohnungen oberhald des Erdgeschosses.
Nicht zulissig sind gem. §1(5) BauNvo: Hinweis :
Nr.5 Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhiusern und GroBgaragen.
Nicht zulissig sind gem. $§1(5) BauNVO: 1.) Wo im Plan Baugrenzen dicht neben Nutzungsgrenzen oder geplanten neuen Grundstiicksgrenzen
Vergniigungsstitten gezeichnet sind, fallen sie als Festsetzung geometrisch mit diesen in einer Linie zusammen.
Die gem. §7(3) BauNV0 genannte Ausnahme 2.) Vor einer Bebauung ist eine Uberpriifung der Grundstiicksflichen mach evtl. moch vorhandenen
Nr.2 Wohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 6 BauNV0 fallen, Kampfmitteln durchzufiihren.

konnen zugelassen werden. . L ] ] . L
3.) Bei Bodeneingriffen ist anzunehmen, da8 hier Bodendenkmiler (kultur- und/oder naturgeschichtliche

GEANDERT DURGH Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde aber auch Verinderungen und Verfarbungen in

RATSBESCHLUSS

Nr.1 Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen, der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
VOM 27.10.99 werden gem. §1(6) BauNV0 in diesem Plangebiet fiir nicht zuldssig erklirt. pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden—
égfdﬁgA%Hgi;U GB- denkmilern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum fiir
' Ml Gebiete fiir das Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe— Archiologie/Amit fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761-1261, Faz 02761-2466)
s 2 Wochen vor Baubeginn unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei
belrieben. die das Wohnen nicht wesentlich sféren gem. §6(1) BauNvo Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
Zuliissig sind: diese nicht vorher von den Denkmalbehirden freigegeben wird.
.. Der Landschaftsverband Westfalen—Lippe ist berechtigl, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
Nr.1 Wohngebiude, und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16(4) DSchC N¥).
Nr.2 Geschifts— und Biirogebdude,
Nr.3 Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie 4.) Vor einer Nutzungsiinderung sind hinsichtlich anzunehmender Altlasten (ehemalige unteriridsche
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Benzintanks und verfillte Eiskeller) gutachterliche Untersuchungen unter Abstimmung mit dem
Nr.4 sonstige Gewerbebetriebe, Kreis Soest, Abtlg. Abfallwirtschaft,” durchzufiihren.

Nr.5 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulissig sind gemaB $1(5) BauNV0

Nr.6 Gartenbaubetriebe,
Nr.7 Tankstellen,
Nr.8 Vergniigungsstitten.

3 Stadt Soest

ie 2) Nr. e
Nr.8 Vergniigunsstitten, soweit sie iiberwiegend durch gewerbliche Nutzung
geprigt sind,

wird gem. §1(6) BauNV0 in diesem Plangebiet als nicht zulissig erklrt. 2' Ander ung deS
e —— Bebauungsplanes Nr. 44 N 1:1000

Zahl der Vollgeschosse zwingend gem. §16(4) BauNV0
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB gem. §16(4) BauNvo —
0,5  Grundflichenzahl (GRZ) gem. §16(2) BauNV0 270 .«
@9  Geschosfliichenzahl (CFZ) gem. §16(2) BauNVO A
g geschlossene Bauweise gem. §22(3) BauNV0

Colh. ’\
a1 abweichende Bauweise gem. §22(4) BauNVo A %

. !/ \
(Das Gebiude ist an der éstlichen Nachbargrenze zu errichien.) 7\ @

az  abweichende Bauweise gem. §22(4) BauNV0
(Das Gebiude ist an der westlichen Nachbargrenze zu errichten. )

3.Hdhe der baulichen Anlagen gem. §18 BauNVO i.V.m. §16(4) BauNVQ

@@ zwingend festgesetzte Trauf— und Firsthohe. MaBgebend ist die Hohe iiber NN.
Die Traufe wird definiert als Schnittpunkt der aufgehenden Gebiudeaussenwand
mit der Aussenfliche der Dachhaut. Die Firsthihe ist der oberste Dachabschiu8
einschlieBlich der Dachhaut.

THFH max. 117,61 mazimale Trauf- bzw. Firsthohe.
4.0berbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksfliche
mmamumuss Boulinie gem. §23(2) BauNV0

Auf dieser Linie muB gebaut werden. Ein Vor- oder Zuriickireten

von Gebdudeteilen CliEmrtanmm] in eciner Tiefe von maz. 1,5 m,
in einer Gesamitbreile bis zu einem Drittel der gesamien Gebdudelinge,
kann 2ugelassen werden.

Gebiude und Gebdudeteile diirfen diese Linie nicht iiberschreiten.
Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaB (in einer Gesamtlinge
von 1/3 jedoch im Einzelfall nicht tber 4,00m) kann zugelassen werden.

= - ” S Bemriind o 53(2) Durch die Baugrenze und/oder Boulinie wird die iiberbaubare
Die Planunterlage, Stand 10.11.98 entspricht Die A'tgfsfejlung des Bebauungsplanes Nr. 44/2 4 Gem. §3(1) BauGB in der zur Zeit gelliends ij;g fzrazgen%sfu‘:? ;g:es ;foﬁﬂzsug’g 55 1an Grundstiicksfliche begrenzt.
den Anforderungen des §71 der Planzeichen— gem. 92(1) BauGB in der zur Zeit gelt Fassung und der vom Rat der Stadt Sees o o ;R - . R - "
verord'r{ung wors 18.12, 1990, durch den Bau— wnd VerkehrsausschuB id am 24.06.1977 beschlossenen Richtlfnie bis einschlieBlich 25.12.96 §ffentlich ausge MK | Uberbaubare tiicksfliiche 1) Nr. 2 BauCB
Stadl Soest am 13.71197 Z Beteiligung der Biirger an der Bauleftplarnns Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sfnd Dgesr /ist der {argl‘iﬁt. S0 fe;tgetegtf 1;'1;5 dum'lli btt:;t..r,lt;;e Itiaugrenzen
; 5 : . fand die vorgezogene Biirgerbeteiliguyng | 111.98 iibli oder/und rote Baulinien begrenzie Teil des Bauge tetes
D"'te F;iiiiﬁ:g‘g e;,niee; t:tadteba,utwhen P‘la h%.Schm-fer ke —dffentliche Darlegung und Anhirung L ortsilblich bekanntgemacht auf dem die baulichen Anlagen errichiet werden durfen. ok, S ~ 5 L Z
o g OFf. best. Y , am 258.04.98 in Fopri einer of\fs . N > o T8 "oy 222
o . o & W b Versamminng. \’/ X MI Uberbaubare Grundstiicksfliiche 9 (1) Nr. 2 BouGB IZ
: . T A Soest, den 17.1197 Lv. ‘ Soest, den 06.05.98 V. : Soest, den  13.01.99 ?:ssi fsﬁz?g %%?r?ﬁ?mﬁtzcﬁgndggkgﬁgﬁef?irfﬁafefgg?du R - ' .
Uffentl.b%st. Veqff&@ﬁﬂ i‘ 1Beigeordneter und 1.Beigeordneter und Stacfkdrimerer mitgder o ol Ceschoﬁﬂdchenzah,t e o, ng X, { /
S L RO o - - =< 1}
Anfertigung durch \\ ¥ i:\fg‘; / Gem. §7 der Gemeindeordnung fir das Der SatzungsbeschluB ist am 23.711.1999  ortsiiblich Nicht diberbaubare Grundstiicksfliche gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB : 9 Sportplatz
=\%r/ in der zur Zeit gellenden Fassung up@ bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung Tl g, § =
SR e Dipl.—In R. Ludwi - n der zur Zeil gellenden Fassung KHat iritt die 2.Anderung des Bebauungsplanes 5.Fldchen fiir die Erhalty nd Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen At = ° .
DIPI.—Ing‘ M. S hwgf " der Stadt Soest am 27.10.99 de gem. §10(2) BauGB in der ab dem 01. Bepflanzungen gem. §9(1) Nr.25a¢ und 25b BauGB Ubersichisplun / Geltungsbereich i
p . g- . C ee . | als .S'a,tzung beschlossen. gelte:de'n. Fa.ssung in KTaft- Pflanzgebot fﬁ'r Busch— und Buumgmppen gem. §9 (1) Nr. 250 BauGB M: 1:5000 LUdng Und SChwefer
Uffentlich bestellte V ihgeniddre Die 2.Anderung des Bebauungsplan i ! 1505 ., ; ‘ :
N o :r:nh:]:enmes 183 e errsnge‘ts;ungf" ngeniire Begriindiung wird 2t fe I il ’ ©0000T Flach,fz. Pflan:'adtch,te. ca. 1 Geholz‘ / m , nach Wahl ge:'m.scht 2.B. : gcfat'irr\]ys'::ng:?gggeieure
N g | der Dienststunden im Rathaus bereit 00000l gemeine Felsenbirne, gemeine Berberitze, Hundsrose, Kornelkirsche, ;
.11, : 9 : | Feldmiih 18 l.: 02921/3660-
§cn den 10.1199 ) Soest, den 29.10.99 Soest, den 24.11.1999 rote Heckenkirsche, roter Haurtriegel, Schiehe, Waldhasel, Wildapfel, Stand: 25.01.1999 | B84 usases 18 Tk 030517308033
Offentl.bes®/ Verm.—Ing. Biirgermeister wolliger Schneeball, blaue Heckenkirsche, eingriffeliger WeiBdorn,




