Rechtsgrundlagen . . Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen) : BaumschutzmaBnahmen:
122 4. Flache fur Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) Die erforderlichen MaRnahmen zum Schutz des als zu erhalten festgesetzten
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 | BauNVO) Baumbestandes sind folgenden, maldgeblichen Richtlinien zu enthnehmen:
261 120 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (m—————— . Soest Gemarkung - ZTV-Baumpflege (Zusitzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir
(BGBI. | S. 1548) . i Baumpfl
— I GA | Garage aumpfiege)
5 202 > 00 216 y : : b e : Flur 45 Flurbezeich = RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von Stralden, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt
311 2601 1\, / [ B 2. 3::”'222:nggfug:raSBljklggn':ln?gir:erlgwii:faloeln O'é‘zgg?b(éu\?r?\ln:\?\?' S(Ba2u5Cé)NRV\|/()at|rt1 (= ————— 7 urbezeichnung 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen)
267 u ung Vv .03. : , zZuletz I . ) ) . _ . . ) : . .
273 - 299 gesndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV NRW S. 142) ! St E Flache fur Stellplatze und ihre Zufahrten WiesenstraRe Stralenname g;ﬂmljr?fghricngmz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
269 b=
263 0 7 o 203 217 . - - PP - Insbesondere ist bei Durchfiihrung von BaumaBnahmen der dargestellte Schutzraum
™~ 265 118 T 207 76 S.agg]) azje(tztagzz',fdeeﬂvgﬂ?éhnx?ﬁke| 2 o]es agésetzgsv?,?m 2'2_0'7_201i (BGEI. | s | 9ekennzeichneten Bereichen zulassig. vorzuhalten. Das Befahren und die Lagerung von Baustellenmaterial und
271 o J 47 1509) ’ o—0 Flurstiicksgrenze mit Grenzzeichen Baustelleneinrichtungen aller Art sind innerhalb der abzuzaunenden Flache verboten.
335 187 - 2 v ) ) Innerhalb des Schutzraumes sind das Aufstellen von Arbeitskranen sowie die Fiihrung
Ritterg, 7 4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der 5. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen l_md Flachen fur i Flurarenze von Kranschwenkbereichen untersagt.
aBe 117 Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 ff.), zuletzt geandert durch Artikel Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, g
4 s 1 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV NRW S. 194) Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) BuRaeldandroh ]
o A | £ vorhandes Hauptgebaude ( mit Hausnummer ) uiigeldandrohung.
190 50 FH 9925 332 5. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - fTTTTI i o
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch H | Umgrenzung der zu begrinenden Dachflachen Sonstiges Gebaude GeméaR § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in
188 SOeSt Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) e 9 einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir
745 .. - P Bepflanzungen und fuar die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
199 - : Dachbegriunung: In dem entsprechend gekennzeichneten Bereich ist das Flachdach . ’
202 6. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert g g- 1 P J - 0 Hoéhenpunkt mit Hohe Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
F ur 45 durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2013 (BGBI. | S. 734) extensiv zu begrinen. Der Aufbau der Substratschicht hat entsprechend der tich beeintrachtiat od ort g
a0 88 o T "Dachbegriinungsrichtlinie  fur die Planung, Ausfihrung und Pflege von wesentiich beeintrachtigt oder zerstort werden.
181 ,
303 200 STAND: 24.09.2013 Dachbegrinungen (7. Ausgabe 2008) der Forschungsgesellschaft FH 95.98 Firsththe eines vorhandenen Gebiudes _ o L _ B
S0 Landschaftsentwicklung / Landschaftsbau e.V." zu erfolgen. Gleiches gilt fir das Dach Die dOrdnungswdngkelt kann mit einer Geldbue bis zu 10.000,-- Euro geahndet
Festsetzu ngen, Zeichenerkﬁrungen, Hinweise der Garage. Die Richtlinie kann im Internet oder bei der Stadtverwaltung Soest, o ) werden.
Abteilung Stadtentwicklung und Bauordnung, eingesehen werden. TH 99.25 Traufhohe eines vorhandenen Gebaudes ) . . .
@ ] _ _ ) Gemal § 70 Abs. 1 Nr. 17 Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 Abs. 1
142 147 N ~ 8952 Festsetzungen gem. § 9 BauGB Kronentraufbereich: Im dargestellten Kronentraufbereich sind flr Baumafnahmen Baumschutzsatzung (BSS) der Stadt Soest handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich
> \\g€ aller Art die erforderlichen Schutzmallinahmen einzuhalten (siehe Hinweis). Die —— Bemalung oder fahrl3ssig:
148 - 2 i Veranderung der Gelandehohen ist innerhalb des Schutzraumes untersagt.
\ 302 P 1. Art der baulichen Nutzung(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO) J J it Baume  emecen den Verboen g . BSS und omm
143 212 150 149 P \ Dachterrasse geplante Dachterrasse a)geschutzte Baume entgegen de erboten des § u onhne
144 2 oo TH 97,0-97,3m , , _ . N . Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer Befreiung nach § 6 BSS entfernt,
f FH 3 // 2 WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO): 6. Erhalten und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen zerstort, schadigt oder ihren Aufbau wesentlich verandert,
2 I 15 y WAIGRZ 0.9 \ FH 104,5-104,8 m 1.1 Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO: Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB) Q Kronentraufbereich des nach § 3 der Satzung zum Schutz des b) der Anzeigepflicht des § 4 Abs. 2 Satz 2 BSS nicht nachkommt,
<, 254 TH ST \ : Wohngebaude, Baumbestandes der Stadt Soest geschutzten Baumes c) Anordnungen zur Pflege zur Erhaltung oder zur sonstigen Sicherung gefahrdeter
(o@’ e \ .40 die der Versoraung des Gebiets dienenden Laden. Schank- und geschutzter Baume gem. § 5 Abs. 1 oder 2 BSS nicht Folge leistet,
% s \ 04 : 09,45 gung ’ ! pooooooog Flache zum  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und  sonstigen . . d) Nebenbestimmungen zu einer Ausnahmegenehmigung oder Erteilung einer
i 0157 e \ ) 0936 Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, o d Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) Hinweise: Befreiung nach § 6 BSS nicht erfilllt,
S Wb 253 X . Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke. S oaeeeet® Die festgesetzten Fléchen sind vollflachig zu begrinen und gartnerisch | M gesamten Plangebiet ist mit grofser Wahrscheinlichkeit mit archaologischen Befunden | e) seinen Verpflichtungen nach §§ 7 oder 9 BSS nicht nachkommt,
N P 10229 154 — ) TR101.03 . _ _ anzulegen. zu rechnen. Deshalb konnen bei Bodeneingriffen Bodgndenkmaler bzw. archaologische f) entgegen § 8 Abs. 1 oder 3 BSS geschiitzte Baume nicht in den Lageplan eintrégt
- @ \ SN e TH 10646 < 1.2 Gem. § 4 (3) BauNVO konnen ausnahmsweise zugelassen werden: Befunde oder Funde (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenbefunde, d.h. Mauern, oder
220 | 155 N\ % Betriebe des Beherbergungsgewerbes, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen | ¢ 'g'Ape 5 satz 1 BSS zuwiderhandelt
et % X / % o i _ ———— " : Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder ' '
FH98.61_ \ / Q) t ht st de G bebetrieb Position und Verlauf einer anzulegenden Hecke : i _
oo ®®,> 116 sonstige nicht storende ewerbebetrebe, pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
{s TH 93.96 156 ' % Anlagen fiir Verwaltungen. _ _ 4 : : :
FH 10018 157 % J J _ _ _ _ Die Entdeckung von Bodendenkmilern bzw. archaologischen Befunden oder Funden ist | Gemal § 71 Abs.l Landschaftsgesetz NW in Verbindung mit § 12 Abs. 2
o ® 1.3 Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 (3) Nr. 4 und 5 Auf dem Flachdach ist entlang der Dachterrasse in der zeichnerisch festgesetzten der Stadtarchiologie Soest (Tel.: 02921 6639650), der Unteren Denkmalbehorde der | Baumschutzsatzung (BSS) der Stadt Soest konnen Ordnungswidrigkeiten mit einer
214 129 215 158 BauNVO genannten Ausnahmen im Plangebiet nicht zulassig sind: Lénge eine liickenlose Hecke anzulegen. Die Pflanzen sind so auszuwahlen, dass sie | gtadt Soest (Tel.: 02921 103-3412) oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, Aufenstelle | C€ldbufe bis zu 50.000,-- Euro geahndet werden.
’, o 20?909 Gartenbaubetriebe spatestens in der zweiten Wachstumsperiode eine Hohe von 1,6 m bis 1,8 m tber der Olpe (Tel.. 02761 93750) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte
/ OK 94.0-945 m 195 210 Oberkante o_I_er Dachterra_sse erreichen. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten und auf die mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16
FD 0°-2° % 161 164 .23 e Tankstellen. genannte Hohe zu schneiden. Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben
194 7 FH 98,29 wird.
: 197 Schwarzepos : 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO) St a dt S oe St
421 198 © 9asse _ ) _ _ _ _ _ ‘ Standort eines zu erhaltenden Baumes (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB) Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein mittleres Bombenabwurfgebiet. Das Absuchen
< I\ Vorgeschriebene Hohen baulicher Anlagen zwischen einem Mindest- und einem von Baugruben und zu bebauenden Flachen ist erforderlich. Bei der Durchfiihrung von
365 796\-.. 166 Hochstmald: Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen
Fl ur 44 N ¥\ TH97,0-97,3m  vorgeschriebene Traufhdhe baulicher Anlagen, hier: 97,0-97,3 m Der als zu erhalten festgesetzte Baum ist auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. aufweist oder verdachtige Gegenstande enthalt. Ist dies der Fall oder besteht ein
. NHN Verdacht auf das Vorkommen von Bombenblindgéngern oder Munitionsteilen, so sind die Be bau u ngsplan N r. 35
366 224 ) , . ) . 7. Sonstige Planzeichen Arbeiten sofort einzustellen und ist der Gefahrenbereich grol3flachig abzusperren. Die .
423 FH 104,5-104,8 m \_/_orgeschrlebene Firsthohe baulicher Anlagen, hier: 104,5-104,8 m - Abteilung Ordnungsangelegenheiten der Stadt Soest ist unverztglich zu informieren, 4 Anderu n
2N u. NHN G sumii | A damit der Kampfmittelraumdienst benachrichtigt werden kann. Die entsprechend - 9
70 o - e O'€NZ€ des  raumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung des amit der Kampfmittelraumdienst benachrichtigt werden kann. Die entsprechenden ) .
59 \ OK 94,0-94,5 m vorgeschriebene Hohe der Oberkante baulicher Anlagen, Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Soest (§ 9 (7) BauGB) Meldungen sind bei Frau Matteikat (Tel.: 02921-1032111), bei Herrn Schmaring (Tel.: "ehemal IgeS Flnaanauamt"
425 . hier: 94,0 - 94,5 m . NHN . .. ; 02921-1032110) oder aulderhalb der Dienstzeiten bei der Polizeiinspektion Soest (Tel.:
SN Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur zulassigen Hohe der
. ) : N . . oo oo - 02921-91000) zu veranlassen. M 1 . 500
Die Traufhohe wird durch den aulReren Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit Baukorper und zur Dachform . : o fo 1 : " . .
. - y . . . . Die Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fur die Kampfmittelbeseitigung -
der Dachhaut gebildet. Die Firsthhe wird durch den aufReren Schnittpunkt der beiden " , o . : :
74 225 : . Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete
431 Dachschenkel gebildet. Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der festgesetzten Hohen Gefahr" - i beachten b den. Die V | hrift i d
ist Normalhshennull L _ _ efahr” - ist zu beachten bzw. anzuwenden. Die Verwaltungsvorschrift sowie das
\ / ' Ortliche Bauvorschriften nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW Merkblatt sind auf der Internetseite des "Ministeriums flr Inneres und Kommunales" des
77 ; | FD 0°-2° zulassige Dachform: Landes Nordrhein-Westfalen (http://www.im.nrw.de/sch/725.htm) zu finden.
22 168 /i GRZ0,9  Grundflachenzahl, hier: 0,9 - - o -
’ rundflachenzani, hier. U, Flachdach bzw. gering geneigtes Dach mit einer Dachneigung von 0°-2°
_ 81 ~ 432 426 223 . . . o Der Abfluss des Regenwassers von Dach- und Hofflachen, die erstmals bebaut, befestigt
TelchsmUhlengasse 383 384 o 3. Uberbaubare Grundstiicksflache / Baulinien (§ 9 (1) Nr. 2 und (3) oder erstmals an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist entsprechend
274 385 433 14 BauGB, § 23 BauNVO) dem § 51 Landeswassergesetz NW, soweit moglich, zu versickern, zu verrieseln oder in
280 \ 226 y [ musmwssws  Baulinie ein Gewasser einzuleiten.
N /.-' A Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
FI 46 <z \ Abgrenzung des Bereichs, in dem ein Vortreten von Gebaudeteilen ;verderr:,_ |it_d|e Ath_ellung Al?falljwrtschifé/fl__’?:)ldegschutz des Krglses BSoctlast umgdehsnd zu
434 ur 2 {ber die festgesetzten Baulinien ausdriicklich zugelassen wird enachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur
Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.
443
In dem gekennzeichneten Bereich durfen die AuRenwande des 1. Obergeschosses zur
Ausbildung eines Erkers um bis zu 0,5 m vor die festgesetzten Baulinien treten. %ﬁ@“
388
uberbaubare Grundstucksflache
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Planbearbeitung Geometrische Eindeutigkeit Aufstellung Unterrichtung und AuRerung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Planausfertigung Schlussbekanntmachung/Rechtskraft
E R | C H W E L L | E Die Planunterlage, Stand 10.2013 entspricht den Gem. § 2 (1) BauGB ist die Aufstellung dieses Gem. § 13a (3) Nr. 2 BauGB konnte sich die Offentlichkeit Gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 2 BauGB und Gem. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land NW und §§ 2 Es wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem Der Satzungsbeschluss ist am 29.11.2014 ortsiblich
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Bebauungsplanes durch den Stadtentwicklungsausschuss in der Zeit vom 18.02.2013 bis einschlieRlich 01.03.2013 § 3 (2) BauGB hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung und 10 BauGB hat der Rat der Stadt Soest am 29.10.2014 Ratsbeschluss vom 29.10.2014 (bereinstimmt und das bekanntgemacht worden.
ARCHH‘EKT Dl PL |NG der Stadt Soest am 07.02.2013 beschlossen worden. iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die vom 13.12.2013 bis einschlieRlich 20.01.2014 &ffentlich diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Verfahren gem. § 2 Abs.1 und 2 Bekanntmachungs-
i i Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und ausgelegen. verordnung NW durchgefiihrt wurde. Gem. § 10 Abs. 3 BauGB tritt mit der Bekanntmachung dieser
B|NNERFELD 17 5 97 55 ARNSBERG eindeutig. Der Aufstellungsbeschluss ist am 20.02.2013 ortstiblich sich wahrend dieser Zeit zur Planung &uBern. _ o _ _ Bebauungsplan in Kraft.
bekannt gemacht worden. Ort und Zeit der éffentlichen Auslegung sind am 04.12.2013 Hiermit wird dieser Bebauungsplan ausgefertigt.
TEL 02932 / 9776 0 ortstiblich bekanntgemacht worden. Dieser Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns . .
' / Der Bebauunsplan wir im beschleunigten Verfahren nach § Einsicht ~wahren der Dienststunden im  Rathaus Ubersicht M. 1:5000
FAX. 02932 / 9776 60 / Soest. den 30.10.2014 13a BauGB aufgestellt. Soest, den 31.10.2014 Soest den 31102014 s fon 31102014 bereitgehalten.
x . t, .10. t, 0. t, 0.
MAH- Welhe @ Welhe-org i Soest, den 31.10.2014 Soest, den 31.10.2014 oeshaen oo aen Soest, den
gez. Schwefer gez. Dr. Ruthemeyer gez. Dr. Ruthemeyer gez. Dr. Ruthemeyer gez. Dr. Ruthemeyer gez. Dr. Ruthemeyer gez. Dr. Ruthemeyer
Offentl. best. Verm. Ing. Der Burgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Blrgermeister Der Birgermeister Der Blrgermeister




