Rechtsgrundlagen
] 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) Uberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB D. Gestaltungsvorschriften gem. § 86 Abs. 4 BauONW i V. mit § 9
Das ist der farblich so festgelegte und durch Baulinien und Abs. 4 BauGB
2. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Fassung Baugrenzen begrenzte Teil des Baugebietes, auf dem bauliche
s s vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622) Anlagen errichtet werden dirfen
X3 <+—>  Festsetzung der Hauptfirstrichtungen
\ F/ur 3 7 3. Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen gem. § 9 ( 1) Nr. 2 BauGB Die Hauptfirstrichtungen der baulichen Anlagen sind ent-
'.\ Bereitstel lung von Wohnbauland in der Fassung vom 22.04.1993 spreched der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.
(BGBI. | S. 466)
. . . i ) Stellplatze und Zufahrten sind nur durch Verwendung von wasser -
4. Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver - 4. FI%Chen Sle[J'r dasBAnpff'Ignzen lé”d aie Eéhglﬁl%r}g eron gggmepla Szgrbaugcgeég durchlassigen Materialien (Porensteine, wassergebundene und
ordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und sonstigen Beptianzungen gem. : u u kornabgestufte Materialien, Rasengittersteine, Platten und
) _ _ Steine mit groBem Fugenabstand sowie Fugenbegrinung) zu be-
b. Bauordngng fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung Flachen fdr die Erhaltung von heimischen Baumen Stauchern und festigen.
vom 7.Marz 1995 (GV NW 1995 S. 218) ;
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB
"‘\ 6. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung . _
j o \ ?g§1??3é3h?é{ggl‘P:gnﬁgé?hgﬁvgg?rdnung - PlanzV 90) in der Fassung vom @ vorhandens zu erhal tende Einzelbaime Hinweise:
3 o/ X
) \ T, Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung Elschan ¥ das st halfisahan B Stauch d 1. Wo im Plan Baugrenzen dicht neben Nutzungsgrenzen oder geplanten neuen
vom 14 Juli 1994 (GV NW 1994, S. 666) aCt?" UEri ?IS nptianzen von ge'T'Sﬁ en25aurEr;enéB auchern un Grundsticksgrenzen gezeichnet sind, fallen sie als Festsetzung geometrisch
> sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a Bau mit diesen in einer Linie zusammen.
Ab Birgerbeteiligung gilt zusatzlich: Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und 2 2. Vor einer Bebauung ist e{rtle Uberprufung der Grundstiicksfldchen nach event .
- BauNvO mit Ausnahme von Gartenlauben sind gem. § 23 Abs. 5 noch vorhandenen Kampfmitteln durchzufihren.
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997 N " geil, tr . o ) ) _
(BGBI. IS. 2141). Die Neufassung wurde auf Grund des Art. 10 Abs. 1 BauNvO auf den Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern 3. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und\ oder naturgeschicht-
des Bau- und Raumordnungsgwsetzes 1998 vom 27. August 1997 sowie den Flachen mit Pflanzgebot nicht zulassig. liche Bodenfunde, d. h., Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Ver-
= (BGBI. Is. 2081) in der ab dem 01. Januar 1998 geltenden Fassung anderungen und Verfarbungen in der natir!ichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen
o bekanntgemacht . und Spalten,_aber.auch Zeugnisse tierischen und\ oder pflanzlichen Lebens
. s / 5. Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor aus erdgeschichtlicher Zeit ) entdeckt werden. _
schadlichen Umwelfeinwirkungen im Sinne des Bundes- InMmissions- Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist dem Stadtarohao‘llogen oder der unteren
. e F/ 32 schufzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB Denkmalbehorde und\ oder dem Landschaftsverband\ Amt fir Archéologie\ Amt
e o ) ur ' fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die
T R N - : o : : Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu er-
r‘ﬁ_ Festsetzungen, Zelchenerklarungen, Hinweise m Zur Wallburger-Osthofen-Wal IstraBe sind nur Nebenraume wie halten (§ 15 und 16 Denkmalschut;gesetz NW), falls diese nicht vorher von
20 5 Bader, Kuchen, Abstellraume, Flure und Treppenraume zulassig der Denkmalbehorde freigegeben wird.
. = Eg T E e— § 9 BauGB (larmschutzende Grundrisse) . 4. Es wird darauf hingewiesen, daB innerhalb qer Stralsenverkehrsfléohen
: Im il ' den gem. Die Fenster missen der Schallschutzklasse 3 geniigen —wess Walburger-Osthofen-WalIstrae, vor dem Gebaude Haus Nr. 38, ein
® Engpag Hiervon ausgenommen sind die mit A A A Gebiudeseiten registrierter Altstandort (unterirdischer Tank, 5.000 1) vorhanden ist.
% N o . g ‘ Sollte bei Erdarbeiten kontaminiertes Material entdeckt werden, ist der
R 5 . = = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Kreis Soest, Abteilung Abfallwirtschaft zu informieren.
= Wel@ XL gem. § 9 Abs. 7 BauGB
: 73 N N 6. Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
568 18 05|49 X SR _ : gem. 3 e BuRge | dandrohung:
= 78 z 4 1. Art der baulichen Nutzung ’
g 9 — — — Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke, Abwasserwerk Soest, ) o o
WB gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB. Gemal § 41 Denkmalschutzgesetz handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
S 598 0668 A! & 53 & . 1 ) WB|(ID W8 Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (beson- fahrlassig die Anzeige eines Bodendenkmalfundes nicht oder nicht rechtzeitig
182 : el WB|@ e 035/0.) 290 " \ dere Wohngebiete) gem. § 4 a BauNvO erstattet und entdeckte Bodendenkmaler oder Entdeckungsstatten nicht nach § 16
% | SERBE 5 0,5/@ S _ Abs. 1 Denkmalschutzgesetz, unverandert |apt.
560 RATSBESCHLUSS ° Zulassig sind : 7. Sonstige Festsetzungen Ordnungswidrigkeiten konnen mit GeldbuBen bis 500.000,-- DM geahndet werden.
- - ! 12,
564 s 2 Nr. 1 Wohngebaude, o
54 5 s (286 Nr. 2 Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und —e—e—e—o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 18 (5) BauNvO von
Y/ & aE 26 Speisewirtschaften, Baugebieten oder Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung
) 8 Nr. 3 sonstige Gewerbebetriebe, eines Baugebietes.
5 293 28 Nr. 4 Geschafts- und Birogebaude,
2 g 605 g 83 Nr. & Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
- prs . 267 2 A LI ) SR I e 8. Flachen fir Stellplatze und Garagen
O]
-0 0| Q F/Uf 42 184 . 2 Die gem. § 4 a (3) BauNvO genannten Ausnahmen
" 302 ~ Nr. 1 Anlagen fir zentrale Einrichfungen der Verwaltung . y 3
2 29 27 i 39 7 Nr. 2 Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweck- ﬁielépégaég Uberdachte StelIplatze und Garagen gem. § 9 (1)
o B 449 6 bestirrmung oder ihres Umfanges nur in Kerngebieten S
& 604 450 87 8 % allgemein zulassig sind, \__0Ga__1 Flachen fir Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
_ 654 4 65 4 Nr. 3 Tankstellen,
& oy 252 _— wer den gem. § 1 (6) BauNvO in diesem Plangebiet als nicht zu- ——
Lo / ~ ) LI ik IR _SL__1  Fiachen fur Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB a STADT SO = ST
B, 54 i ) o m—
® 8 GemaR § 4 a (4) Nr. 1 BauNvO sind in den Geschossen oberhalb : x
5 ® Yl ] Sy Gem. § 12 (6) BauNvO sind Stellplatze und Garagen nur auf den
2
95_\94666 . P ' s, S 280°° des | Obergeschosses nur Wohnungen zulassig. mit . Ga_gekennzeichneten Flachen sowie auf den iber-
- 121 292 296 9 0eSsS o baubaren Grundsticksflachen zulassig. .
0z 7 _ 56 ~ 255 49 Flur 45 3 | | 3. Anderung des
P o % o 87425 2. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise tI oot
RN B. Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen gem. § 9 (6) BauGB
r 5 i | Bebauungsplanes Nr. 35
P ! " S e @ Zah! der Vollgeschosse zwingend gem. § 16 (4) BauNvQ
| 123 58 250 Regelungen fiir den Denkmalschutz
291 261 | Zanhl der Vollgeschosse als Hichstgrenze gem. §16 (2) BauNvo [D] Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmal
26 R ¢ schutz unterliegen.
. M.  — ® P 240 zB. 0,5 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNvO
) 49 24
261 122 120 " 301 300 44 _
e 4 . . 38 K;uﬂ“‘e\ Z.B. GeschoBflachenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) BauNvo Vorhandene Grinsandsteinmauern; diese Anlagen unterliegen dem
/ t N " 299 241 Schutz des § 2 der ortlichen Bauvorschrift ber Gestaltung M 1 500
© 262 —! 268 § 239 248 vom 19.06.1985, zuletzt gedndert durch Satzung vom 15.01.1997,
127 | 260 3 2671 ® ) _ ) ) ) in Kraft getreten am 26.01.1997.
273 269 [ 3. Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
259 o 230 Parkplatz e 1 21
i 718 « ) 68 . ; %
‘?/’z‘,Sr 265 | 264 266 2707 175"\ [7 209 . ’ 45 —————  Baulinie gem. § 23 (2) Bauvo C. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen) w31
® 5'2‘:-%,9 g5l Arkplatz 65 297 207 229 Auf dieser Linie mul gebaut werden. Ein Vor- oder Zuricktreten
271 117 o 7 76 B . :Jgrrrdgﬁbaudetellen In geringfdgigem AusmaB kann zugelassen e T L T v
184 272 2 | 224 47 | —— ]:] 7
3 185 187 - Sal 4 /s 4 Baugrenze gem. § 23 (3) BauNvo S - Flurgrenze \‘ X /
g Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese Linie soweit andere Fest- 96 9 P ct mit He - & /
g = 46 78 de setzungen nicht entgegenstehen (z.B. Pflanzangebote), nicht 2.B. 96.99  Gelandepunkt mit Hohenangabe H
6 7 Uberschreiten. ' s ;
778 9 10 N Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem AusmaB kann z.B. 191 Flurstucksnummer % N
Q 190 - Am Wiesenk | rohhot R Zugelassen werden. (=]  vorhandene Bebauung A]D
137 188 = Treppenanlage
N\ 722 2 148 \ E ' @O
Angefertigt durch das Planungsamt der Stadt Soest Die Planunterlage, Stand 09.08.1999 entspricht Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35/3 ist Gem. § 3 (1) BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung Dieser Bebauungsplan mit Begrindung hat gem. § 3 (2) Gem. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land NW in der zur Der SatzungsbeschluR ist am 24.12.99 ortsiiblich be- i :
den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung gem. & 2 (1) BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung und der vom Rat der Stadt Soest am 24.06.1977 BauGB fur die Dauer eines Monats ab 27.09.99 Zeit geltenden Fassung und § 10 BauGB in der zur Zeit kanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die
vom 18.12.1990. durch den Bau- und VerkehrsausschuR der Stadt Soest beschlossenen Richtlinien fur die Beteiligung der bis einschliellich 29.10.99 Offentlich ausgelegen. geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Soest am 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 gem. § 10 Abs. 2 BauGB
. N . : am 02.09.99 beschlossen worden. BUrger an der Bauleitplanung, fand die vorgezogene 15.12.99 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen. in der ab dem 01.01.1998 geltenden Fassung in Kraft.
Die Festsetzungen der stadtebaulichen Planung ist Burgerbeteiligung - &ffentliche Darlegung und | Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am ‘
geometrisch ?lndeuhg. ) Anhérung - am 09.10.1996 statt. 15.09.99 ortstblich bekanntgememacht._worden Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr, mit Be- ™ .
SN grindung wird zu jedermanns Einsic der Rty
é . f"'af Dienststunden im Rathaus bereitgehaltep
[ Vermgrgy o 3 oaenk Irchmor
Soest, den 09.08.1999 Soest, den 25.08.1999 ©= | J ' Soest, den 06.09.1999 Soest, den 15.10.1996 Soest, den 02.11.1 Soest, den 28.12.1999 Soest, den  28.12.199 Ubersicht M. 1 : 2.000
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