Praambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) 7.
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW S.
475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.04.92 (GV NW S.
124) und

Offentliche Verkehrsflichen gem § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflichen

StraBlenbegrenzungslinien und Abgrenzung gegeniiber

der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Flidchen besonderer Zweckbestimmung

vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253 ff.) in Verbindung mit der
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S.
132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBl. I S.
466) sowie dem § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-—-
Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV NW S. 419), ber.

S. 532), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.11.1992 (GV NW
S. 467)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

FWIRW,

FuBweg / Radweg

8. HGhenlage der baulichen Anlage gem. § 9 (2) BauGB

. Die Oberkante der baulichen Anlagen in diesem Plange-
_ T T TPP- T T biet darf von der Mitte der Gebdudefront ausgehend,

im rechten Winkel gemessen, das MaB von 17 cm iber
Y D)
w4

der fertig ausgebauten, angrenzenden StraBenachse der
Walburger-Osthofen-WallstraBe nicht iiberschreiten
B. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB /459/-——

(sh. skizze).
'@l W @ Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

hat der Rat der Stadt Soest in seiner Sitzung am 31.08.1994 die Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) als Satzung
beschlossen.

Vorhandene Bebauung

z.B. 201 Flursticksnummer

Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen
1. Art der baulichen Nutzung 3

: / ) geplante neue Grundstiicksgrenzen
WB *Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung

(besondere Wohngebiete) gem. § 4a BauNVO

z.B. 95,02
Zuldssig sind: E= ==

Nr. 1 Wohngebaude,

Nr. 2 Liaden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank-
und Speisewirtschaften,

Nr. 3 sonstige Gewerbebetriebe,

Nr. Geschafts— und Biirogebiude,

Nr. 5 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Geldndepunkt mit H8henangabe

Begrenzung des Umlegungsgebietes

C. Nachrichtliche Ulbernahmen aufgrund anderer Gesetze gem. § 9 (6) BauGB

Richtfunktrasse mit Schutzbereich

['=Y

Im Bereich der Richtfunktrasse einschl. Schutzbereich ist
die Oberkante baulicher Anlagen bis max. 117 m iiber NN zu-—
lassig.

Die gem. § 4a (3) BauNVO genannte Ausnahme

Nr. 1 Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung D. Gestaltungsvorschriften gem. § 81 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

kénnen zugelassen werden.

Die als "Gemeinschaftsstellplatze" festgesetzten Fladchen
sind in Rasengittersteinen oder Fugenpflaster mit

1,5 cm breiter Fuge auszubilden. Die Fugen sind einzu-
sden.

Die gem. § 4a (3) BauNVO genannten Ausnahmen

Nr. 2 Vergniigungsstdtten, soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfanges nur in Kern-
gebieten allgemein zuldssig sind,

Nr. 3 Tankstellen
werden gem. § 1 (6) BauNVO in diesem Plangebiet
als nicht zuldssig erklart.

Dariiber hinaus gelten die Vorschriften der Gestaltungs-—
satzung fiir die Altstadt, zuletzt geindert durch Satzung
vom 09.01.1992, in Kraft getreten am 15.01.1992.

Hinweise:
Gem. § 4a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind in den Geschossen

oberhalb des Erdgeschosses nur Wohnungen zuldssig. 1. Vor einer Bebauung ist eine Uberpriifung der Grundstiicksflichen nach evtl.

noch vorhandenen Kampfmitteln durchzufiihren.

2. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise 2.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kultur—- und/oder naturge-

schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gridben, Einzelfunde aber auch
(:) Zahl der Vollgeschosse zwingend gem. § 16 (4) BauNVO Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckungen
von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder
dem Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe (Tel.: 02761-1261, FAX 02761-2466) unverziliglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbeh&rden freigegeben wird. Der Landschaftsverband West-—
falen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen und auszuwerten
und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

0,6 Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO

GeschoBfachenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) BauNVO

Bei der festgesetzten GeschoBfldchenzahl sind die
Flachen von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen
(hier: in Dachgeschossen, die kein VollgeschoB sind)
einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenriume und ein-
schl. ihrer Umfassungswdnde gem. § 20 Abs. 3 Satz 2
BauNVO ganz mitzurechnen.

a Abweichende Bauweisen gem. § 22 (4) BauNVO.
Es gilt die geschlossene Bauweise, jedoch ist zum be-
stehenden Baukorper Walburger—Osthofen-Wallstrafe Nr.34
ein Gebdudeabstand von 1,50 m einzuhalten.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflidchen

Baulinie gem. § 23 (2) BauNVO
Auf dieser Linie muB gebaut werden. Ein Vor- oder Zu-

riicktreten von Geb&dudeteilen in geringfiigigem AusmaR
kann zugelassen werden.

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Gebaude und Gebidudeteile diirfen diese Linie nicht iiber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebiudeteilen in gering-
fligigem AusmaB kann zugelassen werden.
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2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR.35
ME1= 500

T Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
~ WB | Das ist der farblich so festgelegte und durch Baugren-
—————  zen und Baulinien begrenzte Teil des Baugebietes, auf
dem bauliche Anlagen errichtet werden diirfen.

Nicht idberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO mit Ausnahme
von Gartenlauben sind gem. § 23 (5) BauNVO auf den
nicht berbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig.

4. Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fiir das Anpflanzen von heimischen Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB.
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Anzupflanzende Bdume gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO mit Ausnahme
von Gartenlauben sind gem. § 23 (5) BauNVO auf den
nicht {berbaubaren Grundstiicksfldchen unzulissig..

5. Fldchen fiir Gemeinschaftsstellplitze

!ééti Flachen fiir Gemeinschaftsstellplitze gem. § 9 (1)
Nr. 22 BauGB

Die mit Nummern versehenen Gemeinschaftsstellplitze
8ind den mit den gleichen Nummern versehenen Gebiuden
zugeordnet. :

Gem. § 23 (5) BauNVO sind Garagen sowie weiterer Stell-
platzbedarf auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen nicht zulidssig.

6. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Unwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zur Walburger-Osthofen-WallstraBe sind nur Nebenriume
E q wie Bdder, Kiichen, Abstellriume, Flure und Treppen-

raume zuldssig (l&rmschiitzende Grundrisse).

Die Fenster miissen der Schallschutzklasse 3 geniigen.
Hiervon ausgenommen sind die mit A\ gekennzeichneten
Gebdudeseiten.

Anfertigung durch das Planungsamt der Stadt Soest. Die Planunterlage, Stand 14.09.1994  entspricht
den Anforderungen des B 1 der Planzeichenverordnung

vom 18.12.1990 .

Dieser Bebauungsplan mit Begrindung hat gem.
§ 3 (2) BauGB far die Dauer eines Monats ab
29.06.1994  bis einschlieBlich 29.07 1994
offentlich ausgelegen.

Gem. 8 4 der Gemeindeordnung fir das Land NW
in der zur Zeit geltenden Fassung und § 10 BauGB
in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der
Stadt Soest am 31.081994 den Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB ist durchge-

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35/2 ist fahrt worden

gem. § 2 (1) BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung
durch den Rat der Stadt Soest am 15.06.1994
beschlossen worden.

Gem. 8 3 (1) BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung
und der vom Rat der Stadt Soest am 24.05.1977
beschlossenen Richtlinien fir die Beteiligung der Barger
an der Bauleitplanung, fand die vorgezogene Barger-

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist gem.
§ 12 BauGB am 20.02.1995 ortsdblich bekannt-
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft.

Die Festlegung der stadtebau)

Soest, den 14.09.1994

metrisch eindeutig.

Soest, de/ 14.09.199

/»""h.‘ beteiligung - offentliche Darlegung und Anhdrung -

Bargermeister / %’

e,

“&t#him Planungsamt vom 21.031994bis einschl.
05,04 .1994 statt. T T

Soest, den 12.041994 /*3
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Ort u. Zeit der 6ffentl. Auslegung sind am 18.06,1994
ortsdblich bekanntgemacht worden. -t o

HLad

8Slrgermeister .

{ “‘ﬁ\ues!. den 20.02.1995

Der Bebauungsplan mit Begrlndung liegt wahrend der
Dienststunden im Rathaus &ffentlich aus.

. Soest, den 08.08.1994
Ratsmitglied 4 ll Hal's:mitglied —~
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