Pr3iambel

: . HS b i i . 9 BAbs. 2 BauGB C. Sonstige Darstell keine Festsetzunge
Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) 4. Hohenlage der paunlichen fnlagen gem. 2 = e Lol = unqu e — ,e Zung n‘,
3 0,»"A}“‘\Ho Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen
o in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW S. ’ : = . ;
; = Die ErdgeschoB3fuBlbodenhéhe der baulichen Anlagen in
" : 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.04.92 (GV NW S. : : 5 : -
\ 124) und _ diesem Plangebiet darf, von der Gebdudemitte ausgehend, @ = | = & ——— — geplante neue Grundstiicksgrenzen
\ . - das MaB von 17 cm iber der NN HOohe der fertig ausgebauten
: - & FuB . icht z.B. 61 Flursticksnummer
i der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung ?ggren;enéin yselehoslidejen G iralo St ie i 6 3
vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253 ff.) in Verbindung mit der i : 2y
. i : ; : T ' z.B. #8880 Geldndepunkt mit HoShenangabe
‘ Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) - i A o 1N -
: 4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
\ ! in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. : /4;2%2§}/ S SPhARAehe BeRaTn
~o 132) und § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fas- SRR L SR /52555 g
\\\\\\\\\ ' sung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBl. I S. 889) in ag ;?le el ? é : baut 4 B 5 5 R LR R SR
. Verbindung mit § 4 Landschaftsgesetz (LG NW) in der Fassung BATEE e lGE Llnlz gf dgi ?? e g 12" 23 err E TR &
5 \ der Bekanntmachung vom 26.06.1980 (GV NW S. 734), zuletzt ricktreten von Ge a; StellenSLnRgerigLad L geiiiasis TR AR e B e
SR A\ ' gedndert durch Gesetz vom 28.09.93 (GV NW S. 740 ff.) - und kapnzugsiassehivaroon; Y grenzung gungsgebietes
e i \ durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der 4 o
b N\ : A i - s Baugrenze gem. au
\ : usweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions : ALl ) " 3 : )
: s } : 5 = ; ; : L D. Ge > J V. X
\\\K bR \ erleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) in der Fassung der Gebauqe g gebaudetetle durfgnbﬁlzs: %;nle.nlCht.Ubfr staltungsvorschriften gem. § 81 Abs. 1 BauO NW i.V.mit § 9 Abs. 4 BauGB
o : . ‘ Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBl. I S. 466) s?hrELten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in gering : ) :
B \ ‘ fiigigem Ausmal kann zugelassen werden. —p Festsetzung der Firstrichtung der Hauptgebaude.
152 \ 230 und § 81 der Bauordnung fir das Land,Nordrhein—Westfalén (BauO NW) =S ) Ly 1 5 DLe F;rs;r;cht;?g d?rhbaUIl?he; gnlagen iSt S-S
O e —
vom 26.06.1984 (GV NW S. 419, ber. S. 532), zuletzt gedndert Uber?aubare Grund?tucksflachen gem. § 9 (1) Nr. BauGB sp;ec ENCSUE LRI 7S LTI GRITRLS DA S pLanfian sty
durch Gesetz vom 24.11.1992 (GV NW S. 467), Das ist der fanllch s0 festge}egte und dur?h Baugren ordnen.
zen und Baulinien begrenzte Teil des Baugebietes, auf
— hat der Rat der Stadt Soest in seiner Sitzung am 31.08.1994 die Festsetzun- dem bauliche Anlagen errichtet werden dirfen. Stellplatze und %uféhrten s;ng ngr durch Verw?ndung
gen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) als Satzung : von wasserdurchlassigen Materialien (Por?nsFelne,
beschlossen. . wassergebundene und kornabgestufte Materialien, Rasen-
5. Flachen zur Erhaltung und Anpflanzung von Biume Strauchern und gittersteine, Platten und Steine mit grofBen Fugen-
o sonstigen Bepflanzungen abstand sowie Fugenbegriinung'zu befestigen.
A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB ; :
Fldchen zur Erhaltung von B&umen, Strduchern BuB3geldandrohung
O Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB. G?m. § 4 (2) der Gemeindeordnung NRW i.V.m. § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
gem. § 9 Abs. 7 BauGB . wird derjenige mit einer GeldbuBe bis 20.000,00 DM belegt, der vor-
zu erhaltender Baum sdtzlich und fahrldssig festgesetzte Bindungen fiir die Bepflanzung
1. Art der baulichen Nutzung und fGF die Erhaltgng von BéuTen dadurch zuwide?handelt, daB3 diese
3 Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und beseitigt, wesentlich beeintridchtigt oder zerstdrt werden.
WA Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB ' :
zuldssig sind: ' : Hinweis:
Nr. 1 Wohngebidude Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 ' : ‘ - E A ¢
Nr. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, und 2 BauNVO, mit Ausnah@e von G?rtenlagben s%nd_gem. 1. Vor einer Bebauung ist eine Uberprufung der Grundstucksflachen nach evtl.
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht . § 23 Abs. 5 BauNVO auf diesen Flichen nicht zuldssig. noch vorhandenen Kampfmitteln durchzufiihren.

stdrenden Handwerksbhetriebe
Nr. 3 Anlagen fiir kirchliche kuléurelle soziale, B §9 (1) N ey 2. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmédler (kultur- und/oder naturge-
$ ’ ’ & entliche Grinfldchen gem. e au : ; % 3
gesundheitliche und sportliche Zwecke. schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch

i " Veranderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Die gem. § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen Griinfldche Hohlen und Spalten,.aber‘auch Ze?gnisse tierischen und(oder pflanzlichen
T RS B R e T B Parkanlage e i g il NPT U e T
Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, = 5 ; =
Re. 3 Anlagei tir Verwalfbungen = Soislplats dem Westf. Museum fiir Archiologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
konnen zugelassen werden. X Olpe (Tel.: 02761-1261, FAX 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen und die
! Entdeckungsstédtte mindestens drei Werktage in unveridndertem Zustand zu
Die gem. § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen 7. Offentliche Verkehrsflichen gem § 9 (1) Nr. 11 BauGB erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher
Nr. 4 Gartenbaubetriebe, : von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband West-
Strafenbegrenzungslinie falen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen und auszuwerten
T L e T und filir wissenschaftliche Erfo;schung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
werden gem. § 1 (6) BauNVO in diesem Plangebiet : tffentliche Verkehrsfldche (befahrbarer Wohnweg) nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

als nicht zulidssig erklart. : ’
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

=B
- i,

&7 4 fdn A
WB Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung <;{>{F/ﬂfg/¢’_ Fubweg / Radweg
(besondere Wohngebiete) gem. § 4 a BauNVO
zuldssig sind:

8. Sonstige Festsetzungen
; Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5)
BauNVO von Baugebieten oder Abgrenzung des Maflles der

Nr. 1 Wohngebdude,
Nr. 2 Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank-

und Speisewirtschaften, Nutzung innerhalb eines Baugebietes.

Nr. 3 sonstige Gewerbebetriebe,

Nr. 4 Geschafts- und Burogebdude, e o Leitungsrecht zugunsten des Flurstiicks 49 der Flur 45

Nr. 5 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge- e
sundheitliche und sportliche Zwecke. auf der festgesetzten Fliche fiir Leitungsrecht sind

: Bepflanzungen zum Schutz der Leitungen nur in Form
----- i s Yl A& Lig £ doior = Die gem. § 4 a (3) BauNVO genannte Ausnahme von flachwurzelnden Striuchern und Bodendeckern zu-
Z T | - | Nr. 1 Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung ldssig. Bdume sind unzuldssig.

kann zugelassen werden. B3 A

Nr. 2 Vergniigungsstdtten, soweit sie nicht wegen ihrer = =
Zweckbest immung oder ihres Umfangs nur in Kern-
gebieten allgemein zuldssig sind,

Nr. 3 Tankstellen () Elektrizitdt (Trafo)
werden gem. § 1 (6) BauNVO in diesem Plangebiet

als nicht zul.éissi.g erklirt. ' 1 ANDERUNG DES

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen gem. § 9 (6) BauGB

Ga | Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB ' 'E::
Die gem. § 4 a (3) BauNVQO genannten RAusnahmen et 1L
st | Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

GEANDERT DURCH Flache fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB
RATSBESCHLUSS

VOM 31.08.1994

2. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

‘ Regelungen filir den Denkmalschutz ‘ BEBAU
@ I’ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), PLAN ES NR 35
(::) Zahl der Vollgeschosse (zwingend) gem. § 16 (4) BaulNVO die dem Denkmalschutz unterliegen %
1ty JLt Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 (2) BaulNVO

vorhandene Griinsandsteinmauern, diese Anlagen unter- M 1 . 5
liegen dem Schutz des § 172 BauGB gem. § 2 der ort- s ‘

= W) ' i 0,3 0,4 0,6 Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO - LFt G
20 o Qﬁgr /i . ' ' ' ' ( ) gem. (2) lichen Bauvorschrift iiber Gestaltung vom 19.06.85.
R cTR| sl 5 B ,f! 7 Qrg //( : A T e R S e L N o S e IS N S TR e A TS ST YT P TR | o R T e e e WL L e N e TS e Rt i (S 0 e R T e (R 1  er
\ L]_ L %/;f{}#f; "ZJA ' o VAl 7 < | @ GeschoBfdchenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) BauNVO Richtfunktrasse mit Schutzbereich
| 268 3 N / : L aw : ; SR RE G e
267/26§ ’ | = ué%;'-f I - B 0 1(05) ZZES Nur Einzelhduser zulissig gem. § 22 (2) BauNVO
; . : . i ieBlich Schutz-
1 2 Wo Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind auf den gekennzeich- imtBereich der Rlchtiunktr;SST.i;Zicgii:naiC
b0 4 WO neten Flachen in‘Wohngebaudgn nicht mehr als die an- bgrELCh LSt.Qle Oﬁerlﬁn?e auli gen
266 . Sl 116 gegebenen Wohnungen 2 WO / 4 WO zulidssig. bis max. 118 m Uber NN zulassig
4 ] ®TH Die Traufhohe fiir die zwei Gebdude auf den Flur-
271 stiicken 61, 62, 231, 256 der Flur 45 darf iiber der
o fertig ausgebauten Verkehrsfldche hochstens 3,30 m be-
l tragen gem. § 16 (2) BaulNVO.
Ri % - Jhe| Die Traufhohe ist dabei die H6hendifferenz zwischen
165 fﬁasnune ' der Hohe der ausgebauten Verkehrsfldche auf der Er-

schliefungsseite des Grundstiicks, gemessen zwischen
den Fluchten der beiden seitlichen Gebiudewidnden und
zwischen der HShe am Schnitt von AuBenkante strafen-
seitige Umfassungswand mit der Sparrenunterkante.

87 S e
189 ‘\/\\“\ Ao

%
?

: Ausnahmen von der festgesetzten Traufhthe kdnnen im
188 ~/ 'égﬁ* - Einzelfall bei der Planung von Gebiuden mit versetzten
: GeschofBlebenen gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden.
==
Anfertigung durch das Planungsamt der Stadt Soest. Die Planunterlage, Stand 05.05.1994 entspricht Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35/1 ist Gem. 8 3 (1) BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung Dieser Bebauungsplan mit Begrindung hat gem. Gem. 8§ 4 der Gemeindeordnung fir das Land NW Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB ist durchge- Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist gem.
den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung gem. § 2 (1) BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung und der vom Rat der Stadt Soest am 24.05.1977 § 3 (2) BauGB far die Dauer eines Monats ab in der zur Zeit geltenden Fassung und § 10 BauGB fahrt worden. § 12 BauGB am 23.01.1995  ortsiblich bekannt-
vom 18.12.1990 . durch den Rat der Stadt Soest am 15.06.1994 beschlossenen Richtlinien fur die Beteiligung der Birger 29.06.1994 bis einschlieBlich 29071994 in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt
beschlossen worden. an der Bauleitplanung, fand die vorgezogene Birger- 6ffentlich ausgelegen. Stadt Soest am 31.081994 den Bebauungsplan als der Bebauungsplan in Kraft.
Die Festlegung der staddtebaulichen Planung ist geo- beteiligung - 6ffentliche Darlegung und Anhérung - 4 Satzung beschlossen.
metrisch eindeutig. statt,am 26021992 in Form einer offentlichen Versamm lung. Ort u. Zeit der offentl. Auslegung sind am 18.061994 Der Bebauungsplan mit BegrGndung liegt wéahre
/7 % ortsublich bekanntgemacht worden. 0 Dienststunden im Rathaus &ffentlich aus:
! D e % _
Soest, den 04.02.1992 Soest, den 05.05.1994 Birgermeister '( Lo Soest, den 03.03.1992 Soest, den 04.08.1994 ' Bargermeister / Soest, den 17.01.1995 i —
Ratsmitglied . 28 Ratsmitglied " i
: g e i UBERSICHTSPLAN
Amtsleiter / 5 Stadtdirektor Stadtdirektor ’a Stadtdirektor ’u Stadtdirektor Stadtdirektor Burgermeister /%—
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