Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land NW in der Fassung der Bekannt-
machung vom 11. August 1969 (Gv. NW S. 656/SGV 2020).
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. . § 2+9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vow'23, Juni 1960 (BGB. I S. 341)
Yo _ in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
| - | y | > Grundstiicke (Bau NVO) in der Fassuny der Bekanntmachung vom
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WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO.

zulassiy sind:

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebletes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

o
.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zvecke.

Die in § & (3) der Bau NVO genannten Ausnahmen sind in diesem Plangebiet
nicht zulassig. :

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die
gem. § 23 Bau NVO festgelegten Baulinien. (rot) und Baugrenzen (blau)
unter Beriicksichtigung der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der
Bauordnung NW {iber Bauwiche, Abstandsflidchen und Gebdudeabstdnde. Das
hochst zulassige Mall der baulichen Nutzung wird durch § 17 Bau NVO be-
stimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten iiberbaubaren Grund-
sticksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.
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MK Kerngebiet gem. § 7 Bau NVO.

|‘ l.

zulassig sind:

M

1. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsygewerbes und Verynigungsstatten,

Sonstige nicht.storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, :

/
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5. Tankstellen im Zusammenhanyg mit Parkhausern und GroBRgaragen,

6. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie flur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

7+ Sonstige Wohnungen oberhalb cuisameimmbmbm - -
e TE— . DES ZWEITEN GESCHOSSES
Die im § 7 Abs. 3 der Bau NVO genannten Ausnahmen sind in diesem

Plangebiet nicht zulas=sia, =

Uberbaubare Grundstiicksflachen

-

Die tatsadchlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch
die gem. § 23 Bau NVO festgelegten Baulinien (rot) und Baugrenzen
(blau) unter Beriicksichtigung der bzw.. -in Verbindung mit den Bestim-

' mungen der Bauordnung NW luber Bauwiche, Abstandsflachen und Gebaude-
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Die stadtebaulich historisch gewachsene Grundform soll hinsichtlich
der Strailen, Wege und GalRchen erhalten werden.

Diese stadtebauliche Grundform erfordert daher eine Uberhohte bauliche
Nutzuny (stiddtebauliche Verdichtung) bei MK-Gebieten GRZ 1.0 GFZ 4,0.

Nicht iiberbaubare Grundstucksflache

Nebeflanlagen gem. § 14 (1) Bau NVO sind nicht zulassig.

- ° Offentliche Grinflache (Grinanlage) mit Baum- und Strauchbepflanzung

. Bestehende und zu erhaltende Baume
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Baugrenze
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WASSERFLACHE  (SOESTBACH)

WA g+o max I // / 7/, B ., Nachrichtliche Darstellungen
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Vorhandene Bebauung

1)NORDL.PARKHAUS BAUGRENZE IN BAUIY 2 _ , ' o s e Fahrbann

2) GRUNFLACHE U. SANDSTEINMAUER AUF | ‘ s Flibweg

3) SANDSTEINMAUER AUF PARZ. 27 el

; KZ. Fufgangerzone

4.) SUDL:BAUGRENZE AUF PARZ.27 DIE IN ROT DURCHGEFUHRTEN ANDERUNGEN
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